Energimzrkning

Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Hostrupsgade 35

Postnr./by: 8600 Silkeborg

BBR-nr.: 740-009083-001

Energimaerkning nr.: 200025867

Gyldigt 5 ar fra: 18-12-2009

Energikonsulent: Laila Aagren

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: e-consult ApS

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opna besparelser,
fordeling af ejendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.

Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke flerfamiliehuse.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

* Udgift inkl. Lavt forbrug

moms og afgifter: 115.201 kr./ar _
¢ Forbrug: 161,02 MWh _

fiernvarme

¢ Oplyst for perioden:

Fjernvarme: 01-01-2008 - 31-12-2008 _
Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er _

klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det Hojt forbrug
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
1 lIsolering af hule yderveegge ved 72.060 kWh 35.900 kr. 370.000 kr. ‘ 10,3 ar
indbleesning af granulat fiernvarme
Bemaerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skannet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er skannet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
folgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.
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Den samlede besparelse ved at gennemfare flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfeeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfarer alle forslag naevnt ovenfor:

¢ Samlet besparelse pa varme 35.886 kr./ar
 Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 0 kr./ar
e Besparelseri alt 35.886 kr./ar
¢ Investeringsbehov 370.000 kr. inkl. moms

Alle belgb er inklusive moms.
Hvis alle forslag gennemfgres vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: C

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifelge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerlig attraktivt at gennemfare energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:

Arlig Arlig

Forslag til forbedring

besparelse i
energienheder

besparelse i
kr. inkl. moms

2 Isolering af etageadskillelse mod uopvarmet keelder med 100
mm

Montering af 60 kvm solceller i taget

4  Efterisolering af brugsvandsrar, cirkulationsledning samt
tilslutningsrar

7.170 kWh
fiernvarme

5.353 kWh el

2.090 kWh
fiernvarme

3.600 kr.

10.800 kr.
1.100 kr.
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Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms
5 Efterisolering af varmefordelingsrar 1.450 kWh 800 kr.
fiernvarme
6 Efterisolering af loft, skrdvaegge samt skunkveegge mod 3.600 kWh 1.800 kr.
uopvarmet tagrum fiernvarme
7  Udskiftning af vinduer og dere med 2 lags termorude 6.820 kWh 3.400 kr.
fiernvarme

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Neerveerende energimaerkning omfatter felgende bygninger:

Holmens Hus

Houstrupsgade 35 og Nygade 45

Ejerlejligheder pa 1. 2. og 3. sal samt erhvervslejemal i stueetagen bestaende af en spilleklub "Pitten",
Grillbar "Chicken og Burger" samt en p.t. tom butik.

Uopvarmede opgange indgar i det opvarmede areal.

Ved udferelsen af energimaerket har felgende dokumenter veeret til radighed:
BBR-meddelelse
Tegningsmateriale: Planer, snit og facader fra ombygningen i 1997-1998

Oplysningerne under energikonsulentens bygningsgennemgang er baseret pa dette grundlag kombineret
med faglige skan og registreringer pa stedet.

Der er ikke foretaget destruktive undersagelser af bygningskonstruktionerne.

Formanden for ejerforeningen Erik Birch Jensen Nygade 45 1.sal deltog i besigtigelsen og bidrog med
oplysninger om bygningernes isoleringsstand og drifttider af erhvervslejemal i stueetagen.

Som overordnet kommentar - anbefaling til Energimaerket - er det altid en god ide at udpege en
"energiansvarlig person" pa stedet.

Vi har erfaringsmaessigt set mange eksempler pa veesentlige besparelser pa savel varme-, el og
vandforbrug, ved selv sma tiltag.

Sadanne forhold kan ikke prissaettes og ej heller indregnes i energimeerket.

Energimeerkningen er udfert efter "Handbog for energikonsulenter 2008 version 3” med ikrafttraeden 1.
oktober 2009.
Der var ikke adgang til tom butik i nygade 45.

Energiforbruget i energimaerket omfatter ikke:
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Pitten:

AEldre udsugningsanleeg i, der ikke var i drift, nyere rygekabine, der teendes og slukkes automatisk ved
brug samt spilleautomater, disse slukkes ved lukketid.

Grillbaren:

Nyere Misa kalerum placeret i kgkkenet.

Det oplyste varmeforbrug er en del mindre end det beregnede forbrug. Forklaringen pa dette er ukendt. En
del af forklaringen kan dog veere, at ikke alle rum i ejendommen opvarmes til 20 grader (blandt andet
trappeopgange) som forudsat i beregningen.

Der geores opmeerksom pa at det beregnede forbrug er ud fra bl.a. erfaringstal mm, hvorfor der ma
paregnes et vist udsving, ligesom vaner, beboer-/brugersammensaetning mm vil pavirke det konkrete
varmeforbrug.

Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

* Loft og tag

Status: Loft mod uopvarmet tagrum er isoleret med ca. 200 mm granulat i lukket bjeelkelag.
Skravaegge og skunke er isoleret med 150 mm i henhold til snittegning.

Forslag 6: Efterisolering af loft, skravaegge og skunke mod uopvarmet tagrum med 150 mm. Inden
efterisolering af loft igangseettes skal det unders@ges naermere om de eksisterende
konstruktioner er tilstraekkelig teette.

e Ydervaegge

Status: Yderveegge vurderes alle at veere ca. 40-48 cm uisolerede hulmure.

Forslag 1: Isolering af uisolerede hulmure med mineraluldsgranulat.
Inden isoleringsarbejdet pabegyndes bgr godkendt isolater vurdere, om ydervaegge er
velegnet til isolering. Visse ydervaegge egner sig ikke til hulmursisolering, da der kan
opsta fugtproblemer og afskalning af facaden.
Ligeledes er der mulighed for at yderveegge er massive og derved kun kan isoleres
indvendigt eller udvendigt fra. Disse lgsninger vil veere noget dyrere og indvendig
isolering kan ogsa give fugtproblemer.

¢ Vinduer, dgre og ovenlys

Status: Vinduer er primeert med 2 lags energiruder, dog ses flere eeldre vinduer med 2 lags
termoruder mod @st og syd samt indgangsparti ved grillbar mod vest.

Udvendige dgre er primeaert nyere isolerede yderdgre.
Dere mod opgange er uisolerede og bar udskiftes til nye isolerede dgre.
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Forslag 7: Udskiftning af vinduer og dgre med 2 lags termorude til nye vinduer monteret med 2 lags

energirude med varm kant.

¢ Gulve og terraeendaek

Status: Etageadskillelse mod uopvarmet keelder vurderes at veere et baumadaek.
Etageadskillelsen er uisoleret. Der er antageligt sand imellem strggulvene.
Etageadskillelse mod port skennes at vaere isoleret med 50 mm isolering.

Forslag 2: Montering af nedhaengt loft i keelder pa underside af etageadskillelse af massiv beton
med 100 mm mineraluld (dog 200 mm isolering mod port) mellem nye bjeelker, effektiv
dampspeerre og afsluttet med godkendt beklzedning. Det vil vaere ngdvendigt at fare
synlige rer med ned under nyt loft, eller udskifte til ny installation uden samlinger (Pex-
rer). /Endring af de tekniske installationer er ikke medregnet i investeringen. Denne
l@sning lever ikke op til kravene i Bygningsreglementet, men yderligere isolering vil
medfare en noget koldere keelder, og der vil opsta problemer med for lav loftshgjde.

Ventilation

e Ventilation

Status: Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer samt
friskluftventiler i de nye vinduer.
Der er dog mekanisk udsugning fra badeveerelser, der styres manuelt.

Der er mekanisk udsugning i kakkenet i grillbaren der kgrer i grillens abningstid 9.00-
21.00, der er mulighed for tidstyring, dog betjerner personalet emheetten manuelt.

| grillbaren er der ligeledes manuelt styrrede ventilatorer i vaeggen til indtag af friskluft
(bruges sjeeldent).

| Pitten er der monteret et gammelt udsugningsanleeg, der ikke laengere er i drift.

Bygningen er normal teet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og
derabninger, samt teetningslister i vinduer og udvendige dare er rimelig intakte.

¢ Varmeanlaeg

Status: Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfgrt som direkte fiernvarmeanleeg,
med fjernvarmevand i fordelingsnettet.

¢ Varmt vand

Status: Varmt brugsvand produceres via 2 stk gennemstremningsvandvarmer, fabrikat Termix.

Tilslutningsrgr til brugsvandsvekslere er udfart som 3/4" stalrer. Rgrene er uisoleret.
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P& varmtvandsrgr og cirkulationsledning er monteret 2 stk Grundfos UP 15-14 BT
pumper med termostat og en effekt pa 25 W.

Brugsvandsrar og cirkulationsledning er udfert som 25 mm stalrar. Rgrene er isoleret
med 15 mm isolering.

Stigestrenge er 20 mm uisolerede stalrar.

Der er monteret varmtvandsmalere i alle lejligheder.

| Grillbaren er der monteret en nyere Metro 110 liters el-vandvarmer.

Det bgr undersgges om det er muligt at nedlaegge el-vandvarmeren og fa varmt vand fra
gennemstrgmningsvandvarmer i kaelder med seperat varmtvandsmaler. Det kunne give
en mindre besparelse.

Forslag 4: Efterisolering af brugsvandsrer, cirkulationsledning samt tilslutningsrer il
brugsvandsvekslere med 50 mm isolering.

* Fordelingssystem

Status: Den primaere opvarmning af ejiendommen sker via radiatorer i alle opvarmede rum.
Varmefordelingsrar er udfert som to-strengs anleeg.

Der er fordelingsmalere pa alle radiatorer samt 2 hovedmalere i kaelder.
Varmefordelingsrer i kaelder er udfgrt som 1-5" stalrgr. Rerene er isoleret med ca. 20-50
mm isolering.

Enkelte rgrstraekninger er uisolerede.

Stigestreenge er 1/2"-1" uisolerede stalrgar.

Forslag 5: Efterisolering af alle varmefordelingsrer i keelder med ialt 50 mm isolering.

e Automatik

Status: Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa alle radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.
Termostatventiler kan med tiden miste evnen til at fungere korrekt.
Det anbefales derfor en gang arligt at kontrollere termostatventiler for funktionssvigt.

Udenfor fyringssaesonen forudsaettes det i beregninger at fordelingsanlaeg til varmekilder
kan afbrydes manuelt ved at lukke ventiler.

Vedvarende energi

¢ Solceller

Forslag 3: Montering af solceller pa sydfacade. Det anbefales at der monteres solceller af typen
Monokrystalinsk silicium eller Polykrystalinsk silicium med et areal pa 60 kvm, indbygget i
tagbeleegningen sa cellerne fremstar mest diskret. Monokrystalinsk silisium har en noget
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bedre virkningsgrad, men er samtidig noget dyrere. | forslaget er regnet med typen
Polykrystalinsk silicium af god kvalitet. Der kan installeres billigere solceller, men dette
kan ikke anbefales.

Ved beregningen er der anvendt beregningsprogrammets standardforudsaetninger og der
skal -selvfglgelig- foretages en detaljeret beregning og tilbudsindhentning som grundlag
for en evt. beslutning om gennemfarelse.

Der findes ikke anleeg for udnyttelse af vedvarende energi som solfanger eller
varmepumper.

Idet bygningen er fiernvarmeopvarmet sk@nnes etablering af disse ikke rentabel, med
henvisning til brugsmenster samt risiko for darlig atkeling (strafafgift), hvilket ikke kan
beregnes.

Belysningen i feellesarealer bestar af armaturer med almindelige gladelamper
sparepeere. Der er styring ved bevaegelsesmeldere i trappeopgange.

Belysningen i erhvervslejemal i stueetagen betar af:
Pitten:

Primaert halogenspots samt enkelte lystofrgr ca. 8 W/m2
Grillbar:

Glgdelamper og lysstofrgr ca. 8 W/m2

Der er ingen styring med beveegelsesmeeldere eller dagslysstyring.

Det anbefales generelt at vaelge lavenergipaerer ved udskiftning af gladepazerer.
Den arlige besparelse er ca. 70 kr. for hver gledepaere, der udskiftes med en
lavenergilyskilde.

| forbindelse med renovering af belysningsanlaeg bar det vurderes om der kan monteres
beveegelsesmeldere og/eller dagslysstyring pa dele af belysningsanleegget, da der vil
kunne opnas en mindre besparelse herved.

e Andre elinstallationer

Status:

Udendarslamper er med gladepaere og med bevaegelsesmeldere.

Der ber undersgges muligheden for udskiftning til lavenergilyskilder.
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¢ Toiletter

Status: Toiletterne er af forskellig type og alder.
Det anbefales, at der ved udskiftning vaelges toiletter med 2 skyls funktion.
Far udskiftning bar det kontrolleres om der er tilstraekkelig fald p& kloakledningen.

e Armaturer

Status: Vandarmaturer er af forskellig type og alder.
Ved evt. udskiftning kan med fordel anvendes et-grebs armaturer med sparefunktion
samt termostatiske blandingsbatterier til bruser.
Far udskiftning bgr det kontrolleres om der er tilstraekkelig tryk pa vandforsyningen.

Det anbefales at kontrollere vandforbruget Isbende ved regelmeaessig aflaesning af
vandmaler. Evt. dryppende armaturer og Igbende cisterner bar repareres hurtigst muligt.
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e Opforelsesar: 1907

e Ar for vaesentlig renovering: 2000

e Varme: Fjernvarme
* Supplerende opvarmning: Ingen

* Boligareal ifolge BBR: 1116 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 531 m?

e Opvarmet areal: 1461 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Etagebolig

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

Det registrerede boligareal svarer til oplysningerne i BBR-ejeroplysningsskemaet/www.ois.dk
Erhervsarealet er stgrre i BBR meddelsen idet at en del af den uopvarmede kaelder indgar i BBR
erhvervsarealet.

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Fjernvarme: 0,50 kr. pr. kWh
El: 2,00 kr. pr. kWh
Fast afgift: 31.881,25 kr. pr. ar

Sadan opgores varmeregningen
Varmeforbruget opgares ved hjeelp af afleesninger pa fordelingsmalere monteret pa alle radiatorer.

De enkelte lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er afheengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at efendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

| eiendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte
lejlighedstypers gennemsnitlige energiudgifter.
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke ma
veere over 5 ar gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er stgrre end
1000 m2, skal energimaerkes hvert 5. ar.

Energimaerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Feellessekretariatet for Eftersyns- og Maerkningsordningerne (FEM-
sekretariatet, www.femsek.dk) pa vegne af Energistyrelsen. ENG r] RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vudering af Igsninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kraeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/mangler i energimeerkningen, skal man i farste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke farer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klager vedrgrende energimaerkninger kan
indbringes af ejere af eiendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder herunder ejerforeninger og
andelsforeninger samt kabere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Laes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent
Energikonsulent: Laila Aagren Firma: e-consult ApS
Adresse: Industrivej 12 Telefon: 70226242
2605 Brgndby
E-mail: la@e-consult.dk Dato for bygnings- 02-12-2009
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 250490

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




