Energimzrkning

Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Adelgade 1

Postnr./by: 8660 Skanderborg

BBR-nr.: 746-012874-001

Energimaerkning nr.: 200047412

Gyldigt 7 ar fra: 30-03-2011

Energikonsulent: Leif Hedensted

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: JustA/S

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opna besparelser,
fordeling af ejendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.

Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke flerfamiliehuse.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

* Udgift inkl. Lavt forbrug

moms og afgifter: 35.011 kr./ar _
¢ Forbrug: 59.906 kWh _

fiernvarme

¢ Oplyst for perioden:

Fjernvarme: 01-06-2009 - 31-05-2010 F ﬂ
Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er _

klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det Hojt forbrug
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
1 lIsolering af brugsvandsrgr og 4.190 kWh 1.900 kr. 2.000 kr. 1,1 ar
cirkulationsledning fiernvarme
2  lIsolering af varmefordelingsrar 9.700 kWh 4.300 kr. 6.000 kr. 1,4 ar
fiernvarme
3 Udvendig efterisolering af fladt tag |820 kWh fijernvarme 400 kr. 7.300 kr. 20,1 ar
med 250 mm.
4  Udekompenseringsanleeg 7.490 kWh 3.300 kr. 25.000 kr. 7,6 ar
fiernvarme
5 Efterisolering af massive 53.210 kWh 23.300 kr. 899.500 kr. 38,6 ar
yderveegge med 100 mm. fiernvarme
Bemaerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.
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Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skgnnet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er sk@nnet nadvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
foelgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfeeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfarer alle forslag naevnt ovenfor:

e Samlet besparelse pa varme 31.601 kr./ar
 Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 0 kr./ar
* Samlet besparelse pa vand 0 kr./ar
* Besparelseri alt 31.601 kr./ar
¢ Investeringsbehov 939.650 kr. inkl. moms

Alle belgb er inklusive moms.
Hvis alle forslag gennemfares vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: C

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifalge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel szerlig attraktivt at gennemfare energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:
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Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms
6 Efterisolering af etageadskillelse mod skunkrum med 100 mm. | 50 kWh fjernvarme 22 kr.
7  Efterisolering af skravaegge med 150 mm i forbindelse med 2.210 kWh 1.000 kr.
renovering. fiernvarme
Efterisolering af loft/tag i kvist med 100 mm. 180 kWh fjernvarme 79 kr.
Efterisolering af hanebandsloft med 200 mm. 760 kWh fijernvarme 400 kr.
10 Udskiftning af 2 lags termoruder i vinduer til energiruder 9.770 kWh 4.300 kr.
fiernvarme
11 Isolering af vaeg mod uopvarmet rum med 200 mm. 170 kWh fjernvarme 74 kr.
12 Efterisolering af lette ydervaegge med 250 mm. 30 kWh fijernvarme 13 kr.

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Ejendommen er opfart i 1922 med BBR-registret om- eller tilbygning i 2007

Ejendommen er pa 2 etager (excl. tagetage og keelder) og anvendes til beboelse med i alt 5 lejligheder
fordelt med 1 lejligheder pr. etage. Der er desuden indrettet et lejemal i tagetagen samt 2 lejligheder i
kaelderetagen. Keelderen anvendes desuden til varme- og /teknikrum.

Ejendommen er udfgrt med teglvaegge, etageadskillelse af bjeelkelag og sadeltag belagt med tegltag

Ved besigtigelsen var der adgang til trappeopgang, keaelder incl. varmerum, samt til lejlighederne:

- Adelgade 1, Stuen, 8660 Skanderborg (122m2)

- Adelgade 1, 1. sal, 8660 Skanderborg (122m2)

- Adelgade 1, 2. sal, 8660 Skanderborg (110m2)

Ovenstaende besigtigede lejligheder fastseaetter niveauet for hele ejendommen, med mindre andet er
oplyst.

Alle Lejligheder er forudsat opvarmet alle dage hele aret til gennemsnitig 20 grader.

Ved besigtigelsen forefindes et komplet tegningsmateriale, plan-, snit- og facadetegninger af
ejendommen, som stikprgvevis er kontrolleret ved opmaling pa stedet. Nogle konstruktioner er skjulte, og
tegningsmaterialet beskriver ikke konstruktionernes isolering fuldt ud. Derfor er enkelte af de eksisterende
konstruktioner skgnnet med udgangspunkt i eiendommens gvrige isoleringsstand og typisk byggeskik eller
minimumesisoleringskrav pa opfarelses-/renoveringsaret. Der er i fglge aftale udfert 2 boringer i
ydervaeggene for fastleeggelse af isoleringsomfang, derudover er besigtigelsen af ejendommen
udlukkende udfgrt visuelt.
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Energimaerket er udfgrt efter gaeldende retningslinier i "Handbog for energikonsulenter” 2008 version 3. og
er udarbejdet af Jens Christian Hgyen som assistent for Leif Hedensted

Det beregnede varmeforbrug afviger fra det oplyste varmeforbrug. Denne afvigelse kan skyldes en eller
flere at falgende arsager:

- at det beregnede forbrug er baseret pa et standardforbrug med bla. gennemsnitlig 20 grader i alle rum
aret rundt

- at der er forudsat et luftskifte i alle rum ca. hver anden time

- at der er forudsat et varmtvandsforbrug pa 25 m3 for et hus pa 100m2 - opvarmet til 55 grader.

- at de sk@nnede isoleringstykkelser afviger fra de faktiske isoleringsforhold.

Endvidere har vaner og forbrugsmegnster en betydelig effekt pa varmeforbruget. Statens
byggeforskningsinstitut har ved forsgg i helt identiske huse kunne pavise forskelle pa varmeforbruget pa
helt op til 300 %.

Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

¢ Loft og tag

Status: Hanebandsloft (spidsloft) skennes isoleret med 150 mm mineraluld.
Skravaegge i tagetagen er isoleret med 100 mm mineraluld. jf tegningsmateriale
Det flade tag (built-up tag) er uisoleret.
Lukket etageadskillelse ved glaskarnap er isoleret i bjeelkelaget med ca 150 mm
Loft/tag i kvist sk@nnes isoleret med 150 mm mineraluld.

Forslag 3: Udvendig efterisolering af det eksisterende flade tag med 250 mm traedefast isolering
samt ny 2-lags tagpapdaekning. Den eksisterende ventilerede tagkonstruktion sendres til
en ikke ventileret konstruktion (varmt tag). Da der kan vaere ophobet fugt i taget, skal den
eksisterende ventilation normalt bevares i et ar efter udfgrelsen af den udvendige
merisolering, hvorefter ventilaionsabninger i udhaeng mv. kan lukkes. Den gamle
tagdeekning skal nu fungere som ny dampbremse, og det er derfor vigtigt,at den er
luftteet. Ved ovenlys, haetter mv. skal den gamle tagdaekning fares med op og inddaekkes.
Overslagsprisen omfatter ikke evt.. udskiftning/forbedring af stern og udhaeng.

Forslag 6: Efterisolering af etageadskillelse vede glaskarnap med 100 mm. Pladsforholdene er
trange. Der kan kun efterisoleres i forbindelse med tagudskiftning eller anden indvendig
starre renovering i praksis. Overslagspriserne omfatter alene isoleringsarbejdet.

Forslag 7: Efterisolering af skravaegge med 150 mm i forbindelse med renovering af tagetage eller
udskiftning af taget. Evt. udskiftning af taget, anden renovering af tagetagen eller evt.
udfgrelse af ny dampspaerre og udbedring af uteetheder skal tillaeagges overslagsprisen
for isoleringsarbejdet.
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Forslag 8: Efterisolering af loft/tag i kvist med 100 mm. Det bgr forinden arbejdet igangsaettes

undersgges om den eksisterende konstruktion er tilstraekkelig teet. Evt. udfgrelse af ny
dampspeerre eller udbedring af utaetheder skal tillaegges overslagsprisen.

Forslag 9: Efterisolering af hanebandsloft med 200 mm. Inden efterisolering af loft/tagetage
igangseettes skal det unders@gges neermere om de eksisterende konstruktioner er
tilstraekkelig teette. Evt. udferelse af ny dampspeerre eller udbedring af uteetheder skal
tilleegges de anfgrte overslagspriser. Evt. etablering af gangbro eller haevning af
eksisterende gangbro eller gulvbraedder i loftsrummet skal ogsa tilleegges
overslagsprisen.

e Ydervaegge

Status: Ydervaegge bestar af 36 cm massiv teglvaeg.
Ydervaegge bestar af 36 cm massiv teglvaeg med indvendig forsatsvaeg med 100 mm
mineraluld og pladebeklzedning, ved lejligheden i stuen.
kvistflunke er udfgrt som let konstruktion med bekleedning ud- og indvendig. Hulrum
mellem beklaedninger er isoleret med 100 mm mineraluld.
Ydervaegge ved ny altan er udfart som let konstruktion med bekleedning ud- og
indvendig. Hulrum mellem beklaedninger skgnnes isoleret med 150 mm mineraluld.
Veeg ved hemsen mod uopvarmet loftsrum er udfart som let veeg med indvendig
pladebekleedning. Vaeg er isoleret med 70 mm mineraluld.

Forslag 5: Montering af indvendig isoleringsvaeg pa massive ydermure med 100 mm isolering,
effektiv dampspeerre og afsluttet med godkendt beklaedning. Der udfgres nye lysninger
og bundstykke ved vinduer, og tekniske installationer fgres med ud i ny veeg. Alternativt
foreslas en udvendig efterisolering med tilsvarende isoleringstykkelse. Den udvendige
efterisolering afsluttes med en facadepudslgsning eller en pladebeklaedning. Vinduerne
skal muligvis flyttes med ud i facaderne eller alternativt udskiftes helt i forbindelse
hermed. Den udvendige isoleringslgsning er teknisk bedre, idet problemer med
kuldebroer i konstruktionerne stort set elimineres og husets facader kommer herved ind
pa den varme side af isoleringen. Endvidere indebeerer det i langt mindre grad gener for
husets brugere under udfgrelsen. Facadernes udseende a&ndres dog markant herved, og
det skal forinden arbejdet igangsaettes undersgges, om lokale bestemmelser evt. hindrer
en sadan aendring i bygningens udseende. Udvendig efterisolering af
yderveegskonstruktioner er mere energieffektiv end tilsvarende indvendig isolering, da
langt de fleste og veesentligste kuldebroer i vaeggen brydes. Samtidig er indvendig
efterisolering naesten ligesa dyrt som udvendig efterisolering, og som naevnt en besveerlig
l@sning, der kreever taet dampspeerre, hvilket kan veere sveert at realisere i praksis.
Prisoverslaget er baseret pa den udvendige Igsning (kilde www.rockwool.dk)
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Forslag 11: Eksisterende isolering fiernes og der udfgres ny isolering med 200 mm mineraluld mod

uopvarmet rum. Isolering udfgres i skeletvaeg og fastholdes med trad. Der skal i
forbindelse med isoleringsarbejdet sikres en effektiv dampspaerre pa den varme side af
isoleringen.

Forslag 12: Fjernelse af eksisterende beklaedning og isolering og montering af indvendig
isoleringsveaeg pa lette ydermure med 250 mm isolering, effektiv dampspaerre og afsluttet
med godkendt bekleedning. Der udferes nye lysninger og bundstykke ved vinduer, og
tekniske installationer fares med ud i ny veeg.

¢ Vinduer, dgre og ovenlys

Status: Hoveddgr med 2 ruder. Dgr er monteret med 2 lags energirude.
Dor til lejligheder i keelder med 1 rude. Dgr er monteret med 2 lags termorude.
Oplukkelige dannebrogsvinduer med 3 rammer. Vinduer er monteret med 2 lags
termorude.
Oplukkelige vinduer med 1 ramme. Vinduer er monteret med 2 lags termorude.
Faste vinduer med 1 rude. Vinduer er monteret med 2 lags energirude.
Ovenlys er monteret med 2 lags termorude

Forslag 10: Udskiftning af 2 lags termoruder i vinduer til energiruder med U-veerdi mindre end 1,1.
Energiruderne skal veere med varm kant.
Udskiftning af 2 lags termoruder i yderdgre til energiruder med U-veerdi mindre end 1,1.
Energiruderne skal veere med varm kant.
Udskiftning af vinduer med 2 lags termorude til nye vinduer monteret med 2 lags
energirude med varm kant.
Udskiftning af ovenlys med 2 lags termorude til ny ovenlys monteret med 2 lags
energirude/acryl.

¢ Gulve og terraendaek

Status: Terreendeek skannes udfert i beton og slidlagsgulv. Gulvet skgnnes isoleret med 200 mm
letklinker under betonen.

Ventilation

e Ventilation

Status: Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer og
aftreeksventiler i bad, samt mekanisk udsugning fra emheette i kgkken. Bygningen er
normal teet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og dgrabninger, samt
teetningslister i vinduer og udvendige dgre er rimelig intakte. Dog mangler fuger ved
enkelte vinduer i kaelderetagen
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e Varmeanlaeg

Status: Bygningen opvarmes med fiernvarme. Anlaegget er udfert som direkte fiernvarmeanlzeg,
med fijernvarmevand i fordelingsnettet.
Der er supplerende varmeforsyning i form af aeldre ikke certificeret breendeovn i
lejligheden pa 1. sal. Breendeovnen er placeret i stuen. Ovnen indgar ikke i beregning af
energiforbruget i henhold til Energistyrelsens beregningsregler. Det kan antages at 1 RM
trae svarer til ca. 600 kWh fijernvarme.

e Varmt vand

Status: Varmt brugsvand produceres via gennemstreamningsvandvarmer, fabrikat kunne ikke
fastlaegges pga afskaermning.
Brugsvandsrer og cirkulationsledning er udfgrt som stalrer. R@rene er uisolerede.
Pa varmtvandsrer og cirkulationsledning er monteret en aeldre pumpe med trinregulering
med en effekt pa 25 W. Pumpen er af fabrikat Grundfos

Forslag 1: Isolering af uisolerede brugsvandsrgr og cirkulationsledning med 50 mm
mineraluldsmatte afsluttet med pap og leerred.

¢ Fordelingssystem

Status: Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsrar er udfert som to-strengs anleeg. Der er desuden gulvvarme i bad i
lejligheden i stuen
Varmefordelingsrar er udfart som stalrer. Rarene er delvis uisoleret.

Forslag 2: Isolering af uisolerede varmefordelingsrar med 50 mm mineraluldsmatte afsluttet med
pap og laerred.

e Automatik

Status: Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af korrekt
rumtemperatur.
Der er ikke monteret regulering af varmeanlaeg ved central styring.

Forslag 4: Montering af blandeslgjfe ved teknikken, pumpe samt udefaler

e Belysning

Status: Belysningen i gangarealer bestar af armaturer med almindelige gledelamper. Der er
ingen styring ved beveegelsesmeldere.
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Toiletter er med vandbesparende lille/stor skyl.

Hvor der matte veere 2 grebs armaturer anbefales det ved udskiftning af skifte armaturer
til 1 greb med luftblander. Ved bruser anbefales det tilsvarende at skifte til 1 greb med
termostatisk blandningsbatteri med luftblander. Tilsvarende vil veere gaeldende for
badekar.
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Bygningsbeskrivelse

e Opforelsesar: 1922

e Ar for vaesentlig renovering: 2007

e Varme: Fjernvarme
* Supplerende opvarmning: Braendeovn
* Boligareal ifolge BBR: 486 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 0m?

e Opvarmet areal: 486 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Etagebolig

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

Der er ingen bemaerkninger til BBR oplysninger

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:
Koldt brugsvand: 35,00 kr. pr. m?

Fjernvarme: 0,44 kr. pr. kWh
El: 2,00 kr. pr. kWh
Fast afgift: 1.056,00 kr. pr. ar

Sadan opgores varmeregningen

Fordelingen af varmeregnskabet:

Der foretages en fordeling efter hovedmaler, der er malt pa henholdsvis varmeforbruget og
varmtvandsforbruget i hver lejlighed ved hjaelp af fordampningsmalere.

Techem foretager aflaesning samt udarbejdelse af fordelingsregnskab.

De enkelte lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er afheengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at efendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

| eiendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte
lejlighedstypers gennemsnitlige energiudgifter.
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Gennemshnitligt arlige
Type Areal i m? energiudgifter
Adelgade 1, Skanderborg, KL. TV. 69 5.000 kr.
Adelgade 1, Skanderborg, KL. TH. 63 4.600 kr.
Adelgade 1, Skanderborg, ST. 122 8.800 kr.
Adelgade 1, Skanderborg, 01.
Adelgade 1, Skanderborg, 02. 110 8.000 kr.
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlaegge en gyldig energimaerkning.
Gyldigheden af maerkningen er 10 ar hvis summen af energibesparelser med tilbagebetalingstid under 10
ar er mindre end 5% af energiforbruget. Hvis summen af disse energibesparelser er mere end 5% er
gyldigheden 7 ar. Reglerne gaelder ogsé ved salg af andelsboliger. Bygninger, som er stagrre end 1000
m2, skal altid have et gyldigt energimaerkning. Det vil sige at maerkningen skal gentages inden
gyldigheden af den tidligere maerkning udigber.

Energimeerkningen gennemfagres af beskikkede energikonsulenter eller certificerede
energimaerkningsfirmaer. Energistyrelsen overvager ordningen og udtager energimaerkninger til kontrol.
Den daglige administration af ordningen varetages af Sekretariatet for Energieffektive bygninger (SEEB),
pa vegne af Energistyrelsen. EN % RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kraeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed
Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/ mangler i energimeerkningen, skal man i farste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen.

Klager over faglige og kvalitetsmeessige forhold vedrgrende energimeerkninger og andre ydelser udfart af
et certificeret energimaerkningsfirma behandles som udgangspunkt af det certificerede
energimaerkningsfirma, som har udarbejdet energimaerkningen. Klagen skal veere modtaget i det
certificerede energimaerkningsfirma senest 1 ar efter indberetningen af energimaerkningsrapporten.
Klagen kan indbringes af bygningens ejer, ejere af ejerlejligheder og kebere eller erhververe af
energimaerkede bygninger eller lejligheder.

Det certificerede energimaerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
efter Energistyrelsens retningslinier.

Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen
inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af sagen,

Reglerne fremgar af § 34 stk. 2, og § 50, stk. 1 - 3 i bekendtggrelse nr. 228 af 7. april 2008.

Klagen over energimaerkningen sendes til:
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Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk

Lzes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Leif Hedensted Firma: Just A/S
Adresse: Marselisborg Havnevej 32 Telefon: 70222525
8000 Arhus C
E-mail: Ih@just-consult.dk Dato for bygnings-  29-03-2011
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 251408

Se evt. www.maerkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




