Energimzrkning
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Il 1 Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Akseltorv 6a

Postnr./by: 6000 Kolding

BBR-nr.: 621-007637-001

Energimaerkning nr.: 200037171

Gyldigt 5 ar fra: 15-09-2010

Energikonsulent: Anders Bomholt

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: Hus&Energi Gruppen

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug og mulighederne for at opna besparelser.
Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke bygninger til handel og service samt offentlige bygninger.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

* Udgift inkl. Lavt forbrug

moms og afgifter: 79.585 kr./ar _
¢ Forbrug: 96.253 kWh _

fiernvarme

¢ Oplyst for perioden:

Fjernvarme: 01-01-2009 - 31-12-2009 _
Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er _

klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det Hojt forbrug
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
1 lIsolering af uisolerede varme- og 4.940 kWh 2.800 kr. 23.100 kr. 8,4 ar
vandrer fiernvarme
2  Efterisolering af massive 130 kWh el 44,700 kr. | 1.540.000 kr. 34,5 ar
yderveegge med 150 mm. 79.840 kWh
fiernvarme

Bemaerk:
Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.
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Konsulenten har skennet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er sk@nnet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
folgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udggr den samlede besparelse, hvis man gennemferer alle forslag naevnt ovenfor:

* Samlet besparelse pa varme 47.488 kr./ar
¢ Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 179 kr./ar
¢ Samlet besparelse pa vand 0 kr./ar
e Besparelseri alt 47.666 kr./ar
¢ Investeringsbehov 1.563.100  kr. inkl. moms

Alle belgb er inklusive moms.
Hvis alle forslag gennemfgres vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: B

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifelge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerlig attraktivt at gennemfare energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:
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Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms
Efterisolering af varme- og vandrar 530 kWh fijernvarme 300 kr.
4  Udskiftning af spots ved loft 1.426 kWh el 1.700 kr.
-1.310 kWh
fiernvarme
5  Udskiftning til energiruder 17.410 kWh 9.700 kr.
fiernvarme
6 Efterisolering af skravaegge 1.470 kWh 900 kr.
fiernvarme
7  Udvendig efterisolering af fladt tag 420 kWh fjernvarme 300 kr.

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Boligen opfaerti 1877, og ombygget i 1994. | betragtning af husets hgje alder er den isoleringsmaessige
stand rimelig god. Taget skannes at vaere med 200mm isolering. Ydervaegge skgnnes at veere uisolerede.
Tykkelser pa ydermur er meget forskellige, fra 350mm til 540mm. Der er ikke foretaget borepraver for at
annalysere hvor der er hulmur og hvor der ikke er hulmur, idet der er taget stilling til at forslag til
energimaessig forbedring af ydervaegge under alle omstaendigheder vil veere indvendig efterisolering. Der
er enkelte forslag til energibesparende foranstaltninger, hvoraf nogle er rentable og andre vil ikke vaere
rentable fgr en eventuel renovering af ejendommen.

Forslag om isolering af yderveegge har meget laengere tilbagebetalingstid end 10 ar, Men rentabiliteten er
stadig over 1,0, saledes at forslaget skal naevnes. Isolering af ydervaegge vil give en vaesentlig bedre
komfort, idet ydervaegge efter isolering ikke vil forarsage kuldestraling ind ved arbejdsbordene i
kontorerne.

Bygningen bestar af én sammenhaengende bygning, som naermest har u-form. | stueetage er U'et dog
"fyldt ud". Derfor er der mod nord fladt tag over en mindre del af butik i stueetage.

Der er enkelte skunkrum, og der er beklaedning ved lav lodret yderveeg i tagetage (trempel). Det sk@nnes
at der er isoleret med 200mm ved trempel.

Pa energimeaerkets forside er det af ejer arlige energiforbrug angivet (det er dog klimakorrigeret af
energikonsulenten).

Det beregnede arlige energiforbrug til varme og el i denne ejendom, er ca. 50% starre end det af ejer
oplyste faktiske forbrug.

Grundlaget for bade karaktergivningen pa energimaerkets forside og for de foreslaede forbedringers
rentabilitet og tilbagebetalingstid er det beregnede energiforbrug.

Der kan veere flere arsager til at det beregnede arlige forbrug er starre end det af ejer oplyste, men
vaesentligst nok isaer usikkerhed om husets isolering og varmeinstallationer, hvilket indebaerer at der ved
energimaerkningen regnes pa den "sikre" side. Der henvises ogsa til folderen "Sadan beregnes
varmeforbruget i boligens energimaerkning” som findes pa Energistyrelsens hjemmeside.
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Pa oplysning fra TRE-FOR er det angivet at afkgling pa fiernvarme er 31 gr. C. | henhold til
levereingsbestemmelserne skal afkgling veere mindst 25 gr. C. Derfor kan det komme pa tale at der skal
betales et vist "strafgebyr".

Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

¢ Loft og tag

Status: Skravaegge i tagetagen skannes at veere isoleret udefra, saledes at der er 200 mm
isolering over det hele, ogsa forbi de enkelte steder der er skunkrum (ved toilet).
Det flade tag (built-up tag) over butik skgnnes at veere isoleret med 200 mm mineraluld.

Forslag 6: Efterisolering af skravaegge med 100 mm i forbindelse med renovering af tagetage eller
udskiftning af taget. Evt. udskiftning af taget, anden renovering af tagetagen eller evt.
udfgrelse af ny dampspaerre og udbedring af uteetheder skal tillaagges overslagsprisen
for isoleringsarbejdet.

Forslag 7: Udvendig efterisolering af det eksisterende flade tag med 200 mm treedefast isolering
samt ny 2-lags tagpapdaekning. Den eksisterende ventilerede tagkonstruktion sendres til
en ikke ventileret konstruktion (varmt tag). Da der kan veere ophobet fugt i taget, skal den
eksisterende ventilation normalt bevares i et ar efter udfgrelsen af den udvendige
merisolering, hvorefter ventilaionsabninger i udhaeng mv. kan lukkes. Den gamle
tagdeekning skal nu fungere som ny dampbremse, og det er derfor vigtigt,at den er
luftteet. Ved ovenlys, haetter mv. skal den gamle tagdaekning fares med op og inddaekkes.
Overslagsprisen omfatter ikke evt. udskiftning/forbedring af stern og udheeng.

e Ydervaegge

Status: Yderveegge bestar af mursten, og er i flere forskellige tykkelser 350, 380, 450, og
540mm. Der er antagelig en blanding af massive vaegge og hulmure. Hule mure er
sandsynligvis muret med faste bindere.

Forslag 2: Montering af indvendig isoleringsveeg pa massive ydermure med 150 mm isolering,
effektiv dampspaerre og afsluttet med godkendt beklzedning. Der udfgres nye lysninger
og bundstykke ved vinduer, og tekniske installationer fares med ud i ny vaeg. Alternativt
foreslas en udvendig efterisolering med tilsvarende isoleringstykkelse. Denne Igsning vil
sandsynligvis ikke kunne godkendes af den lokale byggemyndighed.

¢ Vinduer, dgre og ovenlys

Status: Oplukkelige dannebrogsvinduer med 4 rammer. Vinduer er monteret med 2 lags
termoruder.
Oplukkelige tagvinduer som Velux. Vinduer er monteret med 2 lags termoruder.
Oplukkelige dannebrogsvinduer med 6 rammer (@stligste vinduer i sydfacade, pa 1.sal og
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2.sal). Vinduer er monteret med 2 lags termoruder.

Oplukkeligt vindue med 2 rammer (pa 2.sal mod nord, ved "knzek" i facade). Vinduet er
monteret med 2 lags termoruder.

Faste vinduer med 1 rude. Vinduer er monteret med 2 lags termoruder.

Forslag 5: Udskiftning af 2 lags termoruder i vinduer til energiruder med U-vaerdi mindre end 1,1.
Energiruderne skal vaere med varm kant.

¢ Gulve og terraeendaek

Status: Terraendeek i butik skannes at veere udfgrt med 200 mm letklinker (Leca) under beton.
Etageadskillelse mod uopvarmet keelder skennes at bestar af bjeelkelag med 100 mm
mineraluld mellem bjeelker.

Ventilation
e Ventilation

Status: Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer. Der er dog
aftraeksventiler fra toiletter. Bygningen er normal teet, da konstruktionssamlinger og fuger
ved vindues- og dgrabninger, samt teetningslister i vinduer og udvendige dgre er rimelig
intakte.

¢ Varmeanlaeg

Status: Bygningen opvarmes med fijernvarme. Anlaegget er udfgrt med isoleret varmeveksler og
indirekte centralvarmevand i fordelingsnettet (fiernvarmevandet cirkulerer ikke rundt i
radiatorerne, det ger kun husets eget centralvarmevand).

e Varmt vand

Status: Varmt brugsvand produceres i 200 | varmtvandsbeholder, isoleret med 50 mm
skumisolering.
Der er enkelte uisolerede brugsvandsrgr.
Brugsvandsrar i teknikrum i kaelder er udfgrt som 1", 3/4", 1/2" og 3/8" stalrer (25, 20, 12,
eller 9mm). Ragrene er med ca. 20mm isolering.
Tilslutningsrgr til varmtvandsbeholder er udfgrt som 1/2" stalrer. Rgrene er isoleret med
20 mm isolering.
Pa cirkulationsledning er monteret en lidt aeldre pumpe uden trinregulering med en effekt
pa 25 W. Pumpen er af fabrikat Grundfos UP 15-13B
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* Fordelingssystem

Status: Den primaere opvarmning af eiendommen sker via radiatorer i alle opvarmede rum.
Varmefordelingsrar er udfert som to-strengs anleeg.
Uisolerede varmergr er i varierer i tykkelse: Teet ved varmeveksler i kaelder er der 2"
(50mm). Rer som fgrer varme op i etagerne er fra 1" (25mm) til 3/4" (20mm).
Fordelingsrgrene pa etagerne er fra 3/4" (20mm) til 3/8" (10mm).
Isolerede varmergr er i varierer i tykkelse: Teet ved varmeveksler i kaelder er der 2"
(50mm). | teknikrummet er der endvidere 1" (25mm) til 3/4" (20mm). Rearene er isoleret
med 20-30 mm.
Pa varmefordelingsanlaegget er monteret en automatisk modulerende pumpe med min.
effekt pa 25 W, og max 430W. Pumpen er af fabrikat Grundfos Magna 32-120 F

Forslag 1: Isolering af uisolerede rar for varme og varmt brugsvand. Isoleres med 50mm.

Forslag 3: Efterisolering af rgr for varme og varmt brugsvand. Isoleres til 50mm.

e Automatik

Status: Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa alle radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.
Ud over termostatventiler i de enkelte rum, er der pa varmeanleeg i kaelder monteret
automatik der styrer fremlgbstemperatur efter udetemperatur. Denne overstyrer
regulering i de enkelte rum. Danfoss ECL 930.

Vedvarende energi
¢ Solvarme

Status: Der er ikke forslag til etablering af solvarme, hvilket der er specielt to arsager til:
1. Fjernvarme er billig i Kolding, saledes at rentabiliteten pa solvarme ville blive darlig.
2. Solvarme har primeert sin styrke til fremstilling af varmt brugsvand, og denne
ejendommen anvendes til kontor og butik, hvor forbruget af varmt brugsvand er
begreenset.

¢ Belysning

Status: Belysningsanlaeggene i kontorlokalerne bestar af 1-rgrs armaturer med konventionelle
forkoblinger. Der er ingen styring ved bevaegelsesmeldere eller dagslysstyring.
Belysningen i gangarealer bestar af 1-rgrs armaturer med konventionelle forkoblinger.
Der er ingen styring ved bevaegelsesmeldere.
Belysningen i trappeopgangene og toiletter samt kgkken bestar af lamper med paere af
typen dels alm. glgdepaerer og dels sparepaerer.
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Belysningsanlaeggene i butik bestar af dels indbyggede spots i loftet, og dels
nedstroppede spots.

Forslag 4: Udskiftning af spots ved loft til armaturer med mindre varmende effekt (spild). Eventuelt
kun udskiftning af paerer til f.eks LED.

e Toiletter

Status: | toiletter er WC nyere og er med bobbeltskyl.
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Bygningsbeskrivelse

e Opforelsesar: 1877

e Ar for vaesentlig renovering: 1994

e Varme: Fjernvarme

* Supplerende opvarmning: Ingen

* Boligareal ifolge BBR: 0 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 1113 m?

e Opvarmet areal: 1105 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Kontor/Handel/Off. administration

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

BBR oplyser det samlede erhvervsareal til 1113 kvm, men heraf er 43 kvm hgrende til Jernbanegade 1A,
som sa vidt vides ikke hgrer denne bygning til. Der er foretaget opmalinger af de enkelte etager, og
arealerne stemmer overens med BBR, pa naer tagetagens areal som er opmailt til 200 kvm, mod 165 kvm
angivet i BBR. | dette energimaerke er der regnet med de opmalte arealer.

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:
Koldt brugsvand: 43,00 kr. pr. m?

Fjernvarme: 0,56 kr. pr. kWh
El: 1,70 kr. pr. kWh
Fast afgift: 2.687,50 kr. pr. ar
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal seelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke ma
veere over 5 ar gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er stgrre end
1000 m2, skal energimaerkes hvert 5. ar.

Energimeerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Sekretariatet for Energieffektive Bygninger (SEEB, www.maerkdinbygning.dk)
pa vegne af Energistyrelsen. EN % RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kreeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/ mangler i energimaerkningen, skal man i ferste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke farer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen.

Klager over faglige og kvalitetsmeessige forhold vedrgrende energimeerkninger og andre ydelser udfart af
personligt beskikkede energikonsulenter i deres egenskab af personligt beskikkede energikonsulenter
behandles af Energistyrelsen. Klagen skal vaere modtaget i Energistyrelsen senest 1 ar efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten. Klagen kan indbringes af bygningens ejer, ejere af
ejerlejligheder samt kgbere eller erhververe af energimaerkede bygninger eller lejligheder.

Klagen skal indgives pa et skema, som udarbejdes af Energistyrelsen.

Reglerne fremgar af § 49, stk. 1 og stk. 2 i bekendtggrelse nr. 228 af 7. april 2008 om energimeerkning af
bygninger.

Klagen over energimaerkningen sendes til:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk

Laes mere
www.sparenergi.dk
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Energikonsulent

Energikonsulent: Anders Bomholt Firma: Hus&Energi Gruppen
Adresse: Ega Mgallevej 21 Telefon: 86224878
8250 Ega
E-mail: abomholt@posté.tele.dk Dato for bygnings- 25-08-2010
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 101182

Se evt. www.maerkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




