Energimzrkning

SIDE 1 AF 11

Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Fredensgade 1
Postnr./by: 6000 Kolding
BBR-nr.: 621-046012-001
Energimaerkning nr.: 200054968
Gyldigt 7 ar fra: 18-11-2011

Energikonsulent:
Programversion:

Esben Pilegaard

Energy08, Be06 version 4 Firma: Bolig- og energi Syn

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opna besparelser,
fordeling af ejendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.

Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke flerfamiliehuse.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

e Udgift inkl.
moms og afgifter:

Lavt forbrug

20.159 kr./ar

28,12 MWh
fiernvarme

¢ Forbrug:

¢ Oplyst for perioden:
Fjernvarme: 01-01-2010 - 31-12-2010

Hojt forbrug

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er
klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet

besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
Isolering af tilslutningsrer til 1,91 MWh 1.100 kr. 1.100 kr. 1,0 ar
gennemstrgmsvandvarmer for fiernvarme
varmt vand i kaelder
Isolering af uisolerede 3,93 MWh 2.200 kr. 2.400 kr. 1,1 ar
varmefordelingsrar i uopvarmet fiernvarme
keelder
Belysning af trappeopgang 203 kWh el 500 kr. 300 kr. 0,6 ar
Keelderbelysning med dagslys - 143 kWh el 300 kr. 300 kr. 0,8 ar
Glgdelamper udskiftes
Efterisolering af massive 18 kWh el 17.100 kr. 400.000 kr. 23,5ar
yderveegge 30,55 MWh

fiernvarme
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Gyldigt 7 ar fra: 18-11-2011

Energikonsulent: Esben Pilegaard

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: Bolig- og energi Syn
Bemaerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skannet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handvaerkere samt, hvis det er sk@nnet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
folgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfarer alle forslag naevnt ovenfor:

* Samlet besparelse pa varme 20.233 kr./ar
* Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 739 kr./ar
 Samlet besparelse pa vand 0 kr./ar
° Besparelser i alt 20.972 kr./ar
¢ Investeringsbehov 403.893 kr. inkl. moms

Alle belgb er inklusive moms.
Hvis alle forslag gennemfares vil det forbedre husets energimeerkning til karakteren: E

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifglge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel saerlig attraktivt at gennemfgre energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
- ——
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renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms
6 Montering af ny cirkulationspumpe pa varmeanlaeg 196 kWh el 400 kr.
7  Efterisolering af isolerede varmergr i uopvarmet kaelder 1,36 MWh 800 kr.
fiernvarme
8 Tilbygning: Efterisolering af loft mod uopvarmet tagrum med 0,23 MWh 200 kr.
200 mm. fiernvarme
9  Udskiftning af termoruder i vinduer 2,78 MWh 1.600 kr.
fiernvarme

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Bygningen er et flerfamiliehus i 2 plan med udnyttet tagetage og fuld keelder. Bygningen er opfert i 1904
pa ialt 234 m? beliggende Fredensgade 1.

Ved besigtigelsen forefandtes ingen plantegninger. Ydervaegge, skravaegge, loft og
keelderetageadskillelse (klimaskaerm) er derfor opmalt ved registreringen.

| energimaerkningen foretages et skgn ved utilgeengelige konstruktioner baseret pa tidstypiske
byggeskikke og krav samt den aktuelle bygnings isoleringsniveau i gvrigt. Samme sken ger sig geeldende
for varmeanlaeg m.v. Der tages i den forbindelse forbehold for afvigelser fra faktiske forhold, der kan have
betydning for energimaerkningens bersparelsesforslag.

Udfgrelse af energispareforslag er alle en god forretning for boligens ejer, uanset om pengene til
forbedringerne skal lanes eller ej. Hvis alle de angivne forslag gennemfgres vil energimeerket kunne
forbedres til D.

Energimeerkningen omfatter bygning nr. 1 jfr. BBR meddelelse.

Lejlighedsejere var til stede ved besigtigelsen. Der var adgang til alle lejligheder, tagrum og keelder under
besigtigelsen.

Det var ikke muligt at besigtige isoleringsforhold angaende skraveegge og skunke. Disse konstruktioner er
derfor sk@nnet baseret pa bygningsregelementets krav for ombygningsaret i tagetagen.

Ved boreprave pa facade mod sydest blev ydermuren konstateret massiv.

Forbrug af el, vand og varme bgr afleeses mindst 1 gang om maneden.

Flerfamiliehus til beboelse
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Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

¢ Loft og tag

Status: Hanebandsloft og loft over kvist er isoleret med 300 mm mineraluld.
Skravaegge i tagetagen skannes isoleret med 150 mm mineraluld.
Lodrette skunkvaegge er isoleret med 200 mm mineraluld.
Loft mod uopvarmet skunk sk@nnes isoleret med 200 mm mineraluld.
Tilbygning: Loft mod uopvarmet tagrum skgnnes isoleret med 150 mm mineraluld.

Forslag 8: Efterisolering af tilbygningens loft mod uopvarmet tagrum med 200 mm. Inden
efterisolering af loft igangsaettes skal det undersgges nsermere om de eksisterende
konstruktioner er tilstreekkelig teette. Evt. udfarelse af ny dampspeerre eller udbedring af
uteetheder skal tillaegges de anferte overslagspriser. Evt. etablering af gangbro eller
haevning af eksisterende gangbro eller gulvbreedder i tagrummet skal ogsa tillaegges
overslagsprisen.

e Ydervaegge

Status: Ydervaegge bestar af 36 cm massiv teglvaeg.
Skillevaeg fra trappehus mod lejligheder bestar af en uisoleret 12 cm massiv teglveeg.

Tagetage: Yderveegge i front af kvist bestar af 36 cm massiv teglvaeg med indvendig
forsatsveeg med 100 mm mineraluld og pladebeklzedning.

Tagetage: Kvistflunkre er udfert som let konstruktion med beklaedning ud- og indvendig.
Hulrum mellem beklaedninger er isoleret med 150 mm mineraluld.

Tilbygning i stueplan: Ydervaegge mod syd/vest bestar af 36 cm massiv teglvaeg.

Forslag 5: Montering af indvendig isoleringsveeg pa massive ydermure med 200 mm isolering,
effektiv dampspaerre og afsluttet med godkendt beklzedning. Der udfgres nye lysninger
og bundstykke ved vinduer, og tekniske installationer fares med ud i ny vaeg. Alternativt
foreslas en udvendig efterisolering med tilsvarende isoleringstykkelse. Den udvendige
efterisolering afsluttes med en facadepudslgsning eller en pladebeklaedning. Vinduerne
skal muligvis flyttes med ud i facaderne eller alternativt udskiftes helt i forbindelse
hermed. Lgsningen indebaerer langt mindre grad gener for husets brugere under
udfgrelsen. Facadernes udseende aendres dog markant herved, og det skal undersages,
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om lokale bestemmelser evt. hindrer en sadan aendring i bygningens udseende.
Udvendig efterisolering af ydervaegskonstruktioner er mere energieffektiv end tilsvarende
indvendig isolering, da langt de fleste og vaesentligste kuldebroer i vaeggen brydes.
Samtidig er indvendig efterisolering neesten ligesa dyrt som udvendig efterisolering, og
som naevnt en besveerlig lasning, der kraever teet dampspeerre, hvilket kan veere sveert at
realisere i praksis. Prisoverslaget er baseret pa den udvendige Igsning (kilde
www.rockwool.dk)

Efterisolering af yderveeggene har stor effekt pa reducering af varmetabet i bygningen.
Foruden en besparelse pa varmeudgifterne har det positiv indflydelse pa indeklima og
miljget.

¢ Vinduer, dgre og ovenlys

Status: Oplukkelige vinduer med rammer. Vinduer er monteret med 2 lags termorude.
Tagetage: Oplukkelige tagvinduer som Velux. Vinduer er monteret med 2 lags termorude.
Yderdgre fra lejligheder mod trappehus er uisoleret.

Forslag 9: Udskiftning af 2 lags termoruder i vinduer til energiruder med U-vaerdi mindre end 1,1.
Energiruderne skal vaere med varm kant.

Udskiftninger af ruder medvirker til et godt indeklima og lavere varmeudgifter.

¢ Gulve og terraeendaek

Status: Etageadskillelse mod uopvarmet keelder bestar af bjeelkelag med lerindskud og rerpuds.
Der er efterisoleret med 100 mm mineraluld under loftet. Gulve er udfert i tree.

e Kaelder

Status: Keelder er uopvarmet.

Ventilation

e Ventilation

Status: Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer og
aftreeksventiler i bad, samt mekanisk udsugning fra emheette i kgkken. Bygningen er
normal teet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og dgrabninger, samt
teetningslister i vinduer og udvendige dgre er rimelig intakte.
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e Varmeanlaeg

Status: Bygningen opvarmes med fiernvarme. Anlaegget er udfert som direkte fiernvarmeanlzeg,
med fijernvarmevand i fordelingsnettet.

Forslag 2: Isolering af uisolerede varmefordelingsrgr med 50 mm mineraluldsmatte afsluttet med
pap og leerred.

e Varmt vand

Status: Varmt brugsvand produceres via gennemstregmningsvandvarmer, fabrikat Termix One.
Type 2 med kabinet

Tilslutningsrgr til varmtvandsbeholder er udfgrt som 22 mm stalrer. Rarene er uisolerede.
Der er ikke indbygget cirkulationspumpe for varmt vand.

Forslag 1: Isolering af uisolerede tilslutningsregr til gennemstrgmningsvandvarmer med 50 mm
mineraluldsmatte afsluttet med pap og leerred.

* Fordelingssystem

Status: Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsrgr er udfgrt som to-strengs anlaeg.

Uopvarmet kaelder Varmefordelingsrar er til dels uisolerede

Pa varmefordelingsanlaegget er monteret en aeldre pumpe med trinregulering med en
effekt pa 50 W. Pumpen er af fabrikat Grundfoss UPS 15-35 x 20

Forslag 6: Montering af ny automatisk modulerende cirkulationspumpe pa varmefordelingsanlaeg.
Det vurderes at pumpe kan udskiftes til en pumpe med lavere effekt, som Grundfos
Alpha 2.

Forslag 7: Efterisolering af varmefordelingsrgr fra fiernvarme mod teknik med 30 mm

mineraluldsmatte afsluttet med pap og laerred.

Efterisolering af uisolerede varmefordelingsrgr med 50 mm mineraluldsmatte afsluttet
med pap og leerred.

Efterisolering af varmefordelingsrer i uopvarmet kaelder med 50 mm mineraluldsmatte
afsluttet med pap og leerred.
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Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af korrekt
rumtemperatur.

Udenfor fyringssaesonen forudseettes det i beregninger at fordelingsanlaeg til varmekilder
kan afbrydes, enten automatisk via udefeler eller manuelt ved at lukke ventiler.

Vedvarende energi

¢ Solceller
Status:

Det bar undersgges om det er rentabelt at investere i et solcelleanleeg.
Et anleeg mindsker el-udgifter og gavner miljget.

¢ Varmepumper

Status:

e Solvarme

Status:

* Belysning
Status:

Forslag 3 og 4:

e Toiletter

Status:

e Armaturer

Status:

Det vurderes ikke umiddelbart rentabelt at installere varmepumpe ved de nuvaerende
investerings og el-priser i en ejendom af denne type.

Det bgr vurderes om det er rentabelt at investere i et solvarmaanleeg.
Solvarmeanlaeg mindsker forbruget til varmt vand pa varme arstider, Foruden at gavne
gkonomien, gavner det ogsa miljget.

Belysningen i trappeopgang foran hoved- og bagdgr bestar af armaturer med almindelige
gledelamper med en effekt pa 40 W. Lyset styres med trappeautomat.

Belysningen i keelder og kaeldertrappe bestar af armaturer med almindelige gledelamper
med en effekt pa 40 W. Lyset styres med trappeautomat.

Glgdepaerer udskiftes til energisparepaerer

Toiletter er med doppeltskyl

Termostatblandingsbatterier i brusenicher.
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Bygningsbeskrivelse

e Opforelsesar: 1904

e Ar for vaesentlig renovering:

e Varme: Fjernvarme
* Supplerende opvarmning: Ingen

* Boligareal ifolge BBR: 234 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 0m?

e Opvarmet areal: 234 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Etagebolig

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:
Det opvarmede areal svarer til boligarealet angivet i BBR-meddelelsen.

Bygning nr 3. jfr. BBR-meddelelse forefandtes ikke pa grunden.

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:
Koldt brugsvand: 35,00 kr. pr. m?

Fjernvarme: 556,30 kr. pr. MWh
El: 2,03 kr. pr. kWh
Fast afgift: 4.518,00 kr. pr. ar

Sadan opggres varmeregningen

De enkelte lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er athaengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at ejendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

| eiendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte
lejlighedstypers gennemsnitlige energiudgifter.
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Gennemshnitligt arlige

Type Areal i m? energiudgifter

Stueetage: Ejerlejlighed nr. 1. 93 8.100 kr.

1-sal: Ejerlejlighed nr. 2 80 6.900 kr.

2-sal: Ejerlejlighed nr. 3 61 5.300 kr.
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlaegge en gyldig energimaerkning.
Gyldigheden af maerkningen er 10 ar hvis summen af energibesparelser med tilbagebetalingstid under 10
ar er mindre end 5% af energiforbruget. Hvis summen af disse energibesparelser er mere end 5% er
gyldigheden 7 ar. Reglerne gaelder ogsé ved salg af andelsboliger. Bygninger, som er stagrre end 1000
m2, skal altid have et gyldigt energimaerkning. Det vil sige at maerkningen skal gentages inden
gyldigheden af den tidligere maerkning udigber.

Energimeerkningen gennemfagres af beskikkede energikonsulenter eller certificerede
energimaerkningsfirmaer. Energistyrelsen overvager ordningen og udtager energimaerkninger til kontrol.
Den daglige administration af ordningen varetages af Sekretariatet for Energieffektive bygninger (SEEB),
pa vegne af Energistyrelsen. EN % RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kraeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Du kan som ejer eller kgber af eiendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimaerkningen. Klagen skal i ferste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der har
udarbejdet maerkningen, senest 1 ar efter energimeerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen vaere modtaget i det
certificerede firma senest 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem seelger og kaber, dog
senest 6 ar efter energimeerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa www.seeb.dk. Det certificerede
energimaerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afgerelse af klagen til dig som klager.
Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen.
Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimeerkningsfirmas afgarelse af
sagen.

Klagen kan i alle tilfaelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere, anpartshavere
og aktionzerer i et boligselskab, samt kabere eller erhververe af energimaerkede bygninger eller
lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 41 og 42 i bekendtgarelse nr. 61 af 27. januar 2011.
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Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk

Yderligere oplysninger kan fas pa www.maerkdinbygning.dk

Lzes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Esben Pilegaard Firma: Bolig- og energi Syn
Adresse: Ramsherred 44d 1. th Telefon: 40240107
6200 Aabenraa
E-mail: info@boligenergisyn.dk  Dato for bygnings- 27-10-2011
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 252116

Se evt. www.maerkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




