Energimzrkning

Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Bredgade 35

Postnr./by: 7400 Herning

BBR-nr.: 657-012440-001

Energimaerkning nr.: 200013320

Gyldigt 5 ar fra: 05-05-2009

Energikonsulent: Ole Andreasen Firma: Just Consult BSK A/S

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opna besparelser,
fordeling af ejendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.

Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimeerke flerfamiliehuse.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke
* Udgift inkl.

moms og afgifter: 91.454 kr./ar Lavt forbrug

e Forbrug: 151.310 kWh _
formvarme DD

e Oplyst for perioden:
Fjernvarme: 02-01-2008 - 28-02-2009

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er _
klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det _

udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt

ar rent temperaturmaessigt. Hojt forbrug

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr.inkl.moms inkl.moms betalingstid
1 Isolering af varmefordelingsrgr -2 kWh el
7.410 kWh
fiernvarme 2.700 kr. 3.000 kr. 1,1ar
2 Montering af ny cirkulationspumpe 824 kWh el
pa brugsvandsanleeg 3.510 kWh
fiernvarme 3.000 kr. 3.500 kr. 1,2 ar
3 Isolering af brugsvandsrer og 5.040 kWh
cirkulationsledning fiernvarme 1.900 kr. 2.500 kr. 1,3 ar
4 Isolering af etageadskillelse mod 25 kWh el
uopvarmet keelder 21.100 kWh
fiernvarme 7.700 kr. 77.900 kr. 10,1 ar
5 Montering af ny cirkulationspumpe
pa varmeanlag 348 kWh el 700 kr. 3.500 kr. 5,0 ar

Bemaerk:
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Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skennet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er sk@nnet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
folgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfeeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfgrer alle forslag naevnt ovenfor:

¢ Samlet besparelse pa varme 12.341 kr./ar
e Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 2.364 kr./ar
 Besparelseri alt 14.705 kr./ar
¢ Investeringsbehov 90.245 kr. inkl. moms

Alle belab er inklusive moms.

Hvis forslagene gennemfgres vil det forbedre bygningens energimaerkning til karakteren: C

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifglge Bygningsreglementet som et
lavenergihus.

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel saerlig attraktivt at gennemfgre energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.
Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
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renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedringer energienheder kr.inkl.moms

6 Efterisolering af varmefordelingsrar -1 kWh el
3.710 kWh
fiernvarme 1.400 kr.

7  Efterisolering af massive ydervaegge med 200 mm. 55 kWh el
43.580 kWh
fiernvarme 15.900 kr.

8 Eftersolering af etageadskillelse mod uopvarmet kaelder 10 kWh el
9.520 kWh
fiernvarme 3.500 kr.

9 Udskiftning af 2 lags termoruder til energiruder i vinduer 3 kWh el
5.460 kWh
fiernvarme 2.000 kr.

10 Udskiftning af 2 lags termoruder til energiruder i vinduer 2 kWh el
3.440 kWh
fiernvarme 1.300 kr.

11 Udskiftning af 2 lags termoruder til energiruder i vinduer 1 kWh el
1.790 kWh
fiernvarme 700 kr.

12 Udvendig efterisolering af flade tag med 150 mm. 12 kWh el
11.140 kWh
fiernvarme 4.100 kr.

13 Efterisolering af loft mod uopvarmet tagrum med 100 mm. 1 kWh el
600 kWh
fiernvarme 300 kr.

14 Efterisolering af skunkgulve/etageadskillelser mod skunk med
100 mm. 80 kWh fjernvarme 28 kr.

15 Efterisolering af skraveegge med 100 mm. 1 kWh el
660 kWh
fiernvarme 300 kr.

16 Efterisolering af lodrette skunkvaegge med 100 mm. 410 kWh
fiernvarme 200 kr.
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Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedringer energienheder kr.inkl.moms
17 Udskiftning af 2 lags termoruder til energiruder i tagvinduer 710 kWh
fiernvarme 300 kr.
18 Indvendig eller udvendig efterisolering af yderveegge op til 7 kWh el
kravene i geeldende bygningsreglement, BR08 6.690 kWh
fiernvarme 2.500 kr.

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Ejendommen er opfart i 1917 og med en starre tilbygning pa bagsiden, der er opfert i 70erne. Der udfert
efterisolering i tagetagen pa den oprindelige bygniing og en starre del af alle vinduer er udskiftet il
lavenergiruder.

Boligen er opfert i 1917 og med tilbygning i 70erne og er i betragtning af dette i en nogenlunde normal
isoleringsmaessig stand. Der kan udfgres enkelte energigkonomiske rentable forbedringer i boligen. Dette

geelder primaert omkring udskiftning af eeldre cirkulationspumper, efterisolering af uisolerede vand- og
varmergr i keelder og ventilationsrum, samt efterisolering af keelder i den oprindelige bolig.

1 bygning bestaende af oprindeligt forhus og lav tilbygning pa bagsiden.

Dette energimeerke er udfgrt med hjeelp af Jens Henrik Lyngby under assistent ordningen.

Bygningen anvendes dels til boligudlejning og dels til butikslejemal.

Det samlede erhvervs- og boligareal indgar i det opvarmede areal. Keelder er ikke medregnet som
opvarmet.

Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

* Loft og tag
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Status:

Forslag 12:

Forslag 13:

Forslag 14:

Forslag 15:

Forslag 16:

¢ Ydervaegge
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Skraveegge i tagetagen er isoleret med 200 mm mineraluld.

Loft mod uopvarmet skunk er isoleret med 200 mm mineraluld.

Lodrette skunkvaegge er isoleret med 200 mm mineraluld.

Loft mod uopvarmet tagrum er isoleret med 200 mm mineraluld.

Det flade tag (built-up tag) over de 2 butikker er ifglge tegninger isoleret med 100 mm
mineraluld.

Udvendig efterisolering af det eksisterende flade tag med 150 mm traedefast isolering
samt ny 2-lags tagpapdaekning. Den eksisterende ventilerede tagkonstruktion aendres til
en ikke ventileret konstruktion (varmt tag). Da der kan vaere ophobet fugt i taget, skal den
eksisterende ventilation normalt bevares i et ar efter udfgrelsen af den udvendige
merisolering, hvorefter ventilaionsabninger i udhaeng mv. kan lukkes. Den gamle
tagdaekning skal nu fungere som ny dampbremse, og det er derfor vigtigt,at den er
luftteet. Ved ovenlys, haetter mv. skal den gamle tagdaekning fgres med op og
inddaekkes. Overslagsprisen omfatter ikke evt. udskiftning/forbedring af stern og
udheeng.

Efterisolering af loft mod uopvarmet tagrum med 100 mm. Inden efterisolering af loft
igangseettes skal det undersgges naermere om de eksisterende konstruktioner er
tilstraekkelig teette. Evt. udfgrelse af ny dampspaerre eller udbedring af uteetheder skal
tilleegges de anfarte overslagspriser. Evt. etablering af gangbro eller haevning af
eksisterende gangbro eller gulvbraedder i tagrummet skal ogsa tilleegges
overslagsprisen.

Efterisolering af skunkgulve/etageadskillelser mod skunk med 100 mm. Pladsforholdene
i skunkene er trange. Dele af skunkene kan maske (pga. arbejdsmiljgregler) kun
efterisoleres i forbindelse med tagudskiftning eller anden indvendig stgrre renovering i
praksis. Overslagspriserne omfatter alene isoleringsarbejdet.

Efterisolering af skraveegge med 100 mm i forbindelse med renovering af tagetage eller
udskiftning af taget. Evt. udskiftning af taget, anden renovering af tagetagen eller evt.
udfgrelse af ny dampspaerre og udbedring af utaetheder skal tillaagges overslagsprisen
for isoleringsarbejdet.

Efterisolering af lodrette skunkvaegge med 100 mm. Pladsforholdene i skunkene er
trange. Dele af skunkene kan maske (pga. arbejdsmiljgregler) kun efterisoleres i
forbindelse med tagudskiftning eller anden indvendig st@rre renovering i praksis.
Overslagspriserne omfatter alene isoleringsarbejdet.
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Forslag 7:

Forslag 18:

Energimaerkning nr.: 200013320
Gyldigt 5 ar fra: 05-05-2009
Energikonsulent: Ole Andreasen Firma: Just Consult BSK A/S

Ydervaegge i den oprindelige bygning bestar af massiv teglsten i varierende tykkelse.
Ydervaegge i tilbygningen er udfgrt som 30 cm hulmur. Vaegge bestar udvendigt og
indvendigt af en halvstens teglmur. Hulrummet er isoleret med 75 mm mineraluld.

Montering af indvendig isoleringsvaeg pa massive ydermure med 200 mm isolering,
effektiv dampspeerre og afsluttet med godkendt beklaedning. Der udfgres nye lysninger
og bundstykke ved vinduer, og tekniske installationer fgres med ud i ny vaeg. Alternativt
foreslas en udvendig efterisolering med tilsvarende isoleringstykkelse. Den udvendige
efterisolering afsluttes med en facadepudslgsning eller en pladebeklaedning. Vinduerne
skal muligvis flyttes med ud i facaderne eller alternativt udskiftes helt i forbindelse
hermed. Den udvendige isoleringslgsning er teknisk bedre, idet problemer med
kuldebroer i konstruktionerne stort set elimineres og husets facader kommer herved ind
pa den varme side af isoleringen. Endvidere indebeerer det i langt mindre grad gener for
husets brugere under udfgrelsen. Facadernes udseende aendres dog markant herved,
og det skal forinden arbejdet igangsaettes undersgges, om lokale bestemmelser evt.
hindrer en sadan aendring i bygningens udseende. Udvendig efterisolering af
yderveegskonstruktioner er mere energieffektiv end tilsvarende indvendig isolering (kilde:
BYG-ERFA Erfaringsblad 04 07 29 Indvendig isolering - eeldre ydermure over terraen),
da langt de fleste og vaesentligste kuldebroer i vaeggen brydes. Samtidig er indvendig
efterisolering naesten ligesa dyrt som udvendig efterisolering, og som naevnt en
besveerlig lasning, der kreever teet dampspaerre, hvilket kan vaere sveert at realisere i
praksis. Prisoverslag et er baseret pa den udvendige lasning (kilde www.rockwool.dk)

Safremt der gnskes foretaget en indvendig efterisolering bar der indhentes tilbu, idet der
ofte palgber ekstra omkostninger i bl.a. kekkener og badevaerelser.

Montering af indvendig isoleringsvaeg pa hule ydermure med 150 mm isolering, effektiv
dampspeerre og afsluttet med godkendt beklaedning. Der udfgres nye lysninger og
bundstykke ved vinduer, og tekniske installationer fares med ud i ny vaeg. Alternativt
foreslas en udvendig isolering, som afsluttes med en facadepudslasning eller en
pladebeklzedning. Vinduerne skal muligvis flyttes med ud i facaderne eller alternativt
udskiftes helt i forbindelse hermed. Den udvendige isoleringslgsning er teknisk bedre,
idet problemer med kuldebroer i konstruktionerne stort set elimineres og husets facader
kommer herved ind pa den varme side af isoleringen. Endvidere indebeerer det i langt
mindre grad gener for husets brugere under udfgrelsen. Facadernes uddseende sndres
dog markant herved, og det skal forinden arbejdet igangseettes undersgges, om de
lokale myndigheder tillader en s&dan endring i bygningens udseende.

Safremt der gnskes foretaget en indvendig efterisolering bar der indhentes tilbu, idet der
ofte palgber ekstra omkostninger i bl.a. kekkener og badeveerelser.
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* Vinduer, dore og ovenlys

Status:

Forslag 9:

Forslag 10:

Forslag 11:

Forslag 17:

| vinduer i boliger er naesten alle udskiftet til nye vinduer, der er monteret med 2 lags
energirude. Enkelte vinduer er fortsat med aeldre almindelige termoruder.

| Butikker der der isat almindelige termoruder i facadeparti ud mod gagade samt i mindre
vinduer ud mod parkeringsplads.

Tagvinduer pa oprindelig bygning er med lavenergiruder.

Tagvinduer over butikker er med termoruder monteret i starre lyskasser, hertil kommer
traditionelle ovenlys med plastruder.

Udskiftning af 2 lags termoruder i vinduer til energiruder med U-veerdi mindre end 1,1.
Energiruderne skal veere med varm kant.

Udskiftning af 2 lags termoruder i vinduer til energiruder med U-vaerdi mindre end 1,1.
Energiruderne skal veere med varm kant.

Udskiftning af 2 lags termoruder i vinduer til energiruder med U-vaerdi mindre end 1,1.
Energiruderne skal vaere med varm kant.

Udskiftning af 2 lags termoruder i tagvinduer til energiruder med U-vaerdi mindre end 1,1.
Energiruderne skal vaere med varm kant.

¢ Gulve og terraendaek

Status:

Forslag 4:

Etageadskillelse i oprindelig bygning mod uopvarmet keelder er udfgrt som lukket
bjeelkekonstruktion. Etageadskillelsen er skannet at vaere med lerindskud. Gulve er
udfert i tree og loft i keelder er pudset.

Etageadskillelse i tilbygning mod uopvarmet parkeringskaelder bestar af tung daek med
slidlagsgulve. Etageadskillelsen er efterisoleret i keelder med 50 mm mineraluld afsluttet
med loft.

| forbindelse med renovering af stueetagen hvor der skal monteres nye traegulve,
anbefales at nuveerende lerindskud fiernes og etageadskillelse mod uopvarmet kaelder
isoleres mellem bjeelker med 150 mm mineraluld. Omkostninger til nyt gulv er ikke
medregnet i investeringen. Denne Igsning lever ikke op til kravene i
Bygningsreglementet, men yderligere isolering er ikke muligt, da gulve sa skal haeves,
hvilket giver problemer ved alle dgrabninger.
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Bygningsdele

Forslag 8: Demontering af eksisterende loft og isolering, samt montering af nyt nedhaengt loft i
kaelder pa underside af etageadskillelse med 200 mm mineraluld mellem nye bjselker,
effektiv dampspaerre og afsluttet med godkendt beklaedning. Det vil ngdvendigt at fere
synlige rer med ned under nyt loft, eller udskifte til ny installation uden samlinger (Pex-
ror). ZEndring af de tekniske installationer er ikke medregnet i investeringen. Denne
lasning vil medfgre en kold kaelder og der kan i visse tilfaelde opsta fugtproblemer.

e Kazelder

Status: Keelder er regnet som uopvarmet

Ventilation

e Ventilation

Status: Der er monteret et nyere mekanisk ventilationsanlaeg der ventilerer de 2 butikker.
Aggregat med krydsvarmeveksler og opvarmet med fijernvarme er placeret i bygning pa
taget af tilbygningen.

Butikkerne har starre indgangspartier der abnes jeevnligt og anses derfor for kun at veere
delvis teet.

Der er naturlig ventilation i hele boligdelen i form af oplukkelige vinduer og
aftraeksventiler i bad, samt mekanisk udsugning fra emhaette i kekken. Huset er normal
teet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og dgrabninger, samt
teetningslister i vinduer og udvendige dgre er rimelig intakte.

* Koling

Status: Der er monteret klimaanleeg med kel udfert som split-units. Der er 3 units til den ene
butik og 4 units til den anden. Klimaanlaegget styres manuelt direkte fra de 2 butikker.
Anlaegget er skgnnet at vaere af nyere dato og med gode driftsforhold. Pa en unit er 2008
angivet som fabrikationsar.

Da kglefladen er eldrevet er denne komfort dyr i drift, s& det bgr overvejes om el til
kalefladen skal afbrydes eller hvor stort et behov der er.

¢ Varmeanlaeg

Status: Bygningen opvarmes med fijernvarme. Anlaegget er udfgrt som direkte fiernvarmeanleeg,
med fjernvarmevand i fordelingsnettet.

¢ Varmt vand
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Status: Varmt brugsvand produceres via gennemstremningsvandvarmere af fabrikaterne Termix
og APV.
P& varmtvandsrer og cirkulationsledning er monteret en gammel pumpe uden
trinregulering med en effekt pa 65 W samt en gammel pumpe uden trinregulering med en
effekt pa 25 W. Pumperne er af fabrikat Grundfoss.
Brugsvandsrer og cirkulationsledning i ventilationsrum over tilbygningen er delvis udfart
som stalrgr og er pa steder uisoleret.

Forslag 2: Montering af ny automatisk modulerende cirkulationspumpe pa brugsvandsanleeg. Det
vurderes at pumpe kan udskiftes til en pumpe med lavere effekt, som Grunfos Alpha 2.

Forslag 3: Isolering af uisolerede brugsvandsrer og cirkulationsledning med 50 mm
mineraluldsmatte afsluttet med pap og leerred.

¢ Fordelingssystem

Status: Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i alle opvarmede rum.
Varmefordelingsrgr er udfgrt som to-strengs anlaeg.

| butikker sker opvarmning ligeledes via ventilationsanlaegget.

Pa varmefordelingsanlasgget er monteret en nyere automatisk reguleret
cirkulationspumpe med en effekt pa 20-60 W. Pumpen er af fabrikat Grundfoss.

Pa varmefordelingsanlaegget er monteret en nyere trinstyret pumpe med en effekt pa
130-140 W. Pumpen er af fabrikat Grundfoss.

Varmefordelingsrar er i keelder og ved ventilationsanlaeg udfert som stalrar. Rerene er
enkelte steder uisolerede.

Varmefordelingsrar er udfert som stalrgr. Rerene er isoleret med 20 mm isolering.

Forslag 1: Isolering af uisolerede varmefordelingsrar med 50 mm mineraluldsmatte afsluttet med
pap og leerred.

Forslag 5: Montering af ny automatisk modulerende cirkulationspumpe pé varmefordelingsanlaeg.
Det vurderes at pumpe kan udskiftes til en pumpe med lavere effekt, som Grunfos Alpha
2.

Forslag 6: Efterisolering af varmefordelingsrgr med yderligere 30 mm mineraluldsmatte afsluttet

med pap og leerred.

e Automatik
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Status: Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa alle radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.
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Bygningsbeskrivelse

e Opforelsesar: 1917

* Ar for vaesentlig renovering: 1997

e Varme: Fjernvarme
e Supplerende opvarmning: Ikke oplyst
* Boligareal ifelge BBR: 1079 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 839 m?

¢ Opvarmet areal: 1918 m?

* Anvendelse ifglge BBR: Etagebolig

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

BBR dateret 15-04-2009

Energipriser

° Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Fjernvarme: 0,36 kr. pr. kWh
El: 2,00 kr. pr. kWh
Fast afgift: 36.712,50 kr. pr. ar
Vand: 35,00 kr. pr. m?

Sadan opggres varmeregningen

De enkelte lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er afheengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at ejendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

| ejendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte
lejlighedstypers gennemsnitlige energiudgifter.
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Type Areal i m? Gennemsnitligt arlige energiudgifter
Ren beboelse. 124 7.100 kr.

Ren beboelse 170 9.700 kr.

Ren beboelse 107 6.100 kr.

Ren beboelse 90 5.200 kr.

Butik 839 47.800 kr.




Energimzrkning

Energimaerkning nr.: 200013320
Gyldigt 5 ar fra: 05-05-2009
Energikonsulent: Ole Andreasen Firma: Just Consult BSK A/S

Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synliggere mulighederne for at spare
energi til gavn for privatekonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke ma
veere over 5 &r gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er stgrre end
1000 m2, skal energimaerkes hvert 5. ar.

Energimeerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.

Ordningen administreres af Faellessekretariatet for Eftersyns- og Maerkningsordningerne (FEM-

sekretariatet, www.femsek.dk) pa vegne af Energistyrelsen. @
EN2RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. For
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vudering af Igsninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kreeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/mangler i energimeerkningen, skal man i farste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke farer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klager vedrgrende energimeaerkninger kan
indbringes af ejere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder herunder ejerforeninger og
andelsforeninger samt kgbere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Laes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Ole Andreasen Firma: Just Consult BSK A/S
Adresse: Jaegergardsgade 76A, 2., Telefon: 70222525
8000 Arhus C
E-mail: oa@)just-consult.dk Dato for bygnings- 20-04-2009
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 102274

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




