Energimzrkning

Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Danmarksgade 16 T
Postnr./by: 6700 Esbjerg -;':ai;' i i
BBR-nr.: 561-020108-001 B
Energimaerkning nr.: 200045649

Gyldigt 7 ar fra: 15-02-2011

Energikonsulent: Mona Alslev

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: Botjek Esbjerg

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opna besparelser,
fordeling af ejendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.

Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke flerfamiliehuse.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

* Udgift inkl. Lavt forbrug

moms og afgifter: 49.492 kr./ar _
¢ Forbrug: 385,42 GJ _

fiernvarme

¢ Oplyst for perioden: ﬂ
Fjernvarme: 01-01-2008 - 31-12-2008 _

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er _

klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det Hojt forbrug
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid

1 lIsolering af etageadskillelse mod 24,42 GJ fijernvarme|  2.800 kr. 27.300 kr. 10,0 ar
uopvarmet keelder (Danmarksgade
16)

2 lIsolering af etageadskillelse mod 42,45 GJ fjernvarme|  4.800 kr. 47.600 kr. 10,0 ar
uopvarmet kaelder (Englandsgade

35)
3 lIsolering af varmefordelingsrar 8,56 GJ fijernvarme 1.000 kr. 9.500 kr. 9,9 ar
Bemaerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.
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Konsulenten har skennet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er sk@nnet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
folgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfare flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udggr den samlede besparelse, hvis man gennemferer alle forslag naevnt ovenfor:

* Samlet besparelse pa varme 8.699 kr./ar
¢ Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 2 kr./ar
¢ Samlet besparelse pa vand 0 kr./ar
e Besparelseri alt 8.701 kr./ar
¢ Investeringsbehov 84.350 kr. inkl. moms

Alle belgb er inklusive moms.
Hvis alle forslag gennemfgres vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: D

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifelge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerlig attraktivt at gennemfare energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:
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Arlig Arlig
besparelse i besparelse i

Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms

4  Efterisolering af massive ydervaegge med 100 mm. 2 kWh el 8.900 kr.
(Englandsgade 1 og 2 sal) 78,85 GJ fiernvarme

5 Efterisolering af massive ydervaegge med 100 mm. 1 kWh el 6.200 kr.
(Danmarksgade 16) 54,96 GJ fijernvarme

6 Efterisolering af deek mod port 1,91 GJ fijernvarme 300 kr.

7 Efterisolering af vindueslysningerer, skunk, vaeg og loft med 1,58 GJ fijernvarme 200 kr.
150 mm. (Danmarksgade 16)
Efterisolering af brugsvandsrer og cirkulationsledning 3,60 GJ fjernvarme 500 kr.

9 Montering af ny cirkulationspumpe pa varmeanleeg 99 kWh el 200 kr.

10 Efterisolering af loft mod uopvarmet tagrum med 200 mm. 4,60 GJ fijernvarme 600 kr.
(Danmarksgade 16)

11 Efterisolering af loft mod uopvarmet skunkrum med 200 mm. 1,51 GJ fjernvarme 200 kr.
(Danmarksgade 16)

12 Udskiftning af uisoleret yderder 5,79 GJ fjernvarme 700 kr.

13 Udskiftning af 2 lags termoruder til energiruder i vinduer mod 30,36 GJ fijernvarme|  3.400 kr.
gaden

14 Efterisolering af varmefordelingsrar 2,37 GJ fijernvarme 300 kr.

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Ejendommen er opfart i 1895 og energimaerkningen omhandler Englandsgade 35 og Danmarks 16. Begge
ejendommen anvendes til boligudlejning og er inddelt i lejligheder og er med uopvarmet keaelder. Der er
ligeledes en erhvervsdel i eiendommen.

Ejendommen er sparsomt efterisoleret, der kan derfor udfgres nogle energigkonomiske rentable
forbedringer, dog er tagetagen i Englandsgade nyrenoveret. og er derfor i god
isoleringsmaessig stand.
Da trappeopgangen er inden for klimaskaermen / yderveeggene, er den medtaget i energiberegningen,
selv om den ikke er opvarmet.

Mange konstruktioner er skjulte sa isoleringen er baseret pa sken udfra tidstypiske forhold for
opfgrelsesar, konstruktionstykkelse og opbygning.

Ved gennemgang af bygningen forela diverse tegninger for plan, snit og facade.
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Under besigtigelsen var der adgang til en lejlighed pa 1. sal samt tagetagen i Englandsgade og tagetagen
i Danmarksgade.

Der er ikke udfert destruktive undersggelser af bygningskonstruktionerne.

Der kan veere forbedringsforslag, der er angivet i forbindelse med renovering eller ombygning af
ejendommen der ikke umiddelbart er rentable at gennemfgre, hvis man alene ser pa udgiften til forslaget
set i forhold til den opnéede besparelse, samt den forventede levetid pa forslaget, men rent energi-
gkonomisk vil man altid opna en besparelse pa udgifterne til opvarmning og drift af ejendommen ved at
gennemfgre forslaget.

Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

¢ Loft og tag

Status: Loft mod uopvarmet tagrum er skgnnet isoleret med 150 mm mineraluld.
(Danmarksgade 16)
Vindueslysningerer, skunk, vaeg og loft isoleret med 100 mm mineraluld.
(Danmarksgade 16)
Lodrette skunkvaegge er isoleret med 245 mm mineraluld.
(Englandsgade 35)
Skravaegge i tagetagen er isoleret med 245 mm mineraluld.
(Englandsgade 35)
Det flade tag (tagterrasse) er isoleret med ca. 150 mm mineraluld.
(Englandsgade 35)
Loft mod uopvarmet skunkrum er skannet isoleret med 150 mm mineraluld.
(Danmarksgade 16)
Loft mod uopvarmet skunkrum er skgnnet isoleret med 245 mm mineraluld.
(Englandsgade 35)

Forslag 7: Efterisolering af vindueslysningerer, skunk, veeg og loft med 150 mm. Pladsforholdene i
skunkene er trange. Dele af skunkene kan méaske (pga. arbejdsmiljaregler) kun
efterisoleres i forbindelse med tagudskiftning eller anden indvendig starre renovering i
praksis. Overslagspriserne omfatter alene isoleringsarbejdet.
(Danmarksgade 16

Forslag 10: Efterisolering af loft mod uopvarmet tagrum med 200 mm. Inden efterisolering af loft
igangseettes skal det undersgges naermere om de eksisterende konstruktioner er
tilstreekkelig teette. Evt. udfgrelse af ny dampspaerre eller udbedring af uteetheder skal
tillaegges de anfgrte overslagspriser. Evt. etablering af gangbro eller haevning af
eksisterende gangbro eller gulvbraedder i tagrummet skal ogsa tillaegges overslagsprisen.
Danmarksgade 16)
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Forslag 11: Efterisolering af loft mod uopvarmet skunkrum med 200 mm. Inden efterisolering af loft

igangseettes skal det undersagges naermere om de eksisterende konstruktioner er
tilstraekkelig teette. Evt. udfgrelse af ny dampspeerre eller udbedring af uteetheder skal
tilleegges de anfarte overslagspriser..

Danmarksgade 16)

e Ydervaegge

Status:

Forslag 4:

Forslag 5:

Ydervaegge bestar af 60 cm massiv teglveeg.

( Englandsgade stueetage )

Yderveegge bestar af 36 cm massiv teglveeg.

(Englandsgade 1 og 2 sal)

Ydervaegge bestar af 40 cm massiv teglvaeg.

(Danmarksgade 16)

Dverste etage har manzard tag skennet bestaende af stolpeskellet med skgnnet 100 mm
isolering.

(Danmarksgade 16)

Ydervaegge omkring tagterrasse er udfgrt som let konstruktion med beklaedning ud- og
indvendig. Hulrum mellem bekleedninger er isoleret med 200 mm mineraluld.
(Englandsgade 35)

Ydervaegge bestar af massiv teglveeg med indvendig forsatsveeg med 100 mm mineraluld
og pladebeklaedning.

(Englandsgade 35)

Montering af indvendig isoleringsvaeg pa massive ydermure med 100 mm isolering,
effektiv dampspaerre og afsluttet med godkendt beklaedning. Der udfgres nye lysninger
og bundstykke ved vinduer, og tekniske installationer feres med ud i ny vaeg.

Alternativt kan foreslas en udvendigisolering dog eendres facadernes markant herved og
det skal forinden arbejdet igangsaettes undersgges, om lokale bestemmelser evt. hindrer
en sadan aendring i bygningens udseende

Ved efterisolering af ydervaeggen opnar man et bedre indeklima, rummene bliver mere
behagelig at opholde sig i og der bruges mindre energi til opvarmning.

(Englandsgade 1 og 2 sal)

Montering af indvendig isoleringsveeg pa massive ydermure med 100 mm isolering,
effektiv dampspaerre og afsluttet med godkendt beklaedning. Der udfgres nye lysninger
og bundstykke ved vinduer, og tekniske installationer fgres med ud i ny veeg.

Alternativt kan foreslas en udvendigisolering dog eendres facadernes markant herved og
det skal forinden arbejdet igangsaettes undersgges, om lokale bestemmelser evt. hindrer
en sadan aendring i bygningens udseende

Ved efterisolering af ydervaeggen opnar man et bedre indeklima, rummene bliver mere
behagelig at opholde sig i og der bruges mindre energi til opvarmning.

(Danmarksgade 16)
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¢ Vinduer, dgre og ovenlys

Status:

Forslag 12:

Forslag 13:

Vinduer mod gadesiden er generelt monteret med 2 lags termorude.
Vinduer og dgre er mod gardsiden generelt monteret med 2 lags energirude.
Tagvinduer er generelt monteret med 2 lags energirude.

Udskiftning af yderdgre til trappeopgange med nye dar med isolerede fyldninger.

Udskiftning af 2 lags termoruder i vinduer til energiruder med U-vaerdi mindre end 1,1.
Energiruderne skal veere med varm kant.

* Gulve og terraendaek

Status:

Forslag 1 og 2:

Forslag 6:

Etageadskillelse mod uopvarmet kaelder bestar af bjeelkelag skennet uden isolering
mellem bjeelker. Gulve er udfert i tree.
(Englandsgade 35)

Etageadskillelse mod uopvarmet kaelder bestar af bjeelkelag skennet uden isolering
mellem bjeelker. Gulve er udfert i tree.
(Danmarksgade 16)

Terraendeek er skgnnet udfgrt i beton og med strggulve. Gulvet er skannet uisoleret.

( Danmarksgade 16)

Dzek mod port bestar skannet af bjeelkelag med 50 mm mineraluld mellem bjzelker. Gulve
er udfert i tree.

Isolering mellem bjeelker pa underside af etageadskillelse mod kaelder med 100 mm
mineraluld. Der skal udferes effektiv dampspaerre, forskalling og afsluttet med godkendt
loftsbeklzedning. Det vil veere nadvendigt at fare synlige rar med ned under nyt loft, eller
udskifte til ny installation uden samlinger (Pex-rgr). £ndring af de tekniske installationer
er ikke medregnet i investeringen. Denne Igsning lever ikke op til kravene i
Bygningsreglementet, men yderligere isolering vil medfgre en noget koldere kaelder, og
der vil opsta problemer med for lav loftshgjde.

Eftersolering mellem bjaelker pa underside af daek mod port med 200 mm mineraluld. Der
skal udferes effektiv dampspaerre, og isoleringen fastholdes med trad eller forskalling.
Denne Igsning lever ikke op til kravene i Bygningsreglementet, men yderligere isolering
vil kunne medfere kraftige fugtproblemer og skimmelsvamp. Selv med en beskeden
isolering skal der sikres optimal ventilation i konstruktionen.

Opsaetning af nyt loftbeklaedning i porten skal tilleegges prisoverslaget.
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Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af spalteventiler i vinduer og mekanisk
udsugning fra emheette i kekken og mekanisk udsugning i bad. Bygningen er normal teet,
da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og dgrabninger, samt taetningslister i
vinduer og udvendige dgre er rimelig intakte.

Der er naturlig ventilation i hele erhvervsdelen i form af oplukkelige vinduer og mekanisk
udsugning fra emhaette i kakken.

Der er monteret en Exhausto udsugningsanlaeg type BESF 25041 til erhvervsdelen

¢ Varmeanlaeg

Status:

Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfgrt som direkte fiernvarmeanleeg,
med fjernvarmevand i fordelingsnettet.

e Varmt vand

Status:

Forslag 8:

Varmt brugsvand produceres via gennemstreamningsvandvarmer, fabrikat Termix.
Tilslutningsrer til varmtvandsbeholder er udfgrt som 1 1/4" stalrgr. Rarene er uisolerede.
Brugsvandsrar og cirkulationsledning fart i keelder er udfert som 3/8" stalrgr. Rarene er
isoleret med 20 mm isolering.

Brugsvandsrer og cirkulationsledning i etagearealerne er udfgrt som 1/2" stalrgr. Rgrene
er uisolerede.

P& varmtvandsrer og cirkulationsledning er monteret en automatisk modulerende pumpe.

Efterisolering af brugsvandsrgr og cirkulationsledning med 30 mm mineraluldsmatte
afsluttet med pap og leerred.

¢ Fordelingssystem

Status:

Forslag 3:

Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsrar er udfert som to-strengs anleeg. Der er desuden gulvvarme i
badeveerelse pa tagetagen

Varmefordelingsrar i keelder er udfert som 1 1/2" stalrgr. Rarene er isoleret med 30 mm
isolering.

Varmefordelingsrar i atagearealerne er udfert som 3/4" stalrar. Rerene er uisoleret.

Pa varmefordelingsanleegget er monteret en gammel pumpe uden trinregulering med en
effekt pa 25 W. Pumpen er af fabrikat Grundfos 25 W

Isolering af uisolerede varmefordelingsrer med 50 mm mineraluldsmatte afsluttet med
pap og laerred.
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Forslag 9: Montering af ny automatisk modulerende cirkulationspumpe pa varmefordelingsanlaeg,

som en Grundfos Alpha2.

Forslag 14: Efterisolering af varmefordelingsrgr i keelder med 30 mm mineraluldsmatte afsluttet med
pap og laerred.
e Automatik

Status: Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af korrekt
rumtemperatur.

Vedvarende energi
* Solceller

Status: Der er ingen solceller.

¢ Varmepumper

Status: Der er ingen varmepumper.

e Solvarme

Status: Der er ingen solvarmeanleeg.

* Belysning

Status: Belysningen i trappeopgangen bestar af armaturer med almindelige gladelamper. Manuel
styring.

e Toiletter

Status: Der er bade installeret to-skyls toiletter med lavt vandforbrug og
toiletter er med hgjt vandforbrug.

Det anbefales generelt at udskifte toiletter med hgjt vandforbrug til toiletter med 2-skyl og
lavt vandforbrug. | seldre aflgbsinstallationer bar nye toiletter dog have en mindste
skyllemaengde pa 4,5 liter, for at undga risiko for funktionsproblemer/tilstopning.

e Armaturer

Status: Vandarmaturer er forskellige typer.
Det anbefales i forbindelse med udskiftning af armaturer at anvende armaturer med lavt
forbrug.




Energimzrkning

Energimaerkning nr.: 200045649

Gyldigt 7 ar fra: 15-02-2011
Energikonsulent: Mona Alslev
Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: Botjek Esbjerg

e Opforelsesar: 1895

e Ar for vaesentlig renovering: 2009

e Varme: Fjernvarme
* Supplerende opvarmning: Ingen

* Boligareal ifolge BBR: 850 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 109 m?

e Opvarmet areal: 959 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Etagebolig

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

Det registrerede areal svarer til oplysningerne i BBR-ejeroplysningsskemaet/www.ois.dk

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Fjernvarme: 111,76 kr. pr. GJ
El: 2,00 kr. pr. kWh
Fast afgift: 29.047,50 kr. pr. ar

Sadan opggres varmeregningen

Ejers oplyste varmeforbrug er mindre end det beregnede forbrug. Dette kan skyldes, at ikke alle rum i
ejendommen opvarmes til 20 grader som forudsat i beregningen. samt at trappeopgangene er indberegnet
i energimaerkningen, selvom om de ikke opvarmet.

De enkelte lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er afheengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at efendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

| eiendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte
lejlighedstypers gennemsnitlige energiudgifter.
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Gennemsnitligt arlige
Type Areal i m? energiudgifter
Danmarksgade 16, ST-TV 101 5.300 kr.
Danmarksgade 16, ST-TH 39 2.100 kr.
Danmarksgade 16, 1 108 5.600 kr.
Danmarksgade 16, 2 88 4.600 kr.
Englandsgade 35, ST-TV 70 3.700 kr.
Englandsgade 35, ST-TH 59 3.100 kr.
Englandsgade 35, 1-TV, 2-TV 79 4.100 kr.
Englandsgade 35, 1-TH, 2-TH 103 5.400 kr.
Englandsgade 35, 3 130 6.800 kr.
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal seelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke ma
veere over 5 ar gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er stgrre end
1000 m2, skal energimaerkes hvert 5. ar.

Energimeerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Sekretariatet for Energieffektive Bygninger (SEEB, www.maerkdinbygning.dk)
pa vegne af Energistyrelsen. EN % RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kreeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed
Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/ mangler i energimaerkningen, skal man i ferste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen.

Klager over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende energimaerkninger og andre ydelser udfgrt af
et certificeret energimaerkningsfirma behandles som udgangspunkt af det certificerede
energimaerkningsfirma, som har udarbejdet energimaerkningen. Klagen skal veere modtaget i det
certificerede energimeerkningsfirma senest 1 ar efter indberetningen af energimeerkningsrapporten.
Klagen kan indbringes af bygningens ejer, ejere af ejerlejligheder og kabere eller erhververe af
energimaerkede bygninger eller lejligheder.

Det certificerede energimeerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
efter Energistyrelsens retningslinier.

Det certificerede energimeerkningsfirmas afgarelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen
inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimaerkningsfirmas afgerelse af sagen,

Reglerne fremgar af § 34 stk. 2, og § 50, stk. 1 - 3 i bekendtggrelse nr. 228 af 7. april 2008.
Klagen over energimaerkningen sendes til:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk
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Laes mere

www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Mona Alslev Firma: Botjek Esbjerg
Adresse: Kronprinsensgade 32 Telefon: 75124311
6700 Esbjerg
E-mail: mal@botjek.dk Dato for bygnings- 08-02-2011
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 250882

Se evt. www.maerkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




