Energimzrkning

.1 Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Nygade 21

Postnr./by: 6200 Aabenraa

BBR-nr.: 580-019787-002

Energimaerkning nr.: 200009598

Gyldigt 5 ar fra: 18-12-2008 X T ¢ R
Energikonsulent: Leif Hedensted Firma: Just Consult BSK A/S

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug og mulighederne for at opna besparelser.
Energimeerkningen udfares af beskikkede energikonsulenter for handel, service og offentlige bygninger er
lovpligtig.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke
* Udgift inkl. Lavt forbrug
moms og afgifter: 66.089 kr./ar

e Forbrug varme: 110.632 kWh

e Forbrug el: 0 kWh

e Oplyst for perioden:
01-06-2006 - 31-05-2007

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er Hojt forbrug
klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det A det bedst opnaelige energimeerke,
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt herefter B osv. og G er det darligste.

ar rent temperaturmaessigt.

Besparelsesforslag

Her er energikonsulentens forslag til at reducere energiforbruget i bygningen. Forslagene er opdelti to
dele. Forst vises besparelsesforslag med god rentabilitet. Her er energibesparelsen er sa stor, at den
betaler investeringen tilbage inden for en periode, som er kortere end to tredjedele af energibesparelsens
levetid. De @vrige energibesparelsesforslag har darligere rentabilitet. Se evt. flere forslag pa naeste side.
Forslagene uddybes i afsnittet om bygningsgennemgangen.

Arlig Arlig Skonnet

Besparelsesforslag besparelse i besparelse i investering Tilbage-

med god rentabilitet energienheder kr.inkl.moms inkl.moms betalingstid
1 Montering af ny cirkulationspumpe 569 kWh el

pa brugsvandsanleeg 5.100 kWh

fiernvarme 3.400 kr. 5.000 kr. 1,5ar

2 Isolering af vaeg mod uopvarmet 7.060 kWh

tagrum med 200 mm. fiernvarme 3.100 kr. 12.200 kr. 3,9ar
3 Isolering af lofter mod uopvarmet 11.700 kWh

tagrum med 250 mm. fiernvarme 5.200 kr. 25.700 kr. 5,0 ar
4 Isolering af

skunkgulve/etageadskillelser mod 9.240 kWh

skunk med 250 mm. fiernvarme 4.100 kr. 22.600 kr. 5,6 ar
5 lIsolering af varmefordelingsrar, 5.330 kWh

ventiler, pumper, m.m. fiernvarme 2.400 kr. 6.500 kr. 28ar
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Energimaerkning nr.: 200009598
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Energikonsulent: Leif Hedensted Firma: Just Consult BSK A/S
Arlig Arlig Skonnet

Besparelsesforslag besparelse i besparelse i investering Tilbage-

med god rentabilitet energienheder kr.inkl.moms inkl.moms betalingstid
6 Efterisolering af lodrette 5.440 kWh

skunkvaegge med 150 mm. fiernvarme 2.400 kr. 17.600 kr. 7,3 ar
7  Efterisolering af lofter mod 7.470 kWh

uopvarmet tagrum op til 250 mm. fiernvarme 3.300 kr. 29.500 kr. 9,0 ar
8 Montering af forsatsrude(2 lags

energirude) pa vinduer og dagre 11.000 kWh

med 1 lag glas. fiernvarme 4.900 kr. 63.900 kr. 13,2 ar

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-

Bvrige besparelsesforslag energienheder kr.inkl.moms inkl.moms betalingstid
9 Efterisolering af skravaegge med 5.610 kWh

150 mm. fiernvarme 2.500 kr. 39.900 kr. 16,2 ar
10 Indvendig isolering af

keelderydervaeg mod jord med 200 10.510 kWh

mm. fiernvarme 4.700 kr. 154.800 kr. 33,6 ar
11 Indvendig isolering af massive 60.710 kWh

ydervaegge med 200 mm. fiernvarme 26.600 kr. | 1.255.000 kr. 47,2 ar

Forklaring:

Besparelsesforslagene er udarbejdet pa basis af det beregnede energiforbrug i eiendommen ud fra den
faktiske anvendelse af bygningen. Der er dermed taget hensyn til de faktiske drifttider mv. af bygningen og
dens installationer. Investeringerne er baseret pa et skan over omkostningerne ved at gennemfgre
forslagene. lkke alle besparelsesforslag giver udslag i energibesparelse, men alle forslag giver
gkonomiske gevinster for ejeren f.eks. i form af lavere vandregning, eller fordi dyr el erstattes med billigere
fiernvarme.

De skannede investeringsomkostninger inkluderer materialer, timelgn samt evt. omkostninger til
projektering, byggeplads og andre falgeomkostninger. Tilbagebetalingstiden er det antal ar, der skal
bruges til at tiene investeringen hjem igen. Der er i tilbagebetalingstiden ikke taget hgjde for evt.
laneomkostninger.

Ved samtidig gennemfarelse af flere forslag i planen kan den samlede energibesparelse afvige fra
summen af de besparelser, der opnas ved de enkelte forslag. Derfor vil den samlede besparelse, som er
anfgrt nedenfor, ikke nadvendigvis svare til summen af besparelser fra de enkelte forslag.
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Besparelse ved gennemforelse af forslag med god rentabilitet

e Samlet varmebesparelse: 12.549 kr./ar

e Samlet elbesparelse: 1.138 kr./ar

¢ Investeringsbehov: 182.566 kr. inkl. moms

e Den samlede besparelse ved forslag med god 13.687 kr./ar
rentabilitet

Konklusion:

De rentable energibesparelsesforslag er med stor sandsynligvis en god forretning for bygningsejeren,
uanset om pengene til investeringen skal lanes eller ej. Hvis alle besparelserne gennemfgres, vil meerket
kunne forbedres til:

D

Besparelsesforslag ved renovering

Hvis ejendommen af anden grund skal renoveres, er der ofte god gkonomi at teenke energibesparelser ind
i renoveringen. Fglgende foranstaltninger bar overvejes i forbindelse med renovering af denne ejendom.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Besparelsesforslag energienheder kr.inkl.moms inkl.moms betalingstid
12 Udfgrelse af nye kaeldergulve med 16.540 kWh
isolering fiernvarme 7.300 kr. 495.000 kr. 68,3 ar
13 Udskiftning af vinduer med 2 lags 18.720 kWh
ruder. fiernvarme 8.200 kr. 547.200 kr. 66,7 ar

Lovpligtigt at forbedre ejendommens energitilstand ved ombygning og vaesentlige
aendringer:

Bygningsreglementet stiller en raekke krav til bygningsejere i forbindelse med ombygning og andre
endringer af bygninger. Kravene betyder blandt andet, at klimaskaerm og installationer skal forbedres i
forbindelse med stgrre renoveringer.

Kommentarer til energimaerkningen

Ejendommen Nygade 21 er fritliggende og opfert i 1937. Ejendommen benyttes hovedsagelig til
musikskole med tilhgrende personalefaciliteter (Isereveerelse) og kontor, samt der er fysiklokale i
keelderen.
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Der er udleveret plan-, snittegning og facadetegninger over huset. Der er ikke besigtiget i skunke - ingen
adgangsforhold. Der er ikke foretaget destruktive indgreb.

Der er ikke udleveret drift journaler.
Brugstid er oplyst til 70 timer om ugen.

Tilstede ved besigtigelserne var Pedel Allan V. Asmussen, som bistod med besvarelse af diverse
praktiske og tekniske spargsmal, samt delvis Pia Bennetsen.

Der er udleveret selvsteendig varmeopgarelse pa ejendommen, da der er selvstaendig fiernvarmestik og
hovedmaler (maler nr. 4124) pa varmeforbruget.
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Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

e Loft og tag

Status:

Forslag 3:

Forslag 7:

Energimaerkning nr.: 200009598
Gyldigt 5 ar fra: 18-12-2008 : ?
Energikonsulent: Leif Hedensted Firma: Just Consult BSK A/S
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Loft mod uopvarmet skunk ved musiklokale mod nord er sk@nnet uisoleret.

Loft mod uopvarmet skunk i musiklokale mod syd er sk@nnet isoleret med 200 mm
mineraluld.

Lodrette skunkvaegge ved musiklokale mod nord er skgnnet isoleret med 100 mm
mineraluld.

Lodrette skunkvaegge ved musiklokale mod syd er sk@nnet isoleret med 200 mm
mineraluld.

Skravaegge i tagetagen ved musiklokale mod nord er skannet isoleret med 100 mm
mineraluld.

Skravaegge i tagetagen ved musiklokale mod syd er skennet isoleret med 200 mm
mineraluld.

Loft mod uopvarmet tagrum over trappeopgang og fordelingsgang/rum er uisoleret og loft
mod uopvarmet tagrum mod vest er skagnnet uisoleret.

Loft mod uopvarmet tagrum over musiklokale mod nord er isoleret med skansmeaessig
gennemsnit pa 50 mm mineraluld. Isoleringen er rodet, uregelmaessig og skadet i
overflade.

Loft mod uopvarmet tagrum over musiklokale mod syd er isoleret med skgnsmaessig
gennemsnit pa 100 mm mineraluld. Isoleringen er rodet og uregelmaessig.

Isolering af lofter (trappeopgang og mod vest) mod uopvarmet tagrum med 250 mm.
Inden efterisolering af loft igangseettes skal det undersgges naermere om de
eksisterende konstruktioner er tilstraekkelig teette. Evt. udferelse af ny dampspeerre eller
udbedring af uteetheder skal tilleegges de anfarte overslagspriser. Evt. etablering af
gangbro eller heevning af eksisterende gangbro eller gulvbreedder i tagrummet skal ogsa
tilleegges overslagsprisen.

Efterisolering af lofter nord og syd mod uopvarmet tagrum op til 250 mm. Inden
efterisolering af lofter igangsaettes skal det undersgges neermere om de eksisterende
konstruktioner er tilstreekkelig teette. Evt. udfgrelse af ny dampspaerre eller udbedring af
uteetheder skal tillzegges de anfarte overslagspriser. Evt. etablering af gangbro eller
haevning af eksisterende gangbro eller gulvbreedder i tagrummet skal ogsa tillaegges
overslagsprisen.
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Bygningsdele

Forslag 4: Isolering af skunkgulve/etageadskillelser mod skunk i musiklokale mod nord i tagetagen
med 250 mm. Pladsforholdene i skunkene er trange. Dele af skunkene kan maske (pga.
arbejdsmiljgregler) kun efterisoleres i forbindelse med tagudskiftning eller anden
indvendig stgrre renovering i praksis. Overslagspriserne omfatter alene
isoleringsarbejdet.

Forslag 6: Efterisolering af lodrette skunkvaegge ved musiklokale mod nord med 150 mm.
Pladsforholdene i skunkene er trange. Dele af skunkene kan maske (pga.
arbejdsmiljgregler) kun efterisoleres i forbindelse med tagudskiftning eller anden
indvendig stgrre renovering i praksis. Overslagspriserne omfatter alene
isoleringsarbejdet.

Forslag 9: Efterisolering af skravaegge ved musiklokale mod nord og ved trappeopgang med 150
mm i forbindelse med renovering af tagetage eller udskiftning af taget. Evt. udskiftning af
taget, anden renovering af tagetagen eller evt. udfgrelse af ny dampspaerre og udbedring
af uteetheder skal tillaegges overslagsprisen for isoleringsarbejdet.

e Ydervaegge

Status: Keelder ydervaegge over terraen er skgnnet udfgrt i ca. 48 cm massiv teglvaeg.
Yderveegge bestar af 48 cm massiv teglveeg.
Yderveegge i radiatornicher er skgnnet udfgrt i ca. 24 cm massiv teglvaeg (helstens
veeg).
Ydervaegge i ny renoverede rum er skgnnet udfert i ca. 48 cm massiv teglveeg med
indvendig forsatsvaeg med 95 mm mineraluld og pladebeklzedning (vist pa tegning).
Vaeg mod uopvarmet tagrum mod vest i tagetagen bestar af 12 cm massiv teglveeg
(halvstens vaeg) og vaegen er uisoleret.
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Bygningsdele

Forslag 11: Montering af indvendig isoleringsvaeg pa massive ydermure med 200 mm isolering,
effektiv dampspeerre og afsluttet med godkendt beklaedning. Der udfgres nye lysninger
og bundstykke ved vinduer, og tekniske installationer fgres med ud i ny vaeg. Alternativt
foreslas en udvendig efterisolering med tilsvarende isoleringstykkelse. Den udvendige
efterisolering afsluttes med en facadepudslgsning eller en pladebeklaedning. Vinduerne
skal muligvis flyttes med ud i facaderne eller alternativt udskiftes helt i forbindelse
hermed. Den udvendige isoleringslgsning er teknisk bedre, idet problemer med
kuldebroer i konstruktionerne stort set elimineres og husets facader kommer herved ind
pa den varme side af isoleringen. Endvidere indebeerer det i langt mindre grad gener for
husets brugere under udfgrelsen. Facadernes udseende aendres dog markant herved,
og det skal forinden arbejdet igangsaettes undersgges, om lokale bestemmelser evt.
hindrer en sadan aendring i bygningens udseende. Udvendig efterisolering af
yderveegskonstruktioner er mere energieffektiv end tilsvarende indvendig isolering (kilde:
BYG-ERFA Erfaringsblad 04 07 29 Indvendig isolering - eeldre ydermure over terraen),
da langt de fleste og vaesentligste kuldebroer i vaeggen brydes. Samtidig er indvendig
efterisolering naesten ligesa dyrt som udvendig efterisolering, og som naevnt en
besveerlig Iasning, der kreever teet dampspaerre, hvilket kan vaere sveert at realisere i
praksis. Prisoverslag et er baseret pa den udvendige lasning (kilde www.rockwool.dk).

Forslag 2: Isolering af uisoleret vaeg mod uopvarmet tagrum mod vest i tagetagen med 200 mm
mineraluld. Isolering udfgres pa bagside af teglvaeg, evt. i traeskelet og fastholdes med
trad.

¢ Vinduer, dore og ovenlys

Status: Toiletvinduer ved trappeopgang og stort vindue i trappeopgang er monteret med 1 lag
glas.
Entredgre er monteret med 1 lag glas.
AEldre vinduer er monteret med 2 lags glas.
Gavl vindue i tagetage, er monteret med 2 lags energirude.
Vinduer mod gst i stueetagen og i gvelokale i keelder mod nord/gst er monteret med 2
lags energirude.
Vinduer i gangarealer mod syd/vest i stueetagen og pa 1. sal er monteret med 2 lags
energirude.
Gavlder mod nord i tagetagen er monteret med 2 lags energirude.
Skravinduer i tagetagen er monteret med 2 lags energirude.
Isolerede dgre i gavl mod nord.

Forslag 8: Montering af forsatsrude af 2 lags energirude i treeramme pa vinduer og dere med 1 lag
glas.
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Bygningsdele

Forslag 13: Udskiftning af vinduer med 2 lags rude til nye vinduer monteret med 2 lags energirude
med varm kant.

¢ Gulve og terraendaek
o Kazelder

Status: Keelderydervaegge ved radiatornicher mod jord er sk@gnnet udfgrt som ca. 35 cm massiv
beton og evrige keelderydervaegge mod jord er skannet udfert som ca. 48 cm massiv
beton, samt ikke isoleret.

Keelderveegge i gvelokale n/g mod jord er skannet udfert i ca. 48 cm beton og indvendig
efterisoleret med 95 mm isolering og pladebeklaedning (vist pa tegning).

Keeldergulve er skagnnet udfert i beton og slidlagsgulv, samt gulve er skgnnet uisoleret.
Keeldergulv i musiklokale mod nord/@st er vist pa tgning udfart i beton og slidlagsgulv,
samt isoleret med 35 mm isolering.

Forslag 10: Montering af indvendig ventileret isoleringsvaeg pa keelderyderveeg mod jord med 200
mm mineraluld, effektiv dampspaerre og afsluttet med godkendt bekleedning. Der udferes
nye lysninger og bundstykke ved vinduer, og tekniske installationer fares med ud i ny
veaeg. Arbejdet udferes sammen med isolering af vaegge placeret over terraen. Det skal
igvrigt undersgges om isoleringsarbejdet kan medfgre dannelse af skimmelsvampe bag
isoleringen.

Forslag 12: Fjernelse af eksisterende kaeldergulve og udgravning til underkant af ny isolering, der
afrettes i tyndt sandlag. Der isoleres med 250 mm fast mineraluld eller polystyrenplader,
og afsluttes med 10 cm beton og slidlagsgulve. Hvis gulve forsynes med gulvvarme gges
isoleringen til 300 mm. Overside af slidlag afpasses ny gulvbelaegning. Eksisterende
installationer efterisoleres og fastholdes for senere indstgbning. Hvis der er samlinger pa
rer ma disse ikke indstgbes. Alternativt udfgres nye installationer. Nye installationer er
ikke indregnet i investeringen. Ovenstaende renovering lever op til kravene i
Bygningsreglementet.

Ventilation

e Ventilation
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Ventilation

Status: Der er monteret et nyere mekanisk ventilationsanlaeg der ventilerer del af kaelderen og
hele stueetagen. Aggregat med krydsvarmeveksler og varmeflade (fiernvarme) er
placeret i teknikrum i keelder. Motoreffekt ved indblaesning er pa 2,2 kW og motoreffekt
ved udsugning er pa 1,5 kW.

Ventilationsanleegget har varmeflade tilsluttet fiernvarme og har selvsteendig
cirkulationspumpe. Pumpen er af fabrikat Grundfos, type UPS 25-40

Der er monteret et nyere mekanisk udsugningsanlaeg i fysiklokale i keelder. Aggregat til
udsugning er uden genindvendig er placeret i teknikrum i kaelder. Motoreffekt pa 0,76
kW. Udsugningsanleeg i fysiklokale i kaelder er ikke medtaget under bygningens drift,
sk@nnet som del af processen i undervisning.

Der er naturlig ventilation pa 1. sal og i tagetagen i form af oplukkelige vinduer.

* Koling

¢ Varmeanlaeg

Status: Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfert som direkte fiernvarmeanleeg,
med fjernvarmevand i fordelingsnettet. Fjernvarmeinstallationen er placeret i teknikrum i
keelder. Der er selvstaendig fijernvarmestik og elektroniskhovedmaler nr. 4124.

¢ Varmt vand

Status: Varmt brugsvand produceres i (skannet) ca. 100 | varmtvandsbeholder, skagnnet isoleret
med ca. 30/50 mm skumisolering. Varmtvandsbeholder er placeret i teknikrum i kaelder.
Pa varmtvandsrgr og cirkulationsledning er monteret en pumpe uden trinregulering med
en effekt pa 75 W - uden tidsstyring. Pumpen er af fabrikat Grundfos, type UP 20-30.
Der geres opmeerksom pa, at temperaturen pa cirkulationsledning for varmt brugsvand
ikke ma blive sa lav, at der kan opsta dannelse af bakterier. Det er derfor ikke mulig at
foresla en evt. tidsstyring af cirkulationspumpen.
Brugsvandsrgr og cirkulationsledning pa varmt brugsvand er skgnnet placeret indenfor
klimaskeermen.

Forslag 1: Montering af ny automatisk modulerende cirkulationspumpe pa brugsvandsanleeg. Det
vurderes at pumpe kan udskiftes til en pumpe med lavere effekt, som Grunfoss Alpha 2.

¢ Fordelingssystem
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Status:

Forslag 5:

Automatik

Status:

Vedvarende energi

Solvarme

Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i alle opvarmede rum.
Varmefordelingsrar er udfert som to-strengs anleeg.

Pa varmefordelingsanlaegget er monteret en automatisk modulerende pumpe med en
effekt pa 40 - 250 W. Pumpen er af fabrikat Grundfos, type UPE 32-80.
Varmefordelingsrar og cirkulationsledning pa varmtbrugsvand er hovedsagelig isoleret i
teknikrum i keelder. Enkelte meter r@r og ventiler, pumper, m.m er uisoleret.

Isolering af uisolerede varmefordelingsrar, ventiler, pumpe, m.m i teknikrum i keelder
med 50 mm mineraluldsmatte afsluttet med pap og leerred, eller med egnede
isoleringsskale.

Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa alle radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur. Til styring af korrekt rumtemperatur i ny renoverede rum er
monteret automatiske rumfglere i de enkelte opvarmede rum.

Ud over andet automatik i de enkelte rum, er der monteret automatik der styres efter
udetemperatur. Denne overstyrer regulering i de enkelte rum. Anlaegget er tilkoblet
samlet CTS-anlzaeg for den samlede ejendom bestdende af Nygade 21, 23A, 23B og 23D
og CTS-anlaegget styres pa pedellens computer.

Varmepumper

Solceller
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Bygningsbeskrivelse

Opforelsesar:

Ar for vaesentlig renovering:
Varme:

Supplerende opvarmning:
Boligareal ifolge BBR:
Erhvervsareal ifolge BBR:
Opvarmet areal:
Anvendelse ifelge BBR:

Kommentar til BBR-oplysninger:

1937

Fjernvarme
Ikke oplyst
0m?

1330 m?
1330 m?

Undervisning

Der er ingen bemeerkninger til BBR oplysninger og dette Energi-maerke er beregnet med samlet opvarmet
areal pa 1330 kvm.

Forudsaetninger

Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Fjernvarme: 0,44 kr. pr. kWh
Fast afgift: 17.688,00 kr. pr. ar
El: 2,00 kr. pr. kWh
Vand: 35,00 kr. pr. m?
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkning er at fremme energibesparelser og synliggare mulighederne for at spare
energi til gavn for privatekonomien, miljget og samfundet. Ved salg eller udlejning af enfamiliehuse skal
seelger eller udlejer fremlaegge en energimeerkning, der ikke ma vaere over 5 ar gammel.

Energimaerkningen gennemferes af beskikkede energikonsulenter. Energistyrelsen star for uddannelse,
beskikkelse og kvalitetssikring af energikonsulenterne og deres arbejde. Den daglige administration af
ordningen varetages af Faellessekretariatet for Eftersyns- og Maerkningsordningerne, FEM-sekretariatet,
pa vegne af Energistyrelsen. _
b
ENE2RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. For
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vudering af Igsninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kreeves en myndighedsgodkendelse.

Hvordan laeses maerkningen?
@nskes yderligere oplysninger om, hvordan energimaerkningen laeses eller er udarbejdet, henvises til
www.sparenergi.dk.

Klagemulighed

Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/mangler i energimeerkningen, skal man i farste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke farer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klager vedrgrende energimaerkninger kan
indbringes af ejere af eiendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder herunder ejerforeninger og
andelsforeninger samt kebere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Inspiration til energibesparelser
Inspiration til energibesparelser kan findes pa www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Leif Hedensted Firma: Just Consult BSK A/S
Adresse: Hovedgaden 56, 8220 Telefon: 70222525
Brabrand
E-mail: Ih@just-consult.dk Dato for bygnings- 26-11-2008
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 102183

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




