Energimaerkning

-
m Energimeaerkning for fglgende ejendom:

Adresse: Strandagervej 18

Postnr./by: 2900 Hellerup

BBR-nr.: 101-532267

Energimaerkning nr.: 100153951

Gyldigt 5 ar fra: 30-03-2010

Energikonsulent: Henri Birch

Programversion: EK-Pro, Be06 version 4 Firma: OBH Ingenigrservice A/S

Energimaerkning oplyser om bygningens energiforbrug og om muligheder for at reducere forbruget.
Meerkningen er lovpligtig og skal udfgres af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent.

Beregnet varmeforbrug

* Udgift inkl.
moms og afgifter: 60100 kr./ar Lavt forbrug

e Forbrug: 85 MWh fjernvarme

Energimeerket angiver varmeforbrug under standard
betingelser for vejr, familiestarrelse, krav til
rumtemperatur, forbrugsvaner m.m.

Maerket forteeller altsd om bygningens kvalitet - ikke
Derfor k F
Derfor kan det beregnede arsforbrug afvige fra det

om maden den bruges pa eller om vinteren var kold
faktiske forbrug, som fremgar af el- og varme-
regninger.

Laes mere i pjecen "S&dan beregnes varmeforbruget i Hajt forbrug
boligens energimeerke" pad www.energitjenesten.dk.

Kan det blive bedre?

Bygningen kan forbedres, s der bruges mindre energi. Det vil gare det billigere at bo i huset og kan ggre det
mere attraktivt ved salg.
Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.

Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang"

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i Skgnnet Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. investering betalingstid
1 Ny elsparepumpe pd varmeanlaegget 249 kwh el 500 kr. 3500 kr. 7 ar
2 Efterisolering af ydervaegge 34 MWh Fjernvarme 19200 kr. 243600 kr. 12.7 ar

Bemeerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug.

Forbruget er beregnet med standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, krav til rumtemperatur,
forbrugsvaner m.m.

Hvis man fx har en stor familie eller holder en seerlig hgj temperatur i huset, bruger man som regel
mere energi end konsulenten har beregnet.

Jo hgjere det nuvaerende forbrug er, desto mere kan man spare med forslagene ovenfor.

Der kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi - fx hvis dyr el erstattes med billigere
fjernvarme.

Eksempel pa beregning af tilbagebetalingstid:
Investering = 100.000 kr. Besparelse = 20.000 kr. per ar. Tiloagebetalingstid = 100/20 = 5 ar.

Hvis flere forslag gennemfares, bliver den samlede besparelse ikke ngdvendigvis summen af
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besparelserne ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv
varmekilde og isolering.

Samlet besparelse - her og nu

S& meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfarer alle forslag nsevnt ovenfor:

e Samlet besparelse pa varme: 19100  kr./ar
* Samlet besparelse pa el: 500 kr./ar
e Samlet besparelse pa vand: 0 kr./ar
e Besparelser i alt: 19600  kr./ar
e Investeringsbehov: 247100  kr.

Det er som regel en god forretning at gennemfgre energiforbedringer.
Og jo dyrere energi bliver, desto mere tjener man pa forbedringerne.

Lavt energiforbrug kan ogsa gere en ejendom mere veerd og lettere at sezlge.
Foruden de gkonomiske fordele giver energiforbedring ofte et lunere og mindre fugtigt hus med bedre indeklima.

Sidst men ikke mindst: Ved at energiforbedre begreenser man CO2-udledningen og de klimaforandringer, som truer
vores feelles fremtid og som allerede rammer de mest udsatte befolkninger.

Alle belgb er inklusive moms.

Hvis alle forslag gennemfgres vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: C
Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.
Hvis en bygning opnar karakteren Al eller A2 betegnes den ifglge Bygningsreglementet som et lavenergihus.

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerligt attraktivt at gennemfgre energiforbedringer.
Hvis man fx isolerer samtidigt med at man leegger nyt tag, kan energibesparelsen i nogle tilfeelde
betale bade for isolering og det nye tag.

Og det er naturligvis praktisk at fa gennemfart energiforbedringer, nar der alligevel er handveaerkere i
huset.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med stgrre
ombygninger. Lees mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3
og 7.4.

Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller renovering:
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Arlig besparelse Arlig besparelse

Forslag til forbedring i energienheder i kr.

3 Etablering af solvarme til varmt brugsvand og nye 2.7 MWh Fjernvarme , -177 kWh 1170 kr.
brugsvandspumpe el

4 Forbedring af vinduer og dgre 5.3 MWh Fjernvarme 2970 kr.

5 Ny gulvkonstruktion i keelder og efterisolering af 9.7 MWh Fjernvarme 5460 kr.
keelderyderveaegge

6 Tagrenovering 1.7 MWh Fjernvarme 940 kr.

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

1. KONKLUSION

Der er et enkelt forslag til energimaessige forbedringer i ejendommen med god rentabilitet og med en
tilbagebetalingstid under kun 10 &r. Det drejer sig om udskiftning af cirkulationspumpe.

Et enkelt forslag er med tilbagebetalingstid laengere end 10 ar, men vil veere rentabelt at udfgre. Selv om
investeringen er langsigtet, kan forbedringen have betydning og interesse for fremtidige kebere og hgjne
gensalgsveerdien. Ligeledes vil man vaere bedre “kleedt pad” til at kunne imgdega de stigende energipriser og evt.
fremtidige miljg- og energiafgifter. Under alle omsteendigheder vil en realisering af forslaget her og nu medfgre en
energibesparelse og en komfortforbedring af boligen.

Herudover er udarbejdet flere forslag, der bgr overvejes i forbindelse med en evt. renovering eller ombygning af
ejendommen. Det drejer sig om efterisolering af ydervaegge, keelderydervaegge og keeldergulv samt tagrenovering.
Fglges anvisningen, vil man veere sikret, at projektet er i overensstemmelse med Bygningsreglementets krav til
isolering.

Der er i henhold til energimaerkningsordningen beregnet besparelser pa forbedringer af vinduer og glasdgre samt
etablering af solvarmeanlaeg. Forslagene er ikke rentable.

2. BYGNINGSBESKRIVELSE

Bygningen er et enfamiliehus i 2 plan med udnyttet tagetage. Der er fuld keelder — opvarmet. Bygningen er opfart
ar 1919 pa i alt 609 m2 opvarmet etageareal.

3. FORUDSATNINGER

Ved besigtigelsen blev forelagt tegningsmateriale af huset uden isoleringsoplysninger.

4. KOMMENTARER

Til forbedringsarbejderne anbefales det at anvende erfarne handveerkere med garantiordninger eller
isoleringsfirmaer tilknyttet isoleringsproducenter. Der stilles store krav til teknisk viden og den handvaerksmaessige
udfgrelse, nar der arbejdes med sa markante isoleringstykkelser i konstruktionerne. Iszer skal navnes forhold
omkring dampspaerre, luftteethed, ventilation, kondensfugt, rdd og svamp samt skimmelvaekst mv., der skal tages

hensyn til.

TAG OG LOFT
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Ved en evt. tagrenovering kan der i henhold til Bygningsreglementet veere krav om at efterisolere hele
tagkonstruktionen.

I den forbindelse anbefales det at isolere skraveegge helt ud til tagfoden ved yderveeggene. Hermed fas "varme”
skunkrum, der har samme temperatur som opholdsrummene og kan anvendes til opbevaring af bohave samt
treekning af varmergr. Det er uden energimaessig betydning, om der er et vandret hanebandsloft eller
skraveeggene fares helt til kip).

Der er saledes gode muligheder for at isolere tagflade med ensidig tagheaeldning. | forslaget er ikke taget hensyn
til tagkonstruktionens aendrede belastningsforhold).

Bygningsreglementets isoleringskrav er i dag 275 mm, men i energimeerkningens forslag er regnet med 300 mm
overalt. En merisolering vil normalt betyde, at hgjden pa speerprofilet gages, hvad der far konsekvenser for
tagudformningen nederst og i gavle. Der kraeves derfor ngje overvejelser om, hvorledes lgsninger skal udformes
med hensyntagen til bygningens arkitektur.

Foran i rapporten under "Forslag til forbedringer” kan aflaeses den beregnede varmebesparelse ved gennemfarelse
af en udskiftning af tagbelaegningen.

YDERVAGGE

Forbedringsforslaget til isolering af yderveegge er montage af en let forsatsveeg i et metalskinnesystem beklaedt
med gipsplade, der malerbehandles. Hermed afbrydes kuldebroer i sammenmuringer omkring vinduer og dgre. |
forslaget er medregnet omkostninger til flytning af radiatorer, elinstallationer og lysninger om vinduer mv.

Fer igangseetning skal fugtforhold af treebjeelkelagets vederlag i ydervaeggen vurderes i relation til sendrede
temperaturer i omgivelserne.

For igangseetning skal keelderyderveegge kontrolleres for fugtindhold. Kun tgrre keeldre er egnede til indvendig
isolering, hvilket er forudsat i forslaget til forbedringerne.

KZALDER

Keelderyderveegge er fra opfgrelsestidspunktet udfgrt i en svag kvalitet, isser materialemeessigt og er derfor i
perioder med stort fugtindhold. Er der planer om at fugtsikre keelderen, vil det veere relevant samtidig at isolere
udefra, idet denne metode giver langt det bedste resultat.

Udgangspunktet i konstruktionen er udgravning af keelderen, isolering udvendigt pa yderveegge afsluttet med en
beskyttende dreenplade samt omfangsdraen. Over terraen isoleres i tilsvarende isoleringstykkelse, der afsluttes
med egnet facadebeklaedning

Fugtbelastningen af veeggene vil aftage betydeligt, og der opnas et behageligt indeklima med mindsket risiko for
skimmeldannelse.

Der er i energimeerkningen beregnet et eksempel foran i rapporten under "Forslag til forbedringer”, der viser, hvor
stor besparelsen vil veere, safremt der isoleres op til Bygningsreglementets krav.

Er der planer om renoveringer af keelderetagen, der bl.a. omfatter gulvbelsegningen, bgr det overvejes i samme
forbindelse at forbedre isoleringen af gulvkonstruktionen.

Der skal regnes med udgravning, da isoleringstykkelsen alene er 300 mm. Selve isoleringsmaterialet er
polystyrenplader, hvorpa der udstgbes et armeret betondzek. Langs fundament kantisoleres med henblik pa
reducering af kuldebroer. Stort set alle slags gulvbelsegningstyper er egnet til denne gulvkonstruktion.

Er der eeldre indstagbte rar til varme, vand osv. vil det ofte veere relevant med en udskiftning. Dermed reduceres
faren for lsekager med efterfglgende vandskader.

Foran i rapporten under "Forslag til forbedringer” kan afleeses den be-regnede varmebesparelse ved at isolere
gulvet op til Bygningsreglementets krav.

VENTILATION

Det er vigtigt, at der lgbende foregar en udskiftning af indeluften i bygningen. Det optimale luftskifte er ca. 1
gang hver anden time for et godt indeklima. Luftskiftet hindrer ogsd dannelse af skimmelvaekst og fugtskader i
bygningen. Et ukontrollabelt stagrre luftskifte pa grund af uteetheder i bygningen vil medfgre varmetab og dermed
stgrre opvarmningsomkostninger.

VARMEANLAEG
| sommerperioden er der mulighed for at lukke varmeanlaegget ned til kun at producere varmt brugsvand. Ved
denne "sommerdrift” spares der p& varmebudgettet. | energimaerkningen forudseettes dette gjort.
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AUTOMATIK

Varmeanlaegget er udstyret med et vejrkompenserende anlaeg. Denne automatik regulerer fremlgbstemperaturen i
centralvarmevandet til radiatorerne i forhold til udetemperaturen. Det er vigtigt, at anleegget er korrekt
indreguleret, saledes der ikke tilfares mere energi, end der er brug for.

Besparelsen kan veere fra 15-20% af energiforbruget.

Termostatventiler kan med tiden miste evnen til at fungere korrekt. Det anbefales derfor 1 gang arligt at
kontrollere termostatventiler for funktionssvigt.

SOLVARME

Der er i energimeerkningen foreslaet et solvarmeanleeg, hvor gkonomien er beskrevet under "Forslag” pa de farste
sider og selve anleegstypen er beskrevet under "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

I de senere ar har stigende olie- og gaspriser og interessen for miljget medfgrt en egnet anvendelse af
solenergien. Den mest almindelige anvendelse af solvarme er i forbindelse med opvarmning af brugsvand, fordi der
her er bedst sammenfald mellem produktion og forbrug. Anlaeg bestar typisk af en eller flere solfangere forbundet
med en varmtvandsbeholder, hvor varmen overfgres til brugsvandet gennem en varmeveksler. Enten i form af en
spiral i bunden af varmtvandsbeholderen, en kappe uden pa tanken eller en separat pladevarmeveksler udenfor
tanken. | toppen af varmtvandsbeholderen er der suppleret til solvarmen fra olie-/gasfyr, elpatron eller
fjernvarme.

Har en bygning sterre gulvarealer med gulvvarme, vil det ogsa veere oplagt at kombinere solvarmeanlaegget med
rumopvarmningen. Solfangerareal og tankkapacitet skal dimensioneres stgrre ved denne anlaegstype.

I beskrivelse af anleegget er anfert, hvilken anlaegstype der er foreslaet for ejendommen.

Den vaesentligste energibesparelse ved solvarmeanleeg er, at sommerforbruget af det varme brugsvand stort set
deekkes. Hermed spares tomgangstabet ved afbrydelse af det varmeproducerende anleeg. Ved darligt vejr om
sommeren deekkes opvarmningen med en el-patron der normalt andrager mindre end 5% af varmebehovet til
brugsvand.

Bemeerk at solvarmeanlaeg kan veere omfattet af lokalplaner, varmeplaner mv. og derfor kreever en
myndighedskendelse.

Det anbefales at anvende en "KSO”-installatar (www.kso-ordning.dk).

Lees mere pa www.altomsolvarme.dk.

Energikonsulentens bygningsgennemgang

Bygningsdele

* Tag og loft

Status: - hanebandsloft er vurderet udfert iht. Bygningsreglementets krav pa udferelsestidspunktet.
- skrdveegge i 2. sals plan er vurderet udfgrt iht. Bygningsreglementets krav pa
udfgrelsestidspunktet.
- karnapstage er built-up tag iht. Bygningsreglementets krav pa udfgrelsestidspunktet.
Isoleringsforhold er baseret pa grundlag af et skan.
Tag skegnnes renoveret i 1992 og skgnnes isoleret med baggrund i geeldende
bygningsreglement i renoveringsaret.

Forslag 6: Det anbefales at:

- ved en tagrenovering af merisolere loftet op til 300 mm.
- der ved udskiftning af tagpapbelaegning merisoleres ved udlaegning med kileskarne
lameltagplader med tagpap/tagdug. Gennemsnittykkelse isolering er 275 mm.
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®* Yderveegge

Status: - massiv ydervaeg er 35 cm uisoleret teglstensmur.
- ydervaeg mod gst i 1. sals plan er 35 sm teglstensmur isoleret med 100 mm.
Isoleringsforhold er baseret pa grundlag af et skan.

Forslag 2: Det anbefales at:
- efterisolere indvendigt med 100 mm i en ny let vaeg.

* Vinduer, dgre, ovenlys mv.

Status: - bygningen har primaert vinduer/glasdgre med 2 lags glas: Undtaget er partier i gstkarnap,
der er med forsatsrammer med termoruder, badeveerelse samt ovenlysvinduer, som er med 2
lags termoruder og ovenlysvindue mod gst pa 2. sal, der er med 1 lag glas.

- hoveddgr er isoleret.

- bryggersdar er ca. 34 mm tykkelse og er meget uteet.

- bryggersdgr mod vest og keelderdgr mod nord er ca. 34 mm tykkelse.
Isoleringsforhold er baseret pa grundlag af et skan.

Forslag 4: Ovenlysvindue mod gst p& 2. sal er nedslidt og anbefales udskiftet med nyt lavenergivindue.
Det anbefales at montere en forsatsramme med energiglas pa vinduer med 2 lag glas. Denne
type glas har stort set samme besparende effekt som lavenergiglas.

Termo-fortsatsrammer er egnede til udskiftning med lavenergiruder. | samme forbindelse kan
der foretages vedligehold/forbedringer af overflader og teethed. Varmetabet pa disse
bygningsdele vil blive reduceret ved disse tiltag.

Det anbefales at udskifte bryggersdgre og kaelderdgr mod nord til nye isolerede dgre.

* Gulve og terreendaek

Status: - terreendaek er med strggulv, ca. 50 mm isolering.
Isoleringsforhold er baseret pa grundlag af et skan.

* Keelder

Status: - keelderyderveeg under jord er 41 cm uisoleret teglstensmur.
- keeldergulv er med betondaek pa jord.
Isoleringsforhold er baseret pa grundlag af et skan.

Forslag 5: Det anbefales at:

- frigrave kaelderen. Der isoleres udefra med 150 mm og afsluttes med draenplade.
- fjerne den eksisterende gulvkonstruktion. Ny gulvkonstruktion opbygges som stgbt
betondsek pd 300 mm isolering. Kuldebro i fundament reduceres vaesentligt.

Ventilation

* Ventilation

Status: - den naturlige ventilation sker gennem emhaette i kgkken, aftreekskanaler i vddrum samt
tilfeeldige uteetheder i bygningen.
Det anbefales at kontrollere for spreekker, revner og lignende, og teetne med egnede
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materialer.

Varme

* Varmeanlaeg

Status: - ejendommen har fjernvarmeanlaeg i keelder. Anlaegget er fra 1992.
Omsaetningen til varmefordeling sker gennem en veksler af fabrikat Docan & jan ApS fra 1992.

®* Varmt vand

Status: - det varme brugsvand produceres i en praeisoleret beholder pa 180 liter (Skannet starrelse)
isoleret med 50 mm. Beholderen, som er fra 1992, er placeret i kaelder.
- brugsvandsanlaegget er monteret med en cirkulationspumpe af typen Grundfos UMS 25-20-
180.

Forbruget af varmt vand er i henhold til energistyrelsens standard forbrugsvaner sat til 250
liter/m2 pr. ar.

Forslag 3: Det anbefales at:
- udskifte brugsvandsanleeggets cirkulationspumpe med en ny elsparepumpe.
- opseette et solfangeranlaeg til supplering af det varme brugsvand. Der er i forslaget regnet
med at der etableres et areal pa ca. 4 m2 koblet til en ny varmtvandsbeholder pa 300 liter.
Det er op til husejeren selv at undersgge, om der er eventuelle restriktioner mod
solvarmeanlaeg, herunder lokal- og varmeplaner. Laes mere pa www.god-solvarme.dk

* Fordelingssystem

Status: - varmefordeling til radiatorer sker ved et 2 strengs anlaeg.
- varmeanlaegget er monteret med en cirkulationspumpe af typen Grundfos UMS 25-20-180.
Pumpen har flere trin med manuel indstilling af drift.

* Armaturer
Status:

bruse- og handvaskarmaturer pa 2. sals badevaerelse er med sparefunktion.
kekkenarmaturer pa 2. sal er med sparefunktion.

bruse- og handvaskarmaturer pa 1. sals badeveerelse er med sparefunktion af nyere slags.
handvaskarmaturer i stueplan er med sparefunktion.

* Automatik

Status: - alle radiatorer er forsynet med termostatventiler.
- der er central styring af varmen i form af vejrkompensering. (Klimastat fabrikat Samson).

®* Pumper varme

Forslag 1: Det anbefales at
- udskifte varmeanlaeggets cirkulationspumpe med en elsparepumpe.
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* Vand

Status: - toilet p& 1. sal er med dobbelt skyl.

- toilet i stueplan er med enkelt skyl (nyere model).
- toilet i 2. sals badeveerelse er med enkelt skyl.

Bygningsbeskrivelse

* Opfarelsesar: 1919

« Ar for vaesentlig renovering:

e Varme: Fjernvarme (MWh)
e Supplerende opvarmning: Ingen

¢ Boligareal i fglge BBR: 346 m2

e Erhvervsareal ifolge BBR: 0 m2

e Opvarmet areal: 609 m2

e Anvendelse ifglge BBR: 120 | Enfamiliehus

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

Det opvarmede etageareal er opmalt til 609 m2 og er dermed stgrre end BBR-Oversigtens boligareal. Det skyldes
opvarmning af keelderarealet, der ikke indgar i det registrerede boligareal.

* Anvendt energipris inkl. afgifter: Varme: 562.3 kr./MWh
Fast afgift p4 varme: 12180 kr./ar
El: 2 kr./kWh
Vand: 35 kr./m3
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimaerkningen er at fremme energibesparelser og synliggere mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning skal seelger eller udlejer fremleegge en energimeerkning, der ikke
ma veere over 5 &r gammel. Reglerne gaelder ogsa ved salg af andelsboliger.

Energimeerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Feellessekretariatet for Eftersyns- og Meerkningsordningerne (FEM-

sekretariatet, www.femsek.dk) pa& vegne af Energistyrelsen.
ad

ENERGI

L H

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer energispare-
forslagene iveerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer og foretages en faglig vurdering
af lgsningerne og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der kreeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Safremt ejer eller keber formoder, at der er fejl/mangler i energimzaerkningen, skal man i fgrste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke fgrer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klager vedrgrende energimaerkninger kan
indbringes af ejere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder herunder ejerforeninger og andels-
foreninger samt kgbere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Lees mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Henri Birch Firma: OBH Ingenigrservice A/S
Adresse: Falkevej 12 3400 Hillerad Telefon: 70217264
E-mail: hbi@obh-gruppen.dk Dato for

bygningsgennemgang: 22-03-2010

Energikonsulent nr.: 250309

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




