Energimzrkning

Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Rebekkavej 30

Postnr./by: 2900 Hellerup

BBR-nr.: 101-451402-001

Energimaerkning nr.: 200025269

Gyldigt 5 ar fra: 10-12-2009

Energikonsulent: Anne Svendsen =
Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: Grontmij | Carl Bro (Glostrup)

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opna besparelser,
fordeling af ejendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.

Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke flerfamiliehuse.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

* Udgift inkl. Lavt forbrug

moms og afgifter: 271.275 kr./ar _
¢ Forbrug: 574,80 MWh _

fiernvarme

¢ Oplyst for perioden: ﬂ
Fjernvarme: 30-04-2007 - 30-04-2008 _

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er _

klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det Hojt forbrug
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
1 Montering af nye 1.051 kWh el 6.000 kr. 14.000 kr. 23ar
cirkulationspumper pa 13,88 MWh
brugsvandsanlzeg fiernvarme
2 Montering af termostatventiler 13,06 MWh 3.700 kr. 20.000 kr. 5,5ar
fiernvarme
3 Efterisolering af loft mod uopvarmet 15 kWh el 43.100 kr. 388.200 kr. 9,0 ar
tagrum med 250 mm 154,05 MWh
fiernvarme
4  Isolering af etageadskillelse mod 46,32 MWh 13.000 kr. 377.700 kr. 29,2 ar
uopvarmet keelder med 100 mm fiernvarme

Bemaerk:
Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.




Energimzrkning

Energimaerkning nr.: 200025269

Gyldigt 5 ar fra: 10-12-2009
Energikonsulent: Anne Svendsen
Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: Grontmij | Carl Bro (Glostrup)

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skgnnet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er sk@nnet nadvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
foelgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfeeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfarer alle forslag naevnt ovenfor:

e Samlet besparelse pa varme 62.697 kr./ar
 Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 2.182 kr./ar
e Besparelseri alt 64.879 kr./ar
¢ Investeringsbehov 799.805 kr. inkl. moms

Alle belgb er inklusive moms.
Hvis alle forslag gennemfgres vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: D

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifglge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerlig attraktivt at gennemfare energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfares i forbindelse med ombygning eller
renovering:
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Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms

5 Efterisolering af skratag pa 3. sal med 200 mm 15,09 MWh 4.300 kr.
fiernvarme

6 Isolering af brugsvandsrar 7,34 MWh 2.100 kr.
fiernvarme

7 Udskiftning af 2 lags termoruder til energiruder i vinduer 59,64 MWh 16.700 kr.
fiernvarme

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Sags nr. 11.1901.11
Adlex ejendomme

A/B Ryvanggaard, Esthersvej 33-37 (inklusive Rebekkavej 30-34), 2200 Kgbenhavn N.

Energimaerket er udarbejdet efter retningslinjerne i handbog for Energikonsulenter 2008.

Der er ikke foretaget destruktive undersggelser af klimaskaermen.

Baggrunden for energimaerkningen er en besigtigelse af ejendommen, de fremskaffede tegninger, samt
byggeskik pa tidspunktet for ejendommens opfgrelse. Der har, bortset fra lejlighederne, ikke veeret nogen
utilgaengelige rum ved gennemgang af bygningen.

Ejendommen er opfart i 1930.

Energimeerket omfatter 1 bygning, der anvendes til bolig med et BBR boligareal pa 3.974 m? og et BBR
erhvervsareal pa 243 m2. Hele ejendommen energimaerkes som en etagebolig. Ejendommen
energimaerkes efter retningslinjerne for flerfamiliehuse, handel og service samt offentlige bygninger.
Det oplyste varmeforbrug stammer fra Gentofte Kommune Kraftvarme for perioden 30/04/2007 -

30/04/2008. Det beregnede forbrug er hgjere end det oplyste forbrug, hvilket kan skyldes forskelle i
konsulentens antagelser og de faktiske forhold.

Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

¢ Loft og tag

Status: Loft mod uopvarmet tagrum er anslaet uisoleret.
Skratag (parellel tag) pa 3.sal antages isoleret med 50 mm mineraluld.
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Forslag 3: Det anbefales ved renovering at foretage efterisolering af loft mod uopvarmet tagrum

Forslag 5:

med 250 mm. Inden efterisolering af loft igangsaettes, skal det undersgges naermere om
de eksisterende konstruktioner er tilstraekkelig teette. Evt. udfgrelse af ny dampspaerre
eller udbedring af uteetheder skal tillaegges de anfarte overslagspriser. Haevning af
gulvbreedder i tagrummet skal ogsa tillaegges overslagsprisen, ligesom rydning og
opstilling af nuvaerende depotinddeling af trae heller ikke er medtaget i overslagsprisen.
Overslagspris 375 kr/m?2,

Det anbefales ved renovering/udskiftning af tag at foretage efterisolering af det
eksisterende skratag med 200 mm traedefast isolering. Overslagsprisen omfatter ikke evt.
udskiftning/forbedring af stern og udhaeng samt udskiftning af tagsten. Overslagspris 900
kr/m?2.

e Ydervaegge

Status:

Ydervaegge bestar af 48 cm massiv teglveeg i stuen og pa 1. sal. Pa 2. sal og mezzanin
bestar yderveegge af 35 cm massiv teglvaeg. Det fremgar ikke af tegningsmateriale,
hvorvidt dele af teglveeggen er opfaert som hulmur.

¢ Vinduer, dgre og ovenlys

Status:

Forslag 7:

Vinduer bestar af oplukkelige dannebrogsvinduer med 1, 2, 3 eller 4 rammer. Vinduer i
bagtrappe bestar af oplukkelige vinduer med 2 rammer. Enkelte vinduer mod gaden
bestar af oplukkelige vinduer med 3 eller 4 rammer. Mod gaden er to faste vinduespartier
hgrende til butik. Mod gaden er facadeparti med franske dare og oplukkelige vinduer. |
gard er pa 3. sal oplukkelige tagvinduer. Dgre til altaner er med 2 ruder. Yderdgre mod
gaden dobbelte og monteret med 1 rude. Over yderdgre til gaden er monteret faste
halvcirkelformede vinduer med 1 rude og sprosser. Yderdare mod garden er monteret
med 1 rude.

Det anbefales ved renovering eller nar ruderne Igbende bliver defekte, at foretage
udskiftning af 2 lags termoruder i vinduer og yderdgre til energiruder med U-vaerdi mindre
end 1,1. Energiruderne skal veere med varm kant. Overslagspris 2000 kr/m?2.

¢ Gulve og terraeendaek

Status:

Forslag 4:

Gulv mod uopvarmet keelder sk@nnes uisoleret. Gulvkonstruktionen er skennet ud fra
den byggeskik, der var fremherskende pa bygningens opfgrelsestidspunkt.
Fundament antages at vaere af beton.

Det anbefales ved renovering at foretage montering af nedhaengt loft i keelder pa
underside af etageadskillelse af massiv beton med 100 mm mineraluld mellem bjeelker,
effektiv dampspeerre og afsluttet med godkendt beklaedning. Det vil veere ngdvendigt at
fore synlige rgr med ned under nyt loft, eller udskifte til ny installation uden samlinger
(Pex-rer). £ndring af de tekniske installationer er ikke medregnet i investeringen. Denne
Igsning lever ikke op til kravene i Bygningsreglementet, men yderligere isolering vil
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medfgre en noget koldere kaelder, og der kan opsté problemer med for lav loftshgjde. Det
anbefales derudover at foretage en udvendig efterisolering med 100 mm isolering af
daekket mod det fri ved porten. Anslaet omkostning 400 kr/m=2.

Ventilation
e Ventilation

Status: Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer. Der er monteret
aftreeksventil fra bad i nogle lejligheder. Enkelte lejligheder har ligeledes monteret
udsugning i bad. Bygningen er normal teet, da konstruktionssamlinger og fuger ved
vindues- og dgrabninger, samt teetningslister i vinduer og udvendige dare er rimelig
intakte.

¢ Varmeanlaeg

Status: Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfert med isoleret varmeveksler og
indirekte centralvarmevand i fordelingsnettet. Varmeveksleren er isoleret med 50 mm
mineraluld og er placeret i den uopvarmede kaelder. Effekten er ukendt og er derfor
antaget.

¢ Varmt vand

Status: | varmecentral under opgang i nr. 30 er placeret en varmtvandsbeholder af maerket Reci
fra 1986 med et volumen pa 1600 I. | lokale under opgang 33 er ligeledes placeret en
varmtvandsbeholder af maerket Reci fra 1986 med et volume pa 1600 | og 100 mm
isolering.

Pa varmtvandsrgr og cirkulationsledning til varmtvandsbeholder under opgang 30 er
monteret en gammel pumpe uden trinregulering og med en effekt pa 65 W. Pumpen er af
fabrikat Smedegaard Vario 25 V. Pa varmtvandsrgr og cirkulationsledning til
varmtvandsbeholder under opgang 33 er ligeledes monteret en gammel pumpe uden
trinregulering og med en effekt pa 115 W. Pumpen er af fabrikat Grundfos UP 20-45
N150.

Tilslutningsrer til varmtvandsbeholder i varmecentral under opgang 30 er udfart som 1
1/2" stalrar. 1/4 af rgrene er isoleret med 20 mm isolering, resten er isoleret med 45 mm
isolering. Tilslutningsrer til varmtvandsbeholder i varmecentral under opgang 33 er udfart
som 1 1/2" stélrer. Rerene er isoleret med 45 mm isolering.

Brugsvandsrer og cirkulationsledning i uopvarmet kaelder er udfgrt som 1 1/2" stalrer.
Rarene er isoleret med 30 mm isolering, dog er ca. 1 m uisoleret.

Brugsvandsrer og cirkulationsledning i opvarmet del af bygningen er udfert som 1"
stalrgr. Rerene er isoleret med 30 mm isolering.
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Forslag 1: Det anbefales at udskifte eksisterende pumper pa brugsvandsanlaeg til nye automatisk

modulerende cirkulationspumpe. Anslaet omkostning 7000 kr/stk.

Forslag 6: Det anbefales at foretage efterisolering af brugsvandsrer og cirkulationsledning i
uopvarmet keelder med 30 mm mineraluldsmatte afsluttet med pap og leerred. Anslaet
omkostning 175 kr/m rar.

* Fordelingssystem

Status: Varmefordelingsrar i uopvarmet keelder er udfert som 2" stalrgr. Rgrene er isoleret med
60 mm isolering.
Den primaere opvarmning af eiendommen sker via radiatorer i alle opvarmede rum.
Varmefordelingsrar er udfert som et-strengs anleeg. Det anbefales ved
renovering/udskiftning af radiatorer at udskifte et-strengs anleeg til 2-strengs anlaeg.
Pa varmefordelingsanleegget er monteret en automatisk modulerende pumpe med en
effekt pa 450 W. Pumpen er af fabrikat Grundfos Magna 65-60 /F.

e Automatik

Status: Ud over andet automatik i de enkelte rum, er der monteret automatik, der styres efter
udetemperatur. Denne overstyrer regulering i de enkelte rum.
Til regulering af varmeanleeg er monteret automatik for central styring.
Udenfor fyringssaesonen forudsaettes det i beregninger, at fordelingsanlaeg til varmekilder
kan afbrydes, enten automatisk via udefgler eller manult ved at lukke ventiler.
Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af korrekt
rumtemperatur, dog mangler termostatiske ventiler pa ca. 25 % af radiatorerne.

Forslag 2: Pa radiatorer uden termostatiske reguleringsventiler monteres termostatiske
fremlgbsventiler til regulering af korrekt rumtemperatur.

¢ Belysning

Status: Belysningen i trappeopgangen bestar af armaturer med kompaktlysrer og hgjfrekvente
forkoblinger. Lyset styres med bevaegelsesmeldere eller trappeautomat.
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Bygningsbeskrivelse

e Opforelsesar: 1930

e Ar for vaesentlig renovering:

e Varme: Fjernvarme
* Supplerende opvarmning: Ingen

* Boligareal ifolge BBR: 3974 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 243 m?

e Opvarmet areal: 4134 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Etagebolig

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

Energipriser

¢ Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Fjernvarme: 279,00 kr. pr. MWh
El: 2,00 kr. pr. kWh
Fast afgift: 114.997,59 kr. pr. ar

Sadan opgores varmeregningen

De enkelte lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er athaengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at ejendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

I eiendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte
lejlighedstypers gennemsnitlige energiudgifter.

Gennemshnitligt arlige
Type Areal i m? energiudgifter

2-veerelses lejligheder pa 52-59 m? ‘ 58 ‘ 4.000 kr.
63 4.300 kr.

2-veerelses lejligheder pa 63 m?
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Gennemshnitligt arlige

Type Areal i m? energiudgifter

3-veerelses lejligheder pa 65-69 m? 66 4.500 kr.

3-veerelses lejligheder pa 71-78 m? 74 5.100 kr.

3-veerelses lejligheder pa 80-86 m? 84 5.700 kr.

4-veerelses lejligheder pa 91-97 m? 95 6.500 kr.

4-veerelses lejligheder pa 100 m? 100 6.800 kr.

119 m? tidligere erhverv, hvoraf dele af arealet er inddraget til 119 8.100 kr.

eksisterende stuelejlighed og andre inddraget til ny 4-

veerelses lejlighed
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke ma
veere over 5 ar gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er stgrre end
1000 m2, skal energimaerkes hvert 5. ar.

Energimaerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Feellessekretariatet for Eftersyns- og Maerkningsordningerne (FEM-
sekretariatet, www.femsek.dk) pa vegne af Energistyrelsen. EN3 r] RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vudering af Igsninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kraeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/mangler i energimeerkningen, skal man i farste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke farer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klager vedrgrende energimaerkninger kan
indbringes af ejere af eiendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder herunder ejerforeninger og
andelsforeninger samt kabere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Laes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent
Energikonsulent: Anne Svendsen Firma: Grontmij | Carl Bro
(Glostrup)
Adresse: Granskoven 8 Telefon: 43486060
2600 Glostrup
E-mail: ave@gmcb.dk Dato for bygnings- 05-08-2009
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 250538

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




