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Il 1 Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Gammel Kgge Landevej 22

Postnr./by: 2500 Valby

BBR-nr.: 101-633543-042

Energimaerkning nr.: 200061546

Gyldigt 7 ar fra: 29-08-2012

Energikonsulent: Per Pedersen S — e e TR
Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: Kuben Management A/S

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug og mulighederne for at opna besparelser.
Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke bygninger til handel og service samt offentlige bygninger.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

* Udgift inkl. Lavt forbrug

moms og afgifter: 188.986 kr./ar _
¢ Forbrug: 304,43 MWh _

fiernvarme

¢ Oplyst for perioden:

Fjernvarme: 01-01-2011 - 31-12-2011 _
Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er _

klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det Hojt forbrug
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
1 Dagslysstyring kontor, trappe og 87.604 kWh el 163.900 kr. | 200.000 kr. 1,2ar
gange -17,61 MWh
fiernvarme
2 Anlaeg 4 opgraderes 14.234 kWh el 28.500 kr. 70.000 kr. 25ar
Montering af 80 m? solceller. 9.149 kWh el 18.300 kr. 312.000 kr. 17,1 ar

Bemaerk:
Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.
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Konsulenten har skennet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er sk@nnet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
folgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfare flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udggr den samlede besparelse, hvis man gennemferer alle forslag naevnt ovenfor:

* Samlet besparelse pa varme -11.389 kr./ar
¢ Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 221.974 kr./ar
¢ Samlet besparelse pa vand 0 kr./ar
e Besparelseri alt 210.585 kr./ar
¢ Investeringsbehov 582.000 kr. inkl. moms

Alle belgb er inklusive moms.
Hvis alle forslag gennemfgres vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: C

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifelge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerlig attraktivt at gennemfare energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:
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Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms
4  Beveegelsesfglere pa toiletter 707 kWh el 1.300 kr.
-0,21 MWh
fiernvarme
5 Udskiftning af ovenlys til nye vinduer. 2.228 kWh el 11.700 kr.
11,13 MWh
fiernvarme

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Bygningen er opfart i 1962. Vaeggene og loftet er efterisoleret samt vinduerne (undtagen ovenlys) og
derene er udskiftet til enerigruder. Ejendommen er indrettet til fitnesscenter, men ved besigtigelsen star
bygningen tom. Bygningen forventes anvendt til kontor. Vi har derfor regnet med den nye anvendelse og
benyttet standardveerdier for kontorer.

Energimeerkningen er baseret pa Handbog for Energikonsulenter 2008 version 3. Data er baseret pa det
foreliggende tegningsmateriale, oplysninger ved bygnings gennemgang samt egne opmalinger og
besigtigelser. De under klimaskaermen anvendte veerdier for specifikt varmetab (U-vaerdier) er beregnet
(DS 418).

Der fares manedlige aflaesninger af malere til fiernvarme, el og vand. Aflaesningerne bearbejdes i et
energistyringsprogram.

Der foreligger oplysninger om varme, vand og elforbrug. Disse oplysninger er imidlertid ikke retvisende
eftersom bygningen har staet tom.

Energikonsulentens bygningsgennemgang

Bygningsdele

* Loft og tag

Status: Taget er med stalgitterdragere med 150 mm Siporex, 150 mm Sundolitt og afsluttet med
2 lag tagpap.

e Ydervaegge

Status: Ydervaeggene er opbygget efter falgende princip ifalge tegningsmateriale. 140 mm
stalramme, 20 mm hulrum, 100 mm mineraluld, dampspeerre, og 13 mm gips pa 95 mm
stalregar.
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¢ Vinduer, dgre og ovenlys

Status: Alle vinduerne og dgre i bygningen er nyere energivinduer undtagen ovenlysvindurne.
Der er stillet forslag til udskiftning af ovenlys vinduerne.

Forslag 5: Udskiftning af ovenlys til nye vinduer som fx vinduer fra Velux model Intergra. Vinduerne
er lavenergiruder med fiernbetjent aben/ lukke system.

¢ Gulve og terraeendaek

Status: Terreendeekket er opbygget efter fglgende princip ifelge tegningsmaterialet. Betonlag, 75
mm Sundolitt, 100 mm beton med gulvarme og gulvbelaegning.

* Keelder

Status: Keelderen pa 325 m? er ikke indregnet i det opvarmede areal.

Ventilation

e Ventilation

Status: Der er 4 ventilationsanleeg.
Alle 4 anleeg styres via CTS-anleeg og er omdrejningsreguleret. Der er varmeflader pa 1,
2 og 3, mens anlaeg 4 desuden er forsynet med kaleflade.

| keelderen:

Anlaeg 1 eeldre med krydsvarmeveksler, som deekker svgmmebad.

Anlaeg 2 eldre med krydsvarmeveksler, som deekker bad og omklaedning.
Anleeg 3 eeldre med rotorvarmeveksler, som deekker restaurant og fitness.

Pa 2 sal:
Anlaeg 4 rotorvarmeveksler som daekker 1 og 2 sal og kgkken.

Anlaeggene star stille.

Anlaeg 4 blev abnet. Ventilatorhjul er bagudkrumme, motorer er asynkronmotorer styret af
CTS-anleeg via frekvensomformere indblaesning, hhv udsugning er pa 18,5 KW og 15
KW. Det er et stort anlaeg, som kan give et luftskifte pd mere end 3 liter/(s:-m?) i
overensstemmelse med tidligere anvendelse til indendgrs sportsudgvelse.

Ved andret anvendelse af bygningen, er der regnet med aendring fra anvendelse som
sportsanlaeg til kontor, nedleeggelse af svemmebassin, bad og omklaedning. Disse lokaler
forudseettes inddraget til kontorlokaler.
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Forslag 2:

* Kogling
Status:
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| denne forbindelse omleegges/neddrosles ventilation fra nuvaerende svemmehal, bad og
omkleedning til ventilation af almindelige og kontorlokaler.

| praksis vil dette betyde, at et af anlaeggene 1 eller 2 helt kan tages ud af drift.

Bedst ville det veere at lade anleeg 4 overtage hele ventilationen.

Anlaeg 3 som betjener kantine, forsaettes uaendret i drift.

Ventilationsanlaeg 4 er forholdsvist nyt, hvorfor vi skenner, at det er forsvarligt at udskifte
ventilator enhederne (motor og vingehjul) til direkte trukket ventilator og EC-motor. EC
star for en jeevnstreamsmotor med elektronisk kumulering og indbygget
vekselstramsomformer. Denne type motor kan styres af CTS anleegget med et standard
0-10 V signal.

Der er monteret kgleanlaeg til kglefladen i ventilationsanlzaeg 4. Anlaegget er nyere og
med gode driftsforhold. Anlaegget er placeret indendgrs, men kondensatoren er kalet
med udeluft.

¢ Varmeanlaeg

Status:

Bygningen opvarmes med fijernvarme. Installationen er opfert efter fiernvarmeveaerkets
krav om indirekte tilslutning gennem en varmeveksler. Varmeveksleren er deekket med
en isolerende kappe og reguleres efter udetemperaturen.

e Varmt vand

Status:

Varmt brugsvand produceres i 500 | varmtvandsbeholder. Beholderen er fra 2011 isoleret
efter geeldende standard DS452.

Tilslutningsrer til varmtvandsbeholder regnes udfert som 3/4" stélrer isoleret med 50 mm
mineraluld.

Brugsvandsrar og cirkulationsledning regnes udfgrt som 3/4" stalrgr isoleret med 50 mm

mineraluld.

¢ Fordelingssystem

Status:

Den primaere opvarmning af eiendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsrer er udfgrt som to-strengs anlaeg.

Til cirkulation af centralvarmevand gennem radiatorkredsen er monteret en pumpe af
fabrikat Grundfos type Magna 32-120, pumpen er i energiklasse A.
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e Automatik

Status: Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa alle radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.

Vedvarende energi

e Solceller

Forslag 3: Montering af solceller pa fladt tag. | forslaget er regnet med typen polykrystalinsk silicium
af god kvalitet, med et areal pa 80 m2. Solcellerne forudseettes her anbragt i stativer med
en lille heeldning (10° fra vandret) mod syd. Arealet bestemmes ud fra bygningens
elforbrug, som igen vil athaenge af den fremtidige anvendelse.

¢ Varmepumper

Status: Vi skal i felge handbog for energikonsulenter altid overveje forslag om varmepumper. Vi
har overvejet dette, men undlader at stille forslag herom, da der ingen rentabilitet er ved
et sadant tiltag pa en fiernvarmeforsynet ejendom.

Varmepumpernes effektivitet angiver, hvor megen varmeenergi en varmepumpe yder for
hver tilfert kWh el. Hvis en varmepumpe skal veere blot jeevnbyrdig med fijernvarme
angiver forholdet mellem elprisen (kr/kWh) og fiernvarmeprisen (kr/kWh) mindstemalet
for varmepumpens effektivitet.

Der henvises til Energistyrelsens liste over energimaerkede varmepumper. Det fremgar
heraf, at det er svaert at opna rentabilitet af varmepumper ved fijernvarmeforsynede
ejendomme i starre byer.

e Solvarme

Status: Vi skal i felge handbog for energikonsulenter altid overveje forslag om solvarmepaneler.
Vi har overvejet dette, men undlader at stille forslag herom, da der ingen rentabilitet er
ved et sadant tiltag pa en fijernvarmeforsynet ejendom.

¢ Belysning

Status: Belysningsanlaeggene i lokalerne bestar af 1-rgrs armaturer med hgjfrekvente
forkoblinger. Der er ingen styring ved bevaegelsesmeldere eller dagslysstyring.

Indgangspartiet med trappe belyses med metalhalogendamplamper.
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Forslag 1: Dagslysstyring kontor, trappe og gange

Forslag 4: Bevaegelsesfolere pa toiletter.

e Toiletter

Status: Alle toiletterne er med hgijt og lavt skyl.
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Bygningsbeskrivelse

e Opforelsesar: 1962

e Ar for vaesentlig renovering:

e Varme: Fjernvarme
* Supplerende opvarmning: Ingen

* Boligareal ifolge BBR: 0 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 6044 m?

e Opvarmet areal: 6044 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Sportsanleeg

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:
Det registrerede areal svarer til oplysningerne i BBR-ejeroplysningsskemaet/www.ois.dk

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:
Koldt brugsvand: 39,00 kr. pr. m?

Fjernvarme: 646,70 kr. pr. MWh
El: 2,00 kr. pr. kWh
Fast afgift: 117.900,00 kr. pr. ar
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlaegge en gyldig energimaerkning.
Gyldigheden af maerkningen er 10 ar hvis summen af energibesparelser med tilbagebetalingstid under 10
ar er mindre end 5% af energiforbruget. Hvis summen af disse energibesparelser er mere end 5% er
gyldigheden 7 ar. Reglerne gaelder ogsé ved salg af andelsboliger. Bygninger, som er stagrre end 1000
m2, skal altid have et gyldigt energimaerkning. Det vil sige at maerkningen skal gentages inden
gyldigheden af den tidligere maerkning udigber.

Energimeerkningen gennemfagres af beskikkede energikonsulenter eller certificerede
energimaerkningsfirmaer. Energistyrelsen overvager ordningen og udtager energimaerkninger til kontrol.
Den daglige administration af ordningen varetages af Sekretariatet for Energieffektive bygninger (SEEB),
pa vegne af Energistyrelsen. EN % RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kraeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Du kan som ejer eller kgber af eiendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimaerkningen. Klagen skal i ferste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der har
udarbejdet maerkningen, senest 1 ar efter energimeerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimeerkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen veere modtaget i det
certificerede firma senest 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem seelger og kaber, dog
senest 6 ar efter energimeerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa www.seeb.dk. Det certificerede
energimaerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afgerelse af klagen til dig som klager.
Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen.
Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimeerkningsfirmas afgarelse af
sagen.

Klagen kan i alle tilfaelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere, anpartshavere
og aktionzerer i et boligselskab, samt kabere eller erhververe af energimaerkede bygninger eller
lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 41 og 42 i bekendtggrelse nr. 61 af 27. januar 2011.
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Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk

Yderligere oplysninger kan fas pa www.maerkdinbygning.dk

Lzes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Per Pedersen Firma: Kuben Management A/S
Adresse: Dusager 22 Telefon: 7222 6274
8200 Arhus N.
E-mail: pep@kubenman.dk Dato for bygnings- 15-03-2012
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 250461

Se evt. www.maerkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




