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ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO2 man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

e
@ e Energistyrelsen

BYGNINGENS ENERGIMARKE

P& energimarkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2015.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ ﬁ E E E E E E
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimaerke
D
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsa gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke C

,&rligt varmeforbrug

88,49 MWh fjernvarme 72.354 kr
3.398 kWh elektricitet 6.796 kr
Samlet energiudgift 79.150 kr
Samlet CO, udledning 14,73 ton

Energimaerkningsnummer 311210027 2



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO2-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet
BR15, skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller

bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arli

Tag og loft 9

gog Investering besparelse
LOFT
Loft mod uopvarmet tagrum er isoleret med 200 mm mineraluld, jf. tegning.
Loftslemme til uopvarmet tagrum er uisolerede og ikke taetsluttende.
FORBEDRING
Isolering af eksisterende lemme med 50 mm isolering samt montering af ny 5.600 kr. 400 kr.
teetningslister, der er teetsluttende og isolerede med minimum 50 mm. 0,05 ton CO,
FORBEDRING VED RENOVERING
Efterisolering af loft mod uopvarmet tagrum med 150 mm. Inden efterisolering af loft 9.100 kr.
igangsaettes skal det undersgges neermere om de eksisterende konstruktioner er 1,46 ton CO,
tilstraekkelig teette. Evt. udfgrelse af ny dampspaerre eller udbedring af uteetheder
skal tillzegges de anf@rte overslagspriser. Evt. etablering af gangbro eller haevning af
eksisterende gangbro eller gulvbraedder i tagrummet skal ogsa tilleegges
overslagsprisen.

Arli
Ydervaegge g
99 Investering besparelse

HULE YDERVAGGE
Ydervaegge er udfgrt som 35 cm hulmur. Veegge bestar udvendigt og indvendigt af en
halvstens teglmur. Hulrummet er isoleret med 125 mm mineraluld, jf. tegning.
FORBEDRING VED RENOVERING
Montering af indvendig isoleringsvaeg pé hule ydermure med 100 mm isolering, 5.200 kr.
effektiv dampspaerre og afsluttet med godkendt beklaedning. Der udfgres nye 0,85 ton CO,

lysninger og bundstykke ved vinduer, og tekniske installationer fgres med ud i ny vaeg.
Alternativt foreslds en udvendig isolering, som afsluttes med en facadepudslgsning
eller en pladebeklzedning. Vinduerne skal muligvis flyttes med ud i facaderne eller
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alternativt udskiftes helt i forbindelse hermed. Den udvendige isoleringsl@gsning er
teknisk bedre, idet problemer med kuldebroer i konstruktionerne stort set elimineres
og husets facader kommer herved ind pa den varme side af isoleringen. Endvidere
indebaerer det i langt mindre grad gener for husets brugere under udfgrelsen.
Facadernes uddseende &ndres dog markant herved, og det skal forinden arbejdet
igangsaettes undersgges, om de lokale myndigheder tillader en sadan andring i
bygningens udseende.

Vinduer, dore ovenlys mv.

VINDUER

Yderdgr og med 1 rude. Dgr er monteret med 2 lags termorude.

Oplukkelige vinduer med 1 ramme. Vinduer er monteret med 2 lags termorude.
Massiv yderdgr med isolerede fyldinger og beklaedning pa begge sider.

Faste vinduer med 1 rude. Vinduer er monteret med 2 lags termorude.

Facadeparti med glasdgr og faste rammer. Parti er monteret med 2 lags termorude.
Skydedgrsparti med en skydedgr og fast ramme. Parti er monteret med 1 lag glas.

FORBEDRING VED RENOVERING

Udskiftning af 2 lags termoruder i yderdgre til energiruder med U-veerdi mindre end
1,1. Energiruderne skal vaere med varm kant.

Udskiftning af 2 lags termoruder i vinduer til energiruder med U-vaerdi mindre end
1,1. Energiruderne skal vaere med varm kant.

Udskiftning af 2 lags termoruder i facadeparti til energiruder med U-vaerdi mindre
end 1,1. Energiruderne skal vaere med varm kant.

Montering af forsatsruder af 2 lags energirude i treeramme pa skydedgr med 1 lag
glas.

Gulve

TERRANDAK
Terraendak er udfgrt i beton og slidlagsgulv. Gulvet er isoleret med 200 mm
letklinker under betonen, jf. tegning.

LINJETAB
Teglvaeg/ letbetonfundament, klinkegulv

Energimaerkningsnummer 311210027

Investering

Investering

,&rlig
besparelse

17.500 kr.
3,45 ton CO,

Arlig
besparelse



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

Ventilation _ Arlig
Investering besparelse

VENTILATION

Der er naturlig ventilation i naesten hele bygningen i form af oplukkelige dgre, enkelte

oplukkelige vinduer og aftraeksventiler i toiletter. Bygningen er delvis utzt, da

konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og dgrabninger, samt tetningslister i

vinduer og udvendige dgre ikke er helt intakte.

FORBEDRING VED RENOVERING

Udvendige defekte fuger omkring vinduer og udvendige dgre fjernes. Der udfgres ny 3.000 kr.

bagstopning, og der fuges med elastisk fuge eller ileegning af fugeband. | forbindelse 0,79 ton CO,

med taetning skal der muligvis sikres erstatningsluft i form af klapventiler eller
spalteventiler i vinduer. Teetningen sikrer mod utilsigtet luftstrem (infiltration)
gennem fugerne med risiko for opfugning af vinduer og lysninger. Desuden kan
ventilation af bygningen styres via ventiler, sa luftstrammen minimeres om vinteren.

K@LING

Der er monteret klimaanlaeg, i apoteket, (type AB-cool Hitachi, indoor del RPC-4HQ
(N] 2, Airwell R410A i boghandlen, Artel Clima R410A i pizzariet med kgl udfgrt som
split-unit. Anleeggene er zldre og med darlige driftsforhold. Da kglefladen er eldrevet
er denne komfort meget dyr i drift, sa det ber overvejes om el til kglefladen skal
afbrydes. Det beregnede forbrug til kgling kendes ikke.

Energimaerkningsnummer 311210027 5
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VARMEANLAG

Varmeanlag _ Arlig
Investering besparelse

FJERNVARME

Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfgrt som direkte

fiernvarmeanlag, med fjernvarmevand i fordelingsnettet.

VARMEPUMPER

Der er monteret zldre varmepumper til opvarmning af 3 bagbutikker.

Varmepumperne er typen luft/luft, hvilket vil sige at varmepumpen er et splitanlaeg

med en udedel og en indedel. Indedelen forsyner baglokalerne, 3 stk., i bygning A og

B med varme og keling (aircondition). Se igvrigt under ventilation!

SOLVARME

Der er intet solvarmeanlag pa bygningen.

Varmefordeling . Arlig
Investering besparelse

VARMEFORDELING
Den primzaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsregr er udfgrt som to-strengs anlaeg.

AUTOMATIK

Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa alle radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.

Til regulering af varmeanlaeg er monteret automatik for central styring.

Ud over andet automatik i de enkelte rum, er der monteret automatik der styres efter
udetemperatur. Denne overstyrer regulering i de enkelte rum.
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VARMT VAND

Varmt vand _ Arlig
Investering besparelse

VARMTVANDSR@R

Tilslutningsrer til varmtvandsbeholderne er udfert som 3/4" stalrgr. Rgrene er

uisoleret.

FORBEDRING

Isolering af uisolerede tilslutningsrgr til varmtvandsbeholder med 50 mm 4.000 kr. 7.000 kr.

mineraluldsmatte afsluttet med pap og leerred. 1,72 ton CO,

VARMTVANDSBEHOLDER

Varmt brugsvand produceres i 6 stk. 110 | preeisoleret vandvarmer, fabrikat Metro
type Cabinet.
50 l. Thermor el-vandvarmer placeret i baggang i apotek

Energimaerkningsnummer 311210027 7
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EL

Investering besparelse

BELYSNING

Belysningsanlaggene i butikslokalerne bestar af @ldre 2-rgrs armaturer med
konventionelle forkoblinger. Der er ingen styring ved bevaegelsesmeldere eller
dagslysstyring.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Bygningen indeholder 8 lejeligheder (ejerlejlighed/lejligheder], Yelva, Solcenter, Guld og Sglvbutik,
Pandrup Pizza og Kebab, Pandrup Boghandel, KiWi samt Apotekudsalg, indrettet med forretningslokaler i
bygning 001 p& 650 m?, forretningslokale i bygning 002 pa 942 m2, samt Apoteksudsalg i bygning 004 pa
101 m2

Ved besigtigelsen forefandtes situationsplan nr. 101 (02-07-2004), plantegning nr. 104 (12-01-2004),
facadetegning nr. 300 (02-07-2004), snittegning nr. 200 (02-07-2004) og nr. 3 (14-01-91) alle dateret
21/06/2005. Disse er benyttet til opmaling af terraendaek, ydervaegge, loft/tagkonstruktion samt vinduer.

Der varingen bygningsejere tilstede ved besigtigelsen, de oplysninger der matte fremkomme er indhentet
ved brugerne af lejemalene.

| energimaerket foretages et skgn ved utilgeengelige bygningsonstruktioner baseret pa tidstypiske
byggeskik og krav samt den aktuelle bygnings isoleringsniveau i gvrigt.

Kun et destruktivt indgreb vil kunne verificere forholdene, og der kan forekomme afvigelser fra de
faktiske forhold.

Der er ikke foretaget destruktivt indgreb i naervaerende ejendom.

Det var ikke muligt at komme ned til hovedindgangen for fjernvarmen da der var plaveret en store palle
vare ovenpd lemmen til denne. Der er konstateret vejrkompenseringsanlag placetet p& nordsiden af
bygning 001. Pumper ved fjernevarmeinstallationen er udfra bygningen alder anslet.

Der er 3 bygninger pa ejendommen.

Der afregnes i henhold til fordampningsmalere pa radiatorer, vandet produceres i hvert lejemal i
varmtvandsbeholdere.

Energimaerkningsnummer 311210027
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Loft Montering af nye prefabrikerede 5.600 kr. 0,61 MWh 400 kr.
loftslemme Fjernvarme
-59 kWh

Elektricitet

Varmt og koldt vand

Varmtvandsregr Isolering af tilslutningsrer til 4.000 kr. 4,61 MWh 7.000 kr.
varmtvandsbeholder Fjernvarme
1.620 kWh

Elektricitet

Energimaerkningsnummer 311210027 9
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte vaere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.
,&rlig besparelse

Emne Forslag i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Loft Efterisolering af loft mod 12,10 MWh Fjernvarme 9.100 kr.

uopvarmet tagrum med 150 mm. -368 KWh Elektricitet

Hule ydervaegge Indvendig eller udvendig 6,70 MWh Fjernvarme 5.200 kr.
efterisolering af ydervaegge op til
kravene i geeldende
bygningsreglement, BR08

-140 kWh Elektricitet

Vinduer Udskiftning af 2 lags termoruder til 18,17 MWh Fjernvarme 17.500 kr.

energiruder. 1.344 kWh Elektricitet

Ventilation Udskiftning af fuger omkring 1,62 MWh Fjernvarme 3.000 kr.
vinduer og dore 842 kWh Elektricitet

Energimaerkningsnummer 311210027 10
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Hovedbygning

AGTESSE ettt Bredgade 6A, 9490 Pandrup
1] =1 ] TSR 849-75123-1

Bygningens anvendelse i fglge BBR........cccovoiiiiiiincs Kontor, handel, lager, herunder offentlig
OPfBrElSESATr .o 1991

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e Ikke angivet
VarmeforSyNiNg ..o e Fjernvarme

Supplerende Varme. . ... Varmepumpe

Boligareal i falge BBR ....cociiiiiiii 0 m?

Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 1693 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccooveiciiinieniece e 1506 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiii i 0m?2

Heraf kaelderetage opvarmet ......cccooociiiiiiiiiii 0 m?2

Uopvarmet kaelderetage ......cccoovveiieeiiiniiiienccnee 0 m?

ENergimaerke ..o D

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... D

Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. C

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Fjernvarme

Varmeudgifter ... 14.840 kr. i afregningsperioden
Fast afgift ..o 30.944 kr. pr. ar

Varmeforbrug. ... 150,22 MWh Fjernvarme
AflaeSt PErIOAE ... 01-06-2015 til 31-05-2016

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG
Her vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsar. Det er normalarets forbrug der kan
sammenlignes med det beregnede forbrug.

Varmeudgifter . ..o 15.563 kr. pr. &r

Fast afgift ....ooeieceeeeeee e 30.944 kr. pr. ar
Varmeudgift i @lto...ccceeeeeeeeeeeceeee e 46.507 kr. pr. ar
Varmeforbrug........cooiii e 157,54 MWh Fjernvarme
CO2 UdLledniNg ..ccueeeiiiiiiii e 22,21 ton CO, pr. ar

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Der har ikke vaeret en BBR-ejermeddelelse til radighed hvorfor oplysninger om bygningen stammer fra
www.0IS.dk. Oplysningerne lader til at vaere korrekte. Der er umiddelbart ikke konstateret afvigelser i
det opvarmede areal.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Energimaerkningsnummer 311210027 "
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Det beregnede varmeforbrug i energimaerket, afviger fra bygningsejerens oplyste varmeforbrug.
Dette kan skyldes, at nuvaerende/tidligere lejers brugsmenster afviger fra Energistyrelsens
standardiserede betragtninger, som eksempelvis gennemsnitstemperaturer i bygningen ret rundt

Det oplyste varmeforbrug har generelt ikke indflydelse pa energimaerkets resultat og indplacering af
bogstav, men er blot en indikation pa hvordan brugsmgnstret er/har vaeret for den nuvaerende/tidligere
ejer.

Bygningens beregningsmaessige resultat skal, iht. Energistyrelsens regler, afspejle bygningens
energiforbrug, ud fra en standardiseret betragtning, og dermed ikke ud fra den nuvaerende/tidligere
bygningsejers energivaner.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

Flernvarme. . ... 812,00 kr. per MWh

500 kr. i fast afgift per ar
Elektricitet til opvarmning ........ccoceeviiiiiiiie e, 2,00 kr. per kWh
Elektricitet til andet end opvarmning........cccccoeeeeeeennnnee. 2,00 kr. per kWh

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pd energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan forteelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din h&dndvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.energistyrelsen.dk/forbruger finder du,
under forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange
tilfeelde vaere behjaelpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

FIRMA
Firmanummer 600181
CVR-nummer 28306717

Just A/S
Marselisborg Havnevej 56, st, 8000 Aarhus C

just@just-as.dk
tlf. 70222525

Ved energikonsulent
Peter Just

Energimaerkningsnummer 311210027 12
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KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma der
har udarbejdet markningen, senest 1 ar efter energimarkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimarkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen vaere modtaget i det
certificerede firma senest 1 &r efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem salger og keber, dog
senest 6 ar efter energimaerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du p& http://www.ens.dk/forbrug-
besparelser/byggeriets-energiforbrug/energimaerkning/klage Det certificerede energimasrkningsfirma
behandler klagen og meddeler skriftligt sin afgerelse af klagen til dig som klager. Det certificerede
energimaerkningsfirmas afgerelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen. Dette skal ske
inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimarkningsfirmas afggrelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimaerkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 36 og 37 i bekendtggrelse nr. 1701 af 15. december 2015.

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens(dens.dk

Energimaerkningsnummer 311210027 13
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