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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Markningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO2 man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

e
@ e Energistyrelsen

BYGNINGERNES ENERGIMARKE

P& energimarkningsskalaen vises
bygningernes nuvaerende energimeaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2015.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ ﬁ E E E E E E
A

gennemfgres, vil bygningerne fa
energimarke A2010
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsa gennemfgres, vil
bygningerne f& energimarke A2010

,&rligt varmeforbrug

458 Liter fyringsgasolie 4.630 kr
1.318 kWh elektricitet 1.911 kr
,&rlig overproduktion af el

-663 kWh fra solceller -133 kr
Samlet energiudgift 6.409 kr
Samlet CO, udledning 1,67 ton
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BYGNINGERNE

Her ses beskrivelsen af bygningerne og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningerne eri
dag, og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i
kroner og i CO2-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet
BR15, skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller
bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig
Investering besparelse

Tag og loft

LOFT

Tagkonstruktioner bestar af naturskifer og er isoleret med 290 mm isolering med
konstruktionstrae, krydsforskalling og forskalling samt to lag gips.
Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale.

Det er ikke rentabelt at efterisolere konstruktionen yderligere.

,&rlig

Ydervaegge
99 Investering besparelse

LETTE YDERVAGGE

Ydervaegge bestar af puds, Sto Eco Board, 200 mm Kingspan isolering, traeskellet
med 200 mm isolering, dampspaerre og to lag gips.

Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale.

Det er oplyst, at der er foretaget udvendigt efterisolering med 200 mm Kingspan
isolering.

Det er ikke rentabelt at efterisolere konstruktionen yderligere.

,&rlig

Vinduer, dgre ovenlys mv. .
Investering besparelse

VINDUER
Vinduerne er monteret med tolags energiruder, svarende til energiklasse C.

Det er ikke rentabelt at udskifte til nye vinduer med tre-lags energiruder.
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OVENLYS
Ovenlysvinduer er monteret med tolags energiruder, fabr. Velux.

Det er ikke rentabelt at udskifte til nye ovenlys med tre-lags energiruder.

Gulve _ Arlig
Investering besparelse

TERRANDAK

Terreendzek er udfgrt af parket med gulvvarme og beton. Gulvet er isoleret med 300

mm mineraluld/polystyrenplader under betonen.

Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale.

Det er ikke rentabelt at efterisolere konstruktionen yderligere.

Ventilation _ Arlig
Investering besparelse

VENTILATION

Der er naturlig ventilation i hele bygningen.

Hvis en bygning er forsynet med oplukkelige vinduer, aftraeekskanaler eller tilsvarende
regnes den for at veere med naturlig ventilation. Selv om der er nogle mindre
ventilatorer, som ikke er i konstant drift f.eks. i toiletrum, baderum eller emhaette i
kokken.

Bygningen er normal teet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og
dgrabninger, samt teetningslister i vinduer og udvendige dgre fremstar intakte.

Energimaerkningsnummer 311315025 4
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VARMEANLAG

Varmeanlag _ Arlig
Investering besparelse

KEDLER

Ejendommen opvarmes bade med varmepumpe og oliekedel.

Anlaegget er et centralvarmeanlaeg.

Kedlen er en nyere kondenserende kedelunit med kappe. Kedlen er forsynet med

nyere oliebraender. Kedlen er fabr. Viessmann Vitorondes 200 (40-53 kW), som er med

kedelvandsbufferbeholder 750 liters preeisoleret beholder fabr. Viessmann Vitocell

140-E.

Kedler er installeret i varmecentral.

VARMEPUMPER

Der er monteret jordvarmepumper fabr. Vitocal 300 fra 2013 (2 stk], som producerer

varme til bade varmt brugsvand og rumopvarmning. Varmepumper er typen

vaeske/vand, hvilket vil sige at der er nedgravede jordslanger i terraen. Der er styring

Vitotronic 200 W01B fra 2013. Varmepumpernes indedele er placeret i varmecentral.

SOLVARME

Der er intet solvarmeanlag pa bygningen.

Det er undersggt, at det ikke er rentabelt at installere solvarmeanleeg til produktion

af varmtvand.

Varmefordeling . Arlig
Investering besparelse

VARMEFORDELING

Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsrer er udfert som to-strengs anlaeg. Der er desuden gulvvarme pa
toiletter
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VARMER@R

Varmefordelingsrer er udfert som 1/2"- 1" stalrgr. Rgrene er isoleret med 30-40 mm
isolering.

Enkelte strakninger mangler isolering.

FORBEDRING

Isolering af uisolerede varmefordelingsrgr i varmecentral med op til 40 mm isolering,
udfgrt enten med rgrskale eller lamelmatter.

Forslaget er fordelt mellem de fire bygninger som kan energimaerkes.

Samlet investering: 1500 kr.

Samlet besparelse: 224 kr.
Tilbagebetalingstid: 6,7 ar

VARMEFORDELINGSPUMPER
Varmecentral:

Pa varmefordelingsanlaegget er monteret flere cirkulationspumper:
Grundfos Alpha2 25-60 180 (34W).

Grundfos Magna3 40-100 F 220 (18-348 W).

2 stk. Grundfos Magna 32-80 180 (10-140 W).

Grundfos Magna 32-100 180 (180 W).

P3a varmeanleaeggets ladekreds er der monteret en beholderladepumper, af fabrikat
Grundfos UP 25-40 180.

Gulvvarmeshunt er placeret i stueetagen, som ikke er en del af dette energimaerke.

AUTOMATIK
Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.

Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa alle radiatorer Der er desuden
monteret ventiler pa returlgb, der sikrer en tilpas afkgling af det varme vand, inden
det sendes retur.

Til requlering af varmeanlaeg er monteret automatik for central styring.

Udenfor fyringssaesonen forudsaettes det i beregninger at fordelingsanlaeg til

varmekilder kan afbrydes, enten automatisk via udefgler eller manuelt ved at lukke
ventiler og slukke for varmefordelingspumper.

Energimaerkningsnummer 311315025
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VARMT VAND

Arlig
Investering besparelse

Varmt vand

VARMT VAND
| beregningen er der indregnet et standard varmtvandsforbrug pé 100 liter pr. m2
opvarmet erhvervsareal pr. ar.

VARMTVANDSR@R
Tilslutningsrer til varmtvandsbeholder er udfgrt som stalrgr. Rgrene er isoleret med
40 mm isolering.

Brugsvandsrgr med cirkulation er udfgrt som isolerede stalrgr. Rgrene er skgnnet
isoleret med 30-40 mm isolering.

VARMTVANDSPUMPER
Til cirkulation af det varme brugsvand, er der monteret en cirkulationspumpe, af
fabrikat Grundfos Alpha 2 25-40N 180.

Pa anlaeggets ladekreds er der monteret en beholderladepumpe, af fabrikat
Viessmann VVPS 32-80N 180

VARMTVANDSBEHOLDER
Varmt brugsvand produceres i 750 liters praeisoleret varmtvandsbeholder, fabrikat
Viessmann Vitocell 140-E.
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EL

Investering besparelse

BELYSNING
Belysningen i bygningen bestar af armaturer med LED belysning. Der er ingen styring
ved bevaegelsesmeldere.

SOLCELLER
Der er monteret nyere solceller til produktion af strem. Solcellearealet er ca. 78 kvm.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Ejendommen bestar ifglge BBR af 6 bygninger, hvor af 4 bygninger kan energimaerkes som i BBR
karakteriseret som stuehus til landbrugsejendom, dobbelthus samt to bygninger til kontor, handel eller
lager. Derudover er der to bygninger til erhvervsmaessig produktion som ikke kan energimaerkes. Der
skal saledes udarbejdes tre energimarkningsrapporter en for hver anvendelseskode. Der er foretaget
bygningsgennemgang af alle bygningerne pa ejendommen.

Energimaerket i denne rapport er beregnet som liberalt erhverv geeldende for bygning 3 og 4.
Der er anvendt standard driftstid pa 45 timer pr. uge, da de reelle driftstider er meget omskiftelig.

Bygningens samlede beregnede energimarke skgnnes rimelige i forhold til bygningernes og
installationernes alder og stand.

Det er undersggt, at det ikke rentabelt at etablere et feelles solvarmeanlaeg til produktion af varmt vand.

Med hensyn til energibesparelsesforslag skal det bemaerkes, at det normalt kraever konkrete tilbud for at
f& sikkerhed for hvad et tiltag koster.

Det skal bemzerkes, at hvis det varmeproducerende anlaeg forbedres, vil det medfgre, at rentabiliteten pa
forslagene fra klimaskaermen (tag, gulv, vaeg og vinduer) formindskes og omvendt.

| rapporten er ikke medtaget forslag ved renovering. Hvilket skyldes at forslag er omsonste, da
konstruktionerne er vel efterisoleret og lever op til bygningsreglementets krav om mindste
varmeisolering. Ved udskiftning af installationer skal disse overholde nuvaerende bygningsreglementets
krav herfor.

FORUDSATNINGER
Energimaerkningen er foretaget pa baggrund af Bekendtggrelse om Handbog for Energikonsulenter.

Bygningsdata er fremkommet ved besigtigelse og ud fra tegningsmaterialet. Ejer har fremskaffet
tegningsmateriale, som er suppleret af ldre tegningsmateriale pa weblager.dk. Der findes tegninger for
bygningen i form af facade, plan og snittegninger. Dog stemmer facade, plan ikke helt overens med det
byggede. Der er derfor foretaget opmalinger ved besigtigelsen af ejendommen. Samt efterisolerings
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arbejde er oplyst af byggeleder Vytautas Cebatariunas.

Der er foretaget enkelte skgn i forhold til konstruktionsopbygninger. Disse skgn er foretaget p& baggrund
af erfaringer samt fgrnaevnte handbogs bilag.

Der er ikke foretaget destruktive undersggelser.

Det opvarmede areal er fremkommet ved malinger pa tegninger.

TEKNISKE VURDERINGER

Inden efterisolering af klimaskaerm og installationer udfgres, anbefales det, at en tekniker foretager en
statisk, brand- og fugtteknisk samt en juridisk vurdering af konstruktioner/installationer.
Energikonsulenten har ikke pa grundlag af energimaerket ansvaret for de evt. gennemfarte

foranstaltningers virkning pd ejendommen. Der henvises til "Videncenter for energibesparelser i
bygninger™.

Energimaerkningsnummer 311315025 9
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Varmeanlag
Varmergr Isolering af uisolerede 800 kr. 11 Liter 200 kr.
varmefordelingsrer i Fyringsgasolie
Yarmgcentral med op til 40 mm 36 kWh
isolering.

Elektricitet

0 kWh Elektricitet
overskud fra
solceller

Energimaerkningsnummer 311315025 10
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Erhverv Bygning 3, Oldvejen 2, 3480 Fredenshorg

AGTESSE ettt Oldvejen 2, 3480 Fredensborg
1] =1 ] TSR 210-2291-3

Bygningens anvendelse i fglge BBR........cccovoiiiiiiincs Kontor, handel, lager, herunder offentlig
OPfBrElSESATr .o 1929

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e 1973

VarmeforSyNiNg ..o e Kedel

Supplerende Varme. . ... Varmepumpe

Boligareal i falge BBR ....cociiiiiiii 0 m?

Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 198 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccooveiciiinieniece e 182 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiii i 155 m?

Heraf kaelderetage opvarmet ......cccooociiiiiiiiiii 0 m?2

Uopvarmet kaelderetage ......cccoovveiieeiiiniiiienccnee 0 m?

ENergimaerke ..o A2015

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... A2015

Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. A2015

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Det har ikke vaeret muligt at indhente oplysninger om det faktiske forbrug ved energimaerkningen.

BYGNINGSBESKRIVELSE

Erhverv Bygning 4, Oldvejen 2, 3480 Fredensborg

AdreSSe .t Oldvejen 2, 3480 Fredensborg
BBR NI 210-2291-4

Bygningens anvendelse i fglge BBR.........ccocs Kontor, handel, lager, herunder offentlig
OPfBrelSESAr it 1929

Ar for vaesentlig reNOVEriNg . ...cee e Ikke angivet

VarmeforSyNiNg ... et Kedel

Supplerende Varme. . ..o eiieee e Varmepumpe

Boligareal i falge BBR ......cooiiiiiiiiicicn 0 m?

Erhvervsarealifglge BBR ... 181 m2

Opvarmet bygningsareal........cccocovoiiiiiiiiiiiccicceceen, 180 m?2

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoveiiiiniicencc e, 180 m?

Heraf kaelderetage opvarmet .......cccoooiiiiiiiiiiice e, 0 m?

Uopvarmet kaelderetage......cccooeeeeeiiiiee e 0m?2

Energimaerke ..o A2010

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... A2010

Energimaerke efter alle besparelsesforslag.................. A2010

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Energimaerkningsnummer 311315025 "
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Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.
Det har ikke veeret muligt at indhente oplysninger om det faktiske forbrug ved energimaerkningen.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSERNE

Ingen kommentarer.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG
Der foreligger ikke oplyst forbrug.

Det beregnede varmeforbrug er baseret pé et normforbrug som er bla. er forudsat
- at hele bygningen er opvarmet til gennemsnitlig 20 grader C aret rundt

- at der sker en total luftudskiftning i alle rum hver anden time
- at der er anvendt standardvaerdier for varmtvandsforbrug.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

Fyringsgasolie. ..ot 10,10 kr. per Liter
Elektricitet til opvarmning .......occoceiiiiiiiii e, 1,45 kr. per kWh
Elektricitet til andet end opvarmning........cccceoieeeennnen. 1,45 kr. per kWh

Elpriser svinger alt efter markedsveerdien. Der er anvendt elpris efter elpris.dk.

Da der bruges el til opvarmning er der anvendt en reduceret elafgift for den del at elforbrug, der
anvendes til opvarmning.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortzelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din h&dndveerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.energistyrelsen.dk/forbruger finder du,
under forbruger, réd og vaerktgijer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange
tilfeelde vaere behjzelpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

FIRMA

Firmanummer 600414
CVR-nummer 27837743

LKH Radgivning

Vesterbrogade 172, 1800 Frederiksberg C
www.lkhraadgivning.dk
energimaerkning(dlkhraadgivning.dk

tlf. +4527131771

Energimaerkningsnummer 311315025 12
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Ved energikonsulent
Lars Kristian Hansen

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmassige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma der
har udarbejdet maerkningen, senest 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimarkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen vaere modtaget i det
certificerede firma senest 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem salger og keber, dog
senest 6 ar efter energimarkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa http://www.ens.dk/forbrug-
besparelser/byggeriets-energiforbrug/energimaerkning/klage Det certificerede energimasrkningsfirma
behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen til dig som klager. Det certificerede
energimaerkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen. Dette skal ske
inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimarkningsfirmas afggrelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfselde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionzerer i et boligselskab, samt kabere eller erhververe af energimarkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 36 0og 37 i bekendtggrelse nr. 1701 af 15. december 2015.

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimarkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik p& at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ensl@ens.dk
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