Energimzrkning

Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Fredensgade 13

Postnr./by: 6000 Kolding

BBR-nr.: 621-046144-001

Energimaerkning nr.: 200057044

Gyldigt 7 ar fra: 31-01-2012

Energikonsulent: Lars Christensen

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: OBH Ingenigrservice A/S

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opna besparelser,
fordeling af ejendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.

Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke flerfamiliehuse.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

* Udgift inkl. Lavt forbrug

moms og afgifter: 167.269 kr./ar _
¢ Forbrug: 178,98 MWh _

fiernvarme n
¢ Oplyst for perioden:

Fjernvarme: 01-01-2011 - 01-01-2012 _
Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er _

klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det Hojt forbrug
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
1 Opseetning af bevaegelsessensorer 8.760 kWh el 17.600 kr. 20.000 kr. 1,1ar
pa gange og trapper
2 Udskiftning af cirkulationspumpen 341 kWh el 2.000 kr. 3.500 kr. 1,8ar
pa det varme brugsvand 2,06 MWh
fiernvarme
3 Isolering af keelderydervaegge 8,96 MWh 5.800 kr. 189.700 kr. 33,2 ar
fiernvarme
Bemeerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.




Energimzrkning

Energimaerkning nr.: 200057044

Gyldigt 7 ar fra: 31-01-2012
Energikonsulent: Lars Christensen
Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: OBH Ingenigrservice A/S

Konsulenten har skennet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er sk@nnet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
folgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udggr den samlede besparelse, hvis man gennemferer alle forslag naevnt ovenfor:

* Samlet besparelse pa varme 7.063 kr./ar
¢ Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 18.202 kr./ar
¢ Samlet besparelse pa vand 0 kr./ar
e Besparelseri alt 25.265 kr./ar
¢ Investeringsbehov 213.160 kr. inkl. moms

Alle belgb er inklusive moms.
Hvis alle forslag gennemfgres vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: C

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifelge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerlig attraktivt at gennemfare energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:
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Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms

4  Etablering af solvarmeanlaeg -178 kWh el 16.900 kr.
27,05 MWh
fiernvarme

5 Udskiftning af termoruder 4,18 MWh 2.700 kr.
fiernvarme

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

1. KONKLUSION:

Der er et enkelt forslag til energimaessige forbedringer i eiendommen med god rentabilitet og med en
tilbagebetalingstid under kun 10 ar. Forslag til udskiftning cirkulationspumpen pa det varme brugsvand vil
veere rentabelt. Efter ganske fa ar vil der vaere direkte overskud pa investeringen.

Et enkelt forslag er med tilbagebetalingstid laengere end 10 ar, men vil vaere rentable at udfgre. Selv om
investeringen er langsigtet, kan forbedringen have betydning og interesse for fremtidige kabere og hgjne
gensalgsveerdien. Ligeledes vil man vaere bedre "klaedt pa” til at kunne imgdega de stigende energipriser
og evt. fremtidige miljg- og energiafgifter. Under alle omstaendigheder vil en realisering af forslaget her og
nu medfgre en energibesparelse og en komfortforbedring af boligen.

Herudover er udarbejdet enkelte forslag, der bar overvejes i forbindelse med en evt. renovering eller
ombygning af ejendommen. Falges anvisningen, vil man veere sikret, at projektet er i overensstemmelse
med Bygningsreglementets krav til isolering.

Der er i henhold til energimaerkningsordningen beregnet besparelser pa forbedringer af vinduer og
glasdare og etablering af solvarmeanleeg. Forslagene er ikke rentable.

KOMMENTAR TIL OPLYST / BEREGNET FORBRUG:

Der foreligger ingen arsopgearelse pa varmeforbruget for eiendommen.

Opggerelsen pa forsiden er derfor det beregnede forbrug, der kan afvige fra det aktuelle varmeforbrug.
Energibesparelserne er opgjort i forhold til egendommens beregnede varmeforbrug baseret pa en reekke
standardbetingelser, primaert omkring brugervaner og indetemperaturer.

2. BYGNINGSBESKRIVELSE:
Denne energimaerkningsrapport omfatter Lejerbo afdeling 836-1, adressen Fredensgade 13, 6000
Kolding.

Bygningen er en etagebolig i 4 plan med 83 lejligheder. Bygningen har delvis keelder, opvarmet.
Bygningen er opfart ar 1998 pa i alt 2679 m? opvarmet etageareal.
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3. FORUDSATNINGER:

Ved besigtigelsen blev forelagt
- plantegning

- snittegning

Repraesentant for bygningsejer var til stede ved besigtigelsen.

Der var i forbindelse med besigtigelsen adgang til Fredensgade 106, 305, 310 og 322.

Der er i beregningen forudsat samme niveau angéende radiatorventiler, isoleringsforhold, el mv. som
registreret. Kun direkte adgang vil kunne verificere forholdene, og der kan derfor forekomme afvigelser fra
faktiske forhold.

| sommerperioden er der mulighed for at lukke varmeanlaegget ned til kun at producere varmt brugsvand.
Ved denne "sommerdrift” spares der pa varmebudgettet. | energimaerkningen forudsaettes dette gjort.

Laengde, dimension og isoleringstilstand af varmergr og varmtvandsrar er skennede, da de er delvis
utilgaengelige.

Keelderen er indregnet i det opvarmede areal.
Forbruget af varmt vand er i henhold til energistyrelsens standard forbrugsvaner sat til 200 liter/m? pr. ar.
4. KOMMENTARER TIL FORBEDRINGSFORSLAG:

Til forbedringsarbejderne anbefales det at anvende erfarne handvaerkere med garantiordninger eller
isoleringsfirmaer tilknyttet isoleringsproducenter. Der stilles store krav til teknisk viden og den
handvaerksmaessige udfgrelse, nar der arbejdes med s& markante isoleringstykkelser i konstruktionerne.
Iseer skal naevnes forhold omkring dampspeerre, lufttaethed, ventilation, kondensfugt, rad og svamp samt
skimmelvaekst mv., der skal tages hensyn til.

VENTILATION:

Det er vigtigt, at der labende foregar en udskiftning af indeluften i bygningen. Det optimale luftskifte er ca.
1 gang hver anden time for et godt indeklima. Luftskiftet hindrer ogsa dannelse af skimmelvaekst og
fugtskader i bygningen. Et ukontrollabelt stgrre luftskifte pa grund af uteetheder i bygningen vil medfere
varmetab og dermed stgrre opvarmningsomkostninger.

VARMEANLAG:

Forskellen mellem fijernvarmevandets fremlgbstemperatur og returlgbstemperatur kaldes afkaglingen. Jo
koldere returvandet er jo bedre har udnyttelsen veeret. Regulering af varmtvandsbeholder og
termostatventiler har betydning for atkelingen. Afkglingen i vinterperioden bar kunne holdes pa min. 35°C.
| sommerperioden kan det svinge under og over de 35°C — alt efter varmebehov.
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AUTOMATIK:

Termostatventiler kan med tiden miste evnen til at fungere korrekt. Det anbefales derfor 1 gang arligt at
kontrollere termostatventiler for funktionssvigt.

Varmeanlaegget er udstyret med et vejrkompenserende anleeg. Denne automatik regulerer
fremlgbstemperaturen i centralvarmevandet til radiatorerne i forhold til udetemperaturen. Det er vigtigt, at
anlaegget er korrekt indreguleret, saledes der ikke tilfgres mere energi end der er brug for.

SOLVARME:

Der er i energimaerkningen foreslaet et solvarmeanleeg, hvor gkonomien er beskrevet under "Forslag” pa
de fgrste sider og selve anlaegstypen er beskrevet under "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

| de senere ar har stigende olie- og gaspriser og interessen for miljget medfart en egnet anvendelse af
solenergien. Den mest almindelige anvendelse af solvarme er i forbindelse med opvarmning af brugsvand,
fordi der her er bedst sammenfald mellem produktion og forbrug. Anlaeg bestar typisk af en eller flere
solfangere forbundet med en varmtvandsbeholder, hvor varmen overfgres til brugsvandet gennem en
varmeveksler. Enten i form af en spiral i bunden af varmtvandsbeholderen, en kappe uden pa tanken eller
en separat pladevarmeveksler udenfor tanken. | toppen af varmtvandsbeholderen er der suppleret til
solvarmen fra olie-/gasfyr, elpatron eller fiernvarme.

Har en bygning sterre gulvarealer med gulvvarme, vil det ogsé veere oplagt at kombinere
solvarmeanleegget med rumopvarmningen. Solfangerareal og tankkapacitet skal dimensioneres starre ved
denne anlaegstype.

| beskrivelse af anlaegget er anfart, hvilken anleegstype der er foreslaet for eiendommen.

Den vaesentligste energibesparelse ved solvarmeanlaeg er, at sommerforbruget af det varme brugsvand
stort set daekkes. Hermed spares tomgangstabet ved afbrydelse af det varmeproducerende anlzaeg. Ved
darligt vejr om sommeren deekkes opvarmningen med en el-patron der normalt andrager mindre end 5%
af varmebehovet til brugsvand.

Bemeerk at solvarmeanlaeg kan vaere omfattet af lokalplaner, varmeplaner mv. og derfor kraever en
myndighedskendelse.

Det anbefales at anvende en "KSO”-installatgr (www.kso-ordning.dk).

Laes mere pa www.altomsolvarme.dk.

Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

¢ Loft og tag

Status: - vandret loft er isoleret med 400 mm.
Isoleringsforhold er vurderet pa grundlag af maltagning.

e Ydervaegge

Status: - hule ydermure er 35 cm betonelement med teglsten udvendigt og 100 mm murbatts
samt beton indvendigt.

Isoleringsforhold er som anfert pa forevist tegningsmateriale/beskrivelse.
- ——
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¢ Vinduer, dgre og ovenlys

Status: - bygningen har primaert glaspartier med lavenergiruder undtaget er vinduer i trapperum
samt trappeopgange der er med 2 lags termoruder.

Forslag 5: Termoruder er egnede til udskiftning med lavenergiruder. | samme forbindelse kan der
foretages vedligehold/forbedringer af overflader og teethed. Varmetabet pa disse
bygningsdele vil blive reduceret ved disse tiltag.

Ved udskiftning af defekte/punkterede termoruder anbefales at anvende lavenergiruder
med "varme kanter" og krypton-gas i hulrummet.

¢ Gulve og terraendaek

Status: - gulv mod krybekaelder er strggulv p4 100 mm isolering og betondaek.
Isoleringsforhold er som anfart pa forevist tegningsmateriale/beskrivelse.

e Kaelder

Status: - keelderyderveeg under jord er 30-35 cm uisoleret beton.
Isoleringsforhold er som anfert pa forevist tegningsmateriale/beskrivelse.
- keeldergulv er betongulv pa ca. 200 mm kapillarlag.
Isoleringsforhold er som anfart pa forevist tegningsmateriale/beskrivelse.

Forslag 3: Det anbefales at:

- efterisolere kaelderydervaeg under jord indvendigt med 100 mm i en ny let veeg, da
keelder er tgr. Der afsluttes med ny beklaedning.

Ventilation
e Ventilation

Status: Det mekaniske - udsugningsanlaeg i efendommen betjener kakkener og badevaerelser.
Systemet er baseret pa ren udsugning, hvor erstatningsluften tilfares gennem ventiler,
tilfaeldige uteetheder i bygningen samt ved abning af dere og vinduer.

Den naturlige ventilation sker gennem vaegventiler i opholdsrum og emheette i kgkken
samt aftraeksventiler i vadrum.

¢ Varmeanlaeg

Status: Ejendommen har indirekte fiernvarmeanleeg med fjernvarmeveksler placeret i kaelder.
Omsaetningen til varmefordeling sker gennem en veksler af fabrikat APV. Opvarmningen
af det varme brugsvand sker pa primaersiden af fiernvarmeunit.

Anlaegget er fra 1998.
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¢ Varmt vand

Status: Det varme brugsvand produceres en gennemstrgmsveksler isoleret med 50 mm.
Isoleringen er intakt. Beholderen kan ikke aldersbestemmes pga. manglende maerkeskilt.
Beholderen er placeret i kaelder.

Varmtvandsrgr i keelder og krybekeelder er isolerede.
Tilslutningsrgr fart fra fiernvarmemaler til varmeveksler er isolerede.

- brugsvandsanlaegget er monteret med 1 stk. cirkulationspumpe, der kgrer i konstant
drift af fabrikat Grundfos, typen UP 20-15.

Forslag 2: Det anbefales at:
- udskifte cirkulationspumpen pa det varme brugsvand til en ny energisparepumpe med
en mere energibesparende type, der har indbygget ur med styring af drifttid.

¢ Fordelingssystem

Status: Varmefordeling til radiatorer sker ved et 2-strengsanlaeg.
Laengderne, dimensionerne og isoleringstykkelser af rgrene er skennede da de er helt
eller delvist utilgaengelige.

Varmergr i krybekaelder er isolerede.

- varmeanlaegget er monteret med 1 stk. cirkulationspumpe, der kgrer i konstant drift af
fabrikat Grundfos, typen Magna 25-100.

e Automatik

Status: Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af korrekt
rumtemperatur.
Ud over andet automatik i de enkelte rum, er der monteret automatik af fabrikat Danfoss,
der styres efter udetemperatur. Denne overstyrer regulering i de enkelte rum.
Udenfor fyringssaesonen forudsaettes det i beregninger at fordelingsanlaeg til varmekilder
kan afbrydes, enten automatisk via udefaler eller manuelt ved at lukke ventiler.

Vedvarende energi

e Solvarme

Forslag 4: Det anbefales at opseette et solfangeranleeg til supplering af det varme brugsvand. Der er
i forslaget regnet med at der etableres et areal pa ca. 72 m? koblet til en ny
varmtvandsbeholder pa 3000 liter. Det er op til husejeren selv at undersgge, om der er
eventuelle restriktioner mod solvarmeanleeg, herunder lokal- og varmeplaner. Lees mere
pa www.god-solvarme.dk.
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Det anbefales at:
- udskifte den eksisterende gennemstremsveksler i keelder og opsaette en ny beholder pa
3000 liter koblet til solvarme.

* Belysning

Status: Belysningen i gangarealer og pa trapper bestar af vaeglamper med lavenergipaerer. Lyset
er teendt konstant.

Forslag 1: Det anbefales at:
- opsaette bevaegelsessensorer pa gange og pa trapper.
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Bygningsbeskrivelse

e Opforelsesar: 1998

e Ar for vaesentlig renovering:

e Varme: Fjernvarme
* Supplerende opvarmning: Ingen

* Boligareal ifolge BBR: 2679 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 0m?

e Opvarmet areal: 2679 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Etagebolig

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

BBR-oversigt:

De registreringer og opmalinger pa ejendommen, der er foretaget i forbindelse med energimaerkningen, er
i god overensstemmelse med BBR-oversigten, bade hvad angar anvendelse og arealopggrelser for
bygningen.

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Fjernvarme: 637,50 kr. pr. MWh
El: 2,00 kr. pr. kWh
Fast afgift: 53.169,50 kr. pr. ar

Sadan opgores varmeregningen

De enkelte lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er afheengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at efendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

| eiendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte
lejlighedstypers gennemsnitlige energiudgifter.
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Gennemshnitligt arlige

Type Areal i m? energiudgifter

Fredensgade 13, 6000 Kolding - type 1 ‘ 29 ‘ 1.900 kr.

Fredensgade 13, 6000 Kolding - type 2 46 2.900 kr.
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlaegge en gyldig energimaerkning.
Gyldigheden af maerkningen er 10 ar hvis summen af energibesparelser med tilbagebetalingstid under 10
ar er mindre end 5% af energiforbruget. Hvis summen af disse energibesparelser er mere end 5% er
gyldigheden 7 ar. Reglerne gaelder ogsé ved salg af andelsboliger. Bygninger, som er stagrre end 1000
m2, skal altid have et gyldigt energimaerkning. Det vil sige at maerkningen skal gentages inden
gyldigheden af den tidligere maerkning udigber.

Energimeerkningen gennemfagres af beskikkede energikonsulenter eller certificerede
energimaerkningsfirmaer. Energistyrelsen overvager ordningen og udtager energimaerkninger til kontrol.
Den daglige administration af ordningen varetages af Sekretariatet for Energieffektive bygninger (SEEB),
pa vegne af Energistyrelsen. EN % RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kraeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Du kan som ejer eller kgber af eiendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimaerkningen. Klagen skal i ferste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der har
udarbejdet maerkningen, senest 1 ar efter energimeerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen vaere modtaget i det
certificerede firma senest 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem seelger og kaber, dog
senest 6 ar efter energimeerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa www.seeb.dk. Det certificerede
energimaerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afgerelse af klagen til dig som klager.
Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen.
Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimeerkningsfirmas afgarelse af
sagen.

Klagen kan i alle tilfaelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere, anpartshavere
og aktionzerer i et boligselskab, samt kabere eller erhververe af energimaerkede bygninger eller
lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 41 og 42 i bekendtgarelse nr. 61 af 27. januar 2011.
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Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk

Yderligere oplysninger kan fas pa www.maerkdinbygning.dk

Lzes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Lars Christensen Firma: OBH Ingenigrservice A/S
Adresse: Bredskifte Allé 11 Telefon: 70217240
8210 Arhus V
E-mail: obh@obh-gruppen.dk Dato for bygnings-  03-01-2012
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 250331

Se evt. www.maerkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




