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Il 1 Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Pederstrupvej 93

Postnr./by: 2750 Ballerup

BBR-nr.: 151-142761-001

Energimaerkning nr.: 200059856

Gyldigt 10 ar fra: 31-05-2012

Energikonsulent: Find Madsen

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: Find Madsen Consult Aps

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug og mulighederne for at opna besparelser.
Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke bygninger til handel og service samt offentlige bygninger.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

* Udgift inkl. Lavt forbrug

moms og afgifter: 0 kr./ar _
¢ Forbrug: 1.702,75 MWh _

fiernvarme

¢ Oplyst for perioden:

Fjernvarme: 01-08-2011 - 31-03-2012 _
Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er _ n

klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det Hojt forbrug
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
1 Montering af ny cirkulationspumper 5.046 kWh el 10.100 kr. 54.000 kr. 5,4 ar
pa varmeanlaeg
2  Montering af 60 kvm solceller i 18.270 kWh el 36.600 kr. 500.000 kr. 13,7 ar
taget
Bemeaerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skannet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handvaerkere samt, hvis det er sk@nnet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
felgeomkostninger
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De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfeeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfarer alle forslag naevnt ovenfor:

 Samlet besparelse pa varme 0 kr./ar
* Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 46.632 kr./ar
¢ Samlet besparelse pa vand 0 kr./ar
e Besparelseri alt 46.632 kr./ar
* Investeringsbehov 554.000 kr. inkl. moms

Alle belgb er inklusive moms.
Hvis alle forslag gennemfgres vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: G

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifslge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerlig attraktivt at gennemfare energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms
3 Montering af ny cirkulationspumpe pa varmeanlaeg ‘ 1.779 kWh el ‘ 3.600 kr.
4 Montering af ny cirkulationspumpe pa brugsvandsanlaeg 394 kWh el 800 kr.
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Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Ifglge BBR er bygningen opfaert i 1999, dog med en mindre senere udvidelse (blok H i 2008), og
bygningen udggr energimaessigt en sammenhaengende enhed med faelles varme og 1 fijernvarmestik.
Det er oplyst, at laboratorier i blok B samt blok H er med aircondition med kgling, og kontorer er med
mekanisk ventilation uden kgling samt at gangarealer er med naturlig ventilation.

Keelderarealet er i BBR anfert til 2.751m2, og det bebyggede areal til 3.531m2. Da nogle arealer er
gennemgaende i flere etager, er stueetage og 1.sal samlet oplyst til 6.804m2, hvorved det samlede
erhvervsareal og opvarmet areal er 9.554m2.

Det er for energikonsulenten oplyst, at ejendommen og dens anlaeg er i drift 24 timer aret rundt, dels fordi
der er levende dyr i laboratorierne og dels fordi der arbejdes i weekender og om natten med dyreforsag.
Driftstid regnes derfor til dagnet rundt.

Ejendommen fremstar generelt godt isoleret og opvarmet. Grundet oplyst lang driftstid, 24 timer, samt
generelt meget ventilation og kaling, bliver det samlede energiforbrug meget stort for sammenlignelige
ejendomme. Endvidere er der meget store vinduespartier fordelt over hele bygningen med tilsvarende
stort varmetab og solindfald.

Pa grund af ejendommens nuvaerende brug med fors@ag med dyr samt ofte meget uens arbejdstider i
weekender og om natten er det oplyst, at der ikke kan reduceres i driftstider eller effekter.

Det graddaguafhaengige varmeforbrug er beskedent, beregnet til ca 10% af totalforbruget, men det
tilsvarende elforbrug er meget stort til kglingen.

Det beregnede forbrug er ogsa mindre end 50% af det oplyste forbrug, hvilket vurderes at skyldes
ejendommens seerlige brug.

De her naevnte besparelser bringer ikke bygningen pa energiniveau med nugeeldende bygningsreglement.
Det skyldes at besparelser, som vil give bygningen B eller bedre ikke er mulige at foresla, og saledes ikke
medtaget i dette energimaerke.

Oplysningerne i energimaerket er delvis fra ejer og delvis fra observationer i bygningen, tegninger eller
lign. Det betyder, at der ikke fra energikonsulentens side gives garanti for oplysningernes korrekthed,
ligesom energimeerkets forbrugsberegning ikke kan tages som et udtryk for en kommende ejers
energiforbrug.

Bygningen beregnes som 1 bygning, da den er sammenhangende. Dog vil der, hvor der er specielle
forhold eller forhold, som ikke er ens overalt blive benyttet betegnelserne blok A for indgangen, blok B, D
og F for de oprindelige laboratorie flaje og blok H for den senest opfarte flgj samt blok C, E og G for 3
mindre kontorflgje og endelig mellembygning for forbindelsesgangen mellem samtlige blokke.
Ejendommen er i drift, og bygningen er derfor vurderet ud fra en gennemgang af hovedsagelig keelder
samt en del kontorer, som pt ikke benyttes. Ud fra tegningsmaterialet, ses at de enkelte blokke er ens
opbygget og isoleret. Blok H er opfart efter et senere bygningsreglement end de avrige blokke.

Der er i bygningen en del gasanleeg, vandbehandlingsanlaeg mm, som ikke er indeholdt i energimaerket,
da de vedrgrer den nutidige laboratoriebrug.

Der er til energikonsulenten afleveret et manedligt naturgasforbrug for 2010 og de farste 7 maneder af
- ——
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2011. Fra 01-08-2011 til og med marts 2012 er fiernvarmeforbruget afleveret. Ejendommen er konverteret
fra naturgas til fiernvarme pa 01-08-2012.

Herudfra kan GUF forbruget beregnes til ca 10% af arsforbruget.

Det er oplyst, at al teknik styres af CTS-anlzeg, hvorfor ethvert bygningsanlaegs drift Isbende kan
overvages.

Der er oplyst et fiernvarmeforbrug fra 01-08-2011 til 31-03-2012 pa 1.451 MWh. Det er i beregnngerne
graddagkorrigeret. Der er ikke oplyst nogen varmepris, og der regnes ikke hermed, da det ma antages, at
en aftager i denne starrelse har aftalt en saerpris for fiernvarmen.

Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

¢ Loft og tag

Status: Det flade tag (built-up tag) antages at vaere isoleret med 200 mm mineraluld, men det er
ikke bekreeftet pa tegningsmateriale. Det svarer til bygningsreglementets krav.

e Ydervaegge

Status: Keelderydervaegge mod jord er er ifglge beskrivelsen: Nyt Domicil for Neurosearch, 1997-
12-09 udfgrt som 30 cm massiv beton. Kaeldervaegge er isoleret udvendig med 100 mm
isolering.

Ydervaegge er udfart som 45 cm hulmur. Ifglge beskrivelsen: Nyt Domicil for
Neurosearch, 1997-12-09 er vaeggene opbygget med 20 cm beton indvendig, 125 mm
isolering og en udvendig skalmuring.

Let ydervaeg med 120 - 145 mm isolering. Ydervaeggens isolering er skennet at svare til
kravene i bygningsreglementet pa opfarelsestidspunktet.

¢ Vinduer, dgre og ovenlys

Status: Oplukkelige laboratorievinduer med 3 rammer. Vinduer er monteret med 2 lags
energirude.
Oplukkelige kontorvinduer med 1 ramme. Vinduer er monteret med 2 lags energirude.
Faste vinduer i fordelergang med 1 rude. Vinduer er monteret med 2 lags energirude.
Faste vinduer med 1 rude. Vinduer er monteret med 2 lags energirude.

¢ Gulve og terraeendaek

Status: Keeldergulv er ifglge beskrivelsen: Nyt Domicil for Neurosearch, 1997-12-09 er udfert i
beton og slidlagsgulv. Gulvet er isoleret med 125 mm isolering under betonen.
Terreendeek hvor der ikke er keelder er er ifglge beskrivelsen: Nyt Domicil for
Neurosearch, 1997-12-09 udfert i beton og slidlagsgulv. Gulvet er isoleret med 200 mm
isolering under betonen.
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Ventilation

e Ventilation

Status: Der er monteret et nyt mekanisk ventilationsanlaeg der ventilerer hele bygning H.
Aggregat med roterende varmeveksler og fiernvarmebaseret varmeflade er placeret i
keelder. Bygningen anses for at veere teet.

Der er monteret et mekanisk ventilationsanleeg der ventilerer hele bygningen.
Aggregater med veeskekoblede batterier som varmeveksler og fiernvarmebaseret
varmeflade er placeret i kaelder. Bygningen anses for at vaere normal teet.

Der er naturlig ventilation i gangarealer mm. Bygningen er normal teet, da
konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og dgrabninger, samt taetningslister i
vinduer og udvendige dare er rimelig intakte.

* Koling

Status: Der er monteret klimaanleeg med kgl til laboratorier i flgj B og til blok H. Det er oplyst, at
der arbejdes med levende dyr, hvorfor proceskgling til klimaanlaegget er nadvendigt for
virksomhedens arbejde i de pageeldende rum.

e Varmeanlaeg

Status: Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfart med isoleret varmeveksler og
indirekte centralvarmevand i fordelingsnettet.

e Varmt vand

Status: Varmt brugsvand produceres i 375 | preisoleret varmtvandsbeholder.
Tilslutningsrer til varmtvandsbeholder er udfgrt som stalrer. Rarene er isoleret med 30
mm isolering.
Pa varmtvandsrgr og cirkulationsledning er monteret Grundfos UP pumpe uden
trinregulering med en effekt pa 115 W.

Forslag 4: Montering af ny automatisk modulerende cirkulationspumpe pa brugsvandsanleeg. Det
vurderes at pumpe kan udskiftes til en pumpe med lavere effekt, som Grundfos Alpha 2
med rustfri pumpehus.

¢ Fordelingssystem

Status: Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsrgr er udfgrt som to-strengs anlaeg. Endvidere opvarmes ejendommen af
varmetilfgrsel til ventilationsanleeg.

Varmefordelingsrar er udfert som 1" stalrer. Rgrene er isoleret med 30 mm isolering.
Hovedpumper fra varmeveksler
Pa varmefordelingsanlaegget er monteret en automatisk modulerende pumpe med en
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effekt pa 180 W. Pumpen er en Alpha 2. Endvidere er en 100 W UPE pumpe

Pa varmefordelingsanleegget er monteret varmeflade shunt pumper pa ca 90 W. Der er
optalt 12 pumper

Pa de aeldre vaeskekoblede genvindingsanleeg er monteret pumper fra 100-300W. Det
vurderes, at det ikke er rentabelt at etablere bedre styring, da det forudseetter dels nye
pumper med variabel omdrejning og dels en termperaturstyring, sa forskellen i
batteritemperatur styrer omdrejningen.

Pa ventlationsanlaegget til blok H er centralvarmepumpen en Magna 85W

Pa ventilationsanlaegget til blok H er shuntpumpen en Magna 37W pumpe

Pa centralvarmekredsene er sekundaere centralvarmepumper UPS 90W

Forslag 1: Montering af ny automatisk modulerende cirkulationspumpe pa aeldre
ventilationsvarmeflader, hvor der nu er UPS pumper.. Det vurderes at pumperne kan
udskiftes til en pumpe med lavere effekt.

Forslag 3: Montering af ny automatisk modulerende cirkulationspumpe pa varmefordelingsanlaeg.
Det vurderes at pumpe kan udskiftes til en pumpe med lavere effekt, som Grundfos
Alpha 2.

e Automatik

Status: Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af korrekt
rumtemperatur.
Fjernvarmens fremlgbstemperatur reguleres afhaengigt af udetemperaturen, hvorfor det
svarer til udetemperaturregulering.

Vedvarende energi

e Solceller

Forslag 2: Montering af solceller pa tagflader. Det anbefales at der monteres solceller af typen
Monokrystallinsk silicium eller Polykrystallinsk silicium med et areal pa 60 kvm, indbygget
i tagbeleegningen sa cellerne fremstar mest diskret. Monokrystallinsk silicium har en
noget bedre virkningsgrad, men er samtidig noget dyrere. | forslaget er regnet med typen
Polykrystallinsk silicium af god kvalitet. Der kan installeres billigere solceller, men dette
kan ikke anbefales.

¢ Varmepumper

Status: Det synes ikke realistisk af installere varmepumper til opvarmning, da ejendommen er
fiernvarmeopvarmet.

e Solvarme

Status: Det synes ikke realistisk at installere solfangeranlaeg til hverken brugsvandsopvarmning
eller rumopvarmning, da ejendommen er fiernvarmeopvarmet og da der ikke er tagflader,
som er specielt velegnede hertil.
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¢ Belysning

Status: Belysningsanlaeggene i kontorlokalerne i blokkene A, C, D og G samt i gangarealer
bestar af armaturer med kompaktlysrer. Der er ingen styring ved bevaegelsesmeldere
eller dagslysstyring.

Belysningsanlaeggene i kontorlokalerne B, D, F og H i laboratorier bestar af armaturer
med kompaktlysragr og hajfrekvente spoler. Belysningen styres med bevaegelsesmeldere.
Der er ingen dagslysstyring.
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Bygningsbeskrivelse

e Opforelsesar: 1999

e Ar for vaesentlig renovering:

e Varme: Fjernvarme

* Supplerende opvarmning: Ingen

* Boligareal ifolge BBR: 0 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 9554 m?

e Opvarmet areal: 9554 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Kontor/Handel/Off. administration

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

Energipriser

¢ Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Fjernvarme: 0,39 kr. pr. kWh
El: 2,00 kr. pr. kWh
Fast afgift: 399.947,00 kr. pr. ar
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlaegge en gyldig energimaerkning.
Gyldigheden af maerkningen er 10 ar hvis summen af energibesparelser med tilbagebetalingstid under 10
ar er mindre end 5% af energiforbruget. Hvis summen af disse energibesparelser er mere end 5% er
gyldigheden 7 ar. Reglerne gaelder ogsé ved salg af andelsboliger. Bygninger, som er stagrre end 1000
m2, skal altid have et gyldigt energimaerkning. Det vil sige at maerkningen skal gentages inden
gyldigheden af den tidligere maerkning udigber.

Energimeerkningen gennemfagres af beskikkede energikonsulenter eller certificerede
energimaerkningsfirmaer. Energistyrelsen overvager ordningen og udtager energimaerkninger til kontrol.
Den daglige administration af ordningen varetages af Sekretariatet for Energieffektive bygninger (SEEB),
pa vegne af Energistyrelsen. EN % RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kraeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Du kan som ejer eller kgber af eiendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimaerkningen. Klagen skal i ferste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der har
udarbejdet maerkningen, senest 1 ar efter energimeerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen vaere modtaget i det
certificerede firma senest 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem seelger og kaber, dog
senest 6 ar efter energimeerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa www.seeb.dk. Det certificerede
energimaerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afgerelse af klagen til dig som klager.
Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen.
Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimeerkningsfirmas afgarelse af
sagen.

Klagen kan i alle tilfaelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere, anpartshavere
og aktionzerer i et boligselskab, samt kabere eller erhververe af energimaerkede bygninger eller
lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 41 og 42 i bekendtgarelse nr. 61 af 27. januar 2011.
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Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk

Yderligere oplysninger kan fas pa www.maerkdinbygning.dk

Lzes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Find Madsen Firma: Find Madsen Consult Aps
Adresse: Sarupvej 10 Telefon: 4052 5418
3480 Fredensborg
E-mail: fm@findmadsenconsult.dkDato for bygnings- 08-05-2012
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 251150

Se evt. www.maerkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




