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Il 1 Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Fabriksvej 7A

Postnr./by: 6510 Gram

BBR-nr.: 510-000264-001

Energimaerkning nr.: 200057205

Gyldigt 7 ar fra: 06-02-2012

Energikonsulent: Keen Nielsen i
Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: KEEN MILJJ- &

ENERGIRADGIVNING ApS

Energimaerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug og mulighederne for at opna besparelser.
Meerkningen er lovpligtig og skal udfgres af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimeaerke bygninger til handel og service samt offentlige bygninger.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

* Udgift inkl. Lavt forbrug

moms og afgifter: 69.245 kr./ar _
¢ Forbrug: 67,29 MWh _

fiernvarme

¢ Oplyst for perioden:

Fjernvarme: 01-01-2010 - 01-01-2011 _
Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er _

klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det Hojt forbrug
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Besparelsesforsiag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
1 Isolering af varme- og -1.570 kWh el 8.200 kr. 8.300 kr. 1,0 ar
varmtvandsrgr. 14,03 MWh
fiernvarme
2 BI. batterier med 11,00 m?2 koldt 400 kr. 700 kr. 1,8 ar
vandbegraeaensere. brugsvand
3 Kolefrost - Grgnt : Nyt 32.922 kWh el 27.200 kr. 276.300 kr. 10,2 ar
energieffektivt belysningsanlaeg. -10,57 MWh
fiernvarme
4  Forretning og lager : Nyt 64.513 kWh el 52.800 kr. 771.400 kr. 14,6 ar
energieffektivt belysningsanlaeg -21,39 MWh
fiernvarme
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Bemaerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skannet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handvaerkere samt, hvis det er sk@nnet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
folgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfarer alle forslag naevnt ovenfor:

* Samlet besparelse pa varme -17.979 kr./ar
* Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 104.339 kr./ar
 Samlet besparelse pa vand 385 kr./ar
° Besparelser i alt 86.745 kr./ar
¢ Investeringsbehov 1.056.575  kr. inkl. moms

Alle belgb er inklusive moms.
Hvis alle forslag gennemfares vil det forbedre husets energimeerkning til karakteren: B

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifglge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel saerlig attraktivt at gennemfgre energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
- ——
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renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms
5 2-skyls toiletter. 17,00 m? koldt 600 kr.
brugsvand
6  Udskiftning af 2 lags termoruder i vinduer til energiruder med 118 kWh el 1.800 kr.
U-veerdi mindre end 1,1. Energiruderne skal vaere med varm 2,33 MWh
kant. fiernvarme
7  Efterisolering af loft mod uopvarmet tagrum med 100 mm. 225 kWh el 3.000 kr.
3,86 MWh
fiernvarme
8 Syd - Montering af forsatsrude(2 lags energirude) pa ovenlys 934 kWh el 16.700 kr.
med 2 lags termorude 22,43 MWh
fiernvarme
Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Overordnet:
Ejendommen bestar af 1 bygning som er opfart i 1965, der er til og ombygget i 2001.

Bygningsgennemgang :
Ved gennemsynet var det muligt at besigtige bygningerne samt de tekniske installationer.

Energiforbruget :

Fjernvarme, 2010 : 77,5 MWh
Vand, 2010 : 185 m3

El, 2010/11 : 436.000 kWh

Manedlige afleesninger:
Der foretages systematisk energiregistrering/energistyring i eiendommen.

Der opfordres til at fortseette nuvaerende energistyring. Energistyring giver erfaringsmeessigt 5 - 15%
besparelse pa driftsomkostningerne.

BBR-oplysninger:
Der er foretaget kontrolopmalinger af arealet, som viser at der er overensstemmelse mellem det oplyste
areal og BBR-meddelelsen.
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De tekniske installationer er rimelige og derfor ogsa med rimelig isolering.

Det anbefales at etablere indregulering af varmeanlaegget. Ved at foretage indregulering af
varmeanleegget opnas en god varmefordeling og komfort. Erfaringsmaessigt kan der spares op til 15% pa
varmeforbruget.

Indregulering har szerdeles stor betydning for varmeforbrugets starrelse, elforbruget til pumper samt for
den termiske komfort og indeklima.

Indregulering af varmeanleegget medfgrer normalt flere og ofte samtlige felgende forbedringer og fordele
ved anlaeggets drift :

- Der opnas en komfortforbedring, idet der bliver bedre forsyningsforhold i de yderste kroge af
varmeanlzegget og en mere ensartet temperatur i alle rum.

- Mindre risiko for overforbrug af varme som felge af for hgje rumtemperaturer, fejlindstillede
termostatventiler og treek pa termostatventiler, idet disse som oftest ikke bliver lukket ved udluftning.

- Lavere fremlgbs- og returtemperaturer, hvilket bl.a. medfgrer mindre varmetab fra r@r, mindre risiko for
hgje rumtemperaturer og bedre driftsforhold for kondenserende kedler og fiernvarmeanleeg.

- Bedre funktion af automatikanleeg og mulighed for at optimere dennes indstillinger af temperaturkurver.
- En betydelig elbesparelse til pumper som fglge af mindre cirkuleret vandmeaengde, lavere trykbehov
samt mere effektive og veldimensionerede pumper.

Ligeledes kan der spares pa varmen ved at sgrge for at benytte ALLE radiatorer i eiendommen - séledes
at der er jeevn svag varme i alle rum.

Varmtvandsanlaeg :
Varmtvandsanleegget bestar af 1 stk. 110 liter og 1 stk. 30 liter varmtvandsbeholdere.

VVS :
Det anbefales at etablere vandbegraensere pa bl. batterierne ved handvaskene. Det er muligt at reducere
nuveerende vandmasngde pa 10 I/min til 5 I/min.

Det anbefales at udskifte eksisterende brusere til vandsparebrusere. Der er muligt at reducere nuveerende
vandmaengde pa 15 I/min til 8 I/min og have en god komfort.

Det anbefales at ombygge eller udskiftet 1-skyls toiletter til toiletter med stort og lille skyl.

Belysning:

Det anbefales ved renovering eller udskiftning af belysningsanlaegget, at udskifte eksisterende armaturer
til armaturer med HF-forkobling og T5-rar.

- Det er derved muligt at opna ca. 30% driftsbesparelse og samtidig forleenges levetiden pa lysrarene
med op til 50%.

- Ved at skifte til HF-armaturer kan der benyttes 1-rgrsarmaturer, idet de arbejder ved 30.000 HZ og der
derved ikke kan opsta stroboskoeffekt (ser ud som roterende maskiner star stille)

- Ved at benytte armaturer med HF-forkoblinger opnas der ogsa et bedre arbejdsmiljg.
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Det anbefales at udskifte gladelamper til el-sparepeerer og derved kunne reducere driftsomkostningerne
med op til 80%.

S(e)l('jgzr?eds-generelt opmaerksom pa, at slukke for el-apparater nar de ikke anvendes. Der bruges megen
stram til stand-by.

Felgende temperaturer anbefales for :

Frys:-18 gr.C

Kal : 5 gr.C

Svalerum : 10 gr.C

Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

¢ Loft og tag

Status: Loft mod uopvarmet tagrum er isoleret med 250 mm mineraluld.
Det flade tag (built-up tag) er isoleret med 100 mm mineraluld.

Forslag 7: Efterisolering af loft mod uopvarmet tagrum med 100 mm. Inden efterisolering af loft
igangseettes skal det undersgges naermere om de eksisterende konstruktioner er
tilstraekkelig teette. Evt. udfgrelse af ny dampspaerre eller udbedring af uteetheder skal
tillaegges de anfgrte overslagspriser. Evt. etablering af gangbro eller haevning af
eksisterende gangbro eller gulvbraedder i loftsrummet skal ogsa tillaegges
overslagsprisen.

e Ydervaegge

Status: Teglyderveegge er udfert som ca. 35 cm hulmur. Vaegge bestar udvendigt af en halvstens
teglmur og indvendigt af letbeton. Hulrummet er isoleret med 125 mm mineraluld.

Yderveegge bestar af 29 cm betonvaeg med indvendig 100 mm isolering.

Ydervaegge mod uopvarmet rum bestar af 29 cm betonveeg med indvendig 100 mm
isolering.

¢ Vinduer, dgre og ovenlys

Status: Syd - Ovenlys er monteret med 2 lags termorude/acryl.
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Nord - Oplukkelige vinduer med 1 ramme. Vinduer er monteret med 2 lags termorude.
Syd - Massiv yderdgr med isolerede fyldinger og bekleedning pa begge sider.

Vest - Yderdgr med 1 rude og isoleret fylding. Dgr er monteret med 2 lags termorude.
Vest - Oplukkelige vinduer med 1 ramme. Vinduer er monteret med 2 lags termorude.

Forslag 6: Nord - Udskiftning af 2 lags termoruder i vinduer til energiruder med U-veerdi mindre end
1,1. Energiruderne skal veere med varm kant.

Vest - Udskiftning af 2 lags termoruder i vinduer til energiruder med U-vaerdi mindre end
1,1. Energiruderne skal vaere med varm kant.

Vest - Udskiftning af 2 lags termoruder i yderdgre til energiruder med U-veerdi mindre end
1,1. Energiruderne skal vaere med varm kant.

Forslag 8: Syd - Montering af forsatsrude af 2 lags energirude i traeeramme pa ovenlys med 2 lags
termorude.
¢ Gulve og terraeendaek

Status: Terreendeek i kasseomradet er udfert i beton og slidlagsgulv. Gulvet er isoleret med 200
mm Sundolitt under betonen.

Terreendeek i butik og lageromradet er udfert i beton og slidlagsgulv. Gulvet er isoleret
med 100 mm mineraluld under betonen.

Terraendeek i ind og udgangsomradet er udfert i beton og slidlagsgulv. Gulvet er
uisoleret.

Ventilation

e Ventilation

Status: Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer, dere og porte.
Bygningen er normal teet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og
derabninger, samt teetningslister i vinduer og udvendige dare er rimelig intakte.

¢ Varmeanlaeg

Status: Bygningen opvarmes med fijernvarme. Anlaegget er udfgrt som direkte fiernvarmeanleeg,
med fiernvarmevand i fordelingsnettet.
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Forslag 1: Isolering af uisolerede tilslutningsrer til varmtvandsbeholder med 50 mm

mineraluldsmatte afsluttet med pap og leerred.

Isolering af uisolerede varmefordelingsrer med 50 mm mineraluldsmatte afsluttet med
pap og laerred.

* Varmt vand

Status: Varmt brugsvand produceres i 1 stk. 160 | og 1 stk. 100 liter preeisoleret vandvarmer,
fabrikat Metro og Veglund.

Brugsvandsrar og cirkulationsledning er udfgrt som 1/2" stalrgr. Rgrene er isoleret med
30 mm isolering.

Brugsvandsrer og cirkulationsledning er udfgrt som 18 mm kobberrgr. Rarene er isoleret
med 40 mm isolering.

Tilslutningsrgr til varmtvandsbeholder er udfgrt som 3/4" stalrgr. Rgrene er uisolerede.

Der er ingen cirkulationspumpe i anlaegget.

¢ Fordelingssystem

Status: Opvarmning af ejendommen sker via radiatorer og yderlig opvarmes dele af ejiendommen
med varmluft. Varmefordelingsrer er udfgrt som to-strengs anlaeg.

Varmefordelingsrer er udfgrt som 1 1/4" stalrer. Rarene er isoleret med 40 mm isolering.

Varmefordelingsrgr er udfgrt som 22 mm kobberrgr. Ragrene er uisoleret.

e Automatik

Status: Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af korrekt
rumtemperatur.

Til styring af korrekt rumtemperatur er monteret automatiske rumfglere i de enkelte
opvarmede rum som opvarmes med varmluftsanlaeg.

Vedvarende energi

e Solceller

Status: Der er ikke anbefales solceller.

¢ Varmepumper

Status: Der er monteret varmegenvinding fra spildvarme pa kgleanleeg til bade varmt brugsvand
0g rumopvarmning. Systemet er typen vaeske/vand.
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e Solvarme

Status: Der er ikke anbefalet solvarme.

e Belysning

Status: Forretning og lager : Belysningsanlaeggene i forretning og lagerlokalerne bestar delvis af
eeldre lysrgrsarmaturer med konventionelle forkoblinger. Der er ingen styring ved
bevaegelsesmeldere eller dagslysstyring.

Belysningsanlaeggene i opholdslokalet bestar delvis af flere-rgrs armaturer med
hajfrekvente forkoblinger. Der er ingen styring ved bevaegelsesmeldere eller
dagslysstyring.

Kglefrost - Grgnt : Delbelysningen i kalefrost- / grentomradet bestar af armaturer med
halogenspot. Der er ingen styring ved bevaegelsesmeldere eller dagslysstyring.

Forslag 3: Kglefrost - Grant : Det anbefales at udskifte eksisterende eeldre belysningsanlaeg til nyt
energieffektive belysningsanlaeg. Det anbefales at anvende armaturer med hgj
armaturvirkningsgrad, HF-forkoblinger, T5-lysrar, at udskifte gledepaerer il el-
sparepaerer, samt bevaegelsesmeldere hvor det er fordelagtigt.

Forslag 4: Forretning og lager : Det anbefales at udskifte eksisterende aldre belysningsanleeg til nyt
energieffektive belysningsanlaeg. Det anbefales at anvende armaturer med hgj
armaturvirkningsgrad, HF-forkoblinger, T5-lysrar, at udskifte gladepzerer til el-
sparepaerer, samt beveegelsesmeldere hvor det er fordelagtigt.

e Toiletter

Status: Under bygningsgennemgangen blev der konstateret flere 1-skyls toiletter.

Forslag 5: Det anbefales at udskifte eksisterende 1-skyls toilletter til toiletter med stort og lille skyl.

e Armaturer

Status: Bl. batterierne ved handvaske er med almindelige perlatorer.

Forslag 2: Det anbefales at montere vandbegraensere pa bl.batterier ved handvaske.
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Bygningsbeskrivelse

e Opforelsesar: 1965

e Ar for vaesentlig renovering: 2001

e Varme: Fjernvarme og Varmepumpe

* Supplerende opvarmning: Ingen

* Boligareal ifolge BBR: 0 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 3515 m?

e Opvarmet areal: 3515 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Kontor/Handel/Off. administration

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

Energipriser

¢ Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:
Koldt brugsvand: 35,00 kr. pr. m?

Fjernvarme: 700,00 kr. pr. MWh
El: 1,05 kr. pr. kWh
Fast afgift: 2.762,50 kr. pr. ar
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlaegge en gyldig energimaerkning.
Gyldigheden af maerkningen er 10 ar hvis summen af energibesparelser med tilbagebetalingstid under 10
ar er mindre end 5% af energiforbruget. Hvis summen af disse energibesparelser er mere end 5% er
gyldigheden 7 ar. Reglerne gaelder ogsé ved salg af andelsboliger. Bygninger, som er stagrre end 1000
m2, skal altid have et gyldigt energimaerkning. Det vil sige at maerkningen skal gentages inden
gyldigheden af den tidligere maerkning udigber.

Energimeerkningen gennemfagres af beskikkede energikonsulenter eller certificerede
energimaerkningsfirmaer. Energistyrelsen overvager ordningen og udtager energimaerkninger til kontrol.
Den daglige administration af ordningen varetages af Sekretariatet for Energieffektive bygninger (SEEB),
pa vegne af Energistyrelsen. EN % RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kraeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Du kan som ejer eller kgber af eiendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimaerkningen. Klagen skal i ferste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der har
udarbejdet maerkningen, senest 1 ar efter energimeerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen vaere modtaget i det
certificerede firma senest 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem seelger og kaber, dog
senest 6 ar efter energimeerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa www.seeb.dk. Det certificerede
energimaerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afgerelse af klagen til dig som klager.
Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen.
Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimeerkningsfirmas afgarelse af
sagen.

Klagen kan i alle tilfaelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere, anpartshavere
og aktionzerer i et boligselskab, samt kabere eller erhververe af energimaerkede bygninger eller
lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 41 og 42 i bekendtgerelse nr. 61 af 27. januar 2011.
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Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk

Yderligere oplysninger kan fas pa www.maerkdinbygning.dk

Lzes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Keen Nielsen Firma: KEEN MILJG- &
ENERGIRADGIVNING
ApS
Adresse: Jupitervaenget 6 Telefon: 66194460
5210 Odense NV
E-mail: keen@keen.dk Dato for bygnings- 17-11-2011
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 251410

Se evt. www.maerkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




