Energimaerkning

.m Energimeerkning for fglgende ejendom:

Adresse: Bredgade 20

Postnr./by: 6000 Kolding

BBR-nr.: 621-021036

Energimeerkning nr.: 200007694

Gyldigt 5 ar fra: 18-09-2008

Energikonsulent: Niels Hansen Firma: OBH Ingenigrservice A/S

Energimaerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug og mulighederne for at opna besparelser.
Energimaerkningen udfgres af beskikkede energikonsulenter for handel, service og offentlige bygninger er
lovpligtig.

Oplyst varmeforbrug Energimeaerke

Lavt forbrug

* Udgift inkl.
moms og afgifter: 127459 kr./ar

e Forbrug: 206 MWh fjernvarme

¢ Oplyst for perioden: 01/01/07 - 31/12/07

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er
klimakorrigerede af energikonsulenterne, s det
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Hgjt forbrug

A er det bedst opnaelige energimaerke, herefter B
osv. og G er det darligste.

Besparelsesforslag

Her er energikonsulentens forslag til at reducere energiforbruget i bygningen. Forslagene er opdelt i to dele. Fgrst
vises besparelsesforslag med god rentabilitet. Her er energibesparelsen s stor, at den betaler investeringen
tilbage inden for en periode, som er kortere end to tredjedele af energibesparelsens levetid. De gvrige
energibesparelsesforslag har darligere rentabilitet. Se evt.flere forslag pa naeste side. Forslagene uddybes i
afsnittet om bygningsgennemgangen.

Arlig
Arlig besparelse i Skgnnet
Besparelsesforslag med god besparelse i kr. inkl. investering Tilbage-
rentabilitet energienheder moms inkl. moms betalingstid
1 Efterisolering af gulv mod keelder og | 36 MWh Fjernvarme , 121 15580 kr. 858000 kr. 55.1 ar
nyt terreendaek. kWh el
4 Etablering af klimastyring 21 MWh Fjernvarme , 2332 13720 kr. 28600 kr. 2.1 ar
kwh el
5 Brug sparepeere istedet for -0 MWh Fjernvarme , 99 180 kr. 600 kr. 3.3ar
gledepeerer kWh el
7 Ny elvarmtvandsbeholder i Bredgade | 6.4 MWh Fjernvarme -283 2890 kr. 10000 kr. 3.5 ar
20 og fjernelse af varmtvandsrgr. kWh Elvarme , 372 kWh el
Arlig
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Arlig besparelse i Skgnnet
besparelse i kr. inkl. investering Tilbage-
gvrige besparelsesforslag energienheder moms inkl. moms betalingstid
6 Udskiftning af lysarmaturer til nye med| -6.5 MWh Fjernvarme , 27350 kr. 237200 kr. 8.7 ar
stagrre virkningsgrad 15059 kWh el
Forklaring:

Besparelsesforslagene er udarbejdet pa basis af det beregnede energiforbrug i ejendommen ud fra den faktiske
anvendelse af bygningen. Der er dermed taget hensyn til de faktiske drifttider mv. af bygningen og dens
installationer. Investeringerne er baseret pa et skan over omkostningerne ved at gennemfgre forslagene. lkke alle
besparelsesforslag giver udslag i energibesparelse, men alle forslag giver gkonomiske gevinster for ejeren f.eks.
iform af lavere vandregning, eller fordi dyr el erstattes med billigere fjernvarme.

De skgnnede investeringsomkostninger inkluderer materialer, timelgn samt evt. omkostninger til projektering,
byggeplads og andre fglgeomkostninger.Tilbagebetalingstiden er det antal ar, der skal bruges til at tjene
investeringen hjem igen. Der er i tilbagebetalingstiden ikke taget hgjde for evt. laneomkostninger.

Ved samtidig gennemfgrelse af flere forslag i planen kan den samlede energibesparelse afvige fra summen af de
besparelser, der opnas ved de enkelte forslag.

Besparelse ved gennemfgrelse af forslag med god rentabilitet

e Samlet varmebesparelse: 25600 kr./ar
e Samlet elbesparelse: 5378 kr./ar
¢ Investeringsbehov: 897200 kr. inkl moms
e Den samlede besparelse ved de rentable forslag: 31000 kr./ar

Konklusion:

Besparelsesforslag med god rentabilitet er med stor sandsynlighed en god forretning for bygningsejeren, uanset
om pengene til investeringen skal lanes eller ej. Hvis alle besparelser med god rentabilitet gennemfares, vil
meerket veere: C

“@vrige besparelser” viser hvordan bygningen kan bringes ned pa et energiforbrug der ca. svarer til
energiforbruget i nybyggeri.

Der angivet enkelte gode spareforslag, iseer etablering af klimastyring, som er oplagt fordi installationene er sddan
udfgrt at man ved blot én styring kan regulere hele ejendommen - inklusiv bygningerne hgrende til boligdelen.

Herudover vil en begreensning af cirkulationsrgr pa det varme brugsvand veere fornuftigt. Jeg har foreslaet mindre
30 | el-vandvarmere ved de brugssteder der, dels ligger lzengst veek fra teknikrummet, dels ma forventes at have
et meget begreenset forbrug af varmt vand.

Alternativt kunne monteres kombivandvarmere med el-patron, der kunne opvarmes af centralvarmen om vinteren,
hvor fremlgbstemperaturen er hgj - og opvarmes af el om sommeren.

Disse beholdere er lidt dyrere i anskaffelse, og kraever manuel omstilling et par gange om aret. Jeg har derfor
anbefalet el-opvarmede beholdere.

Besparelsesforslag ved renovering

Hvis ejendommen af anden grund skal renoveres, er der ofte god gkonomi i at teenke energibesparelser ind i
renoveringen. Fglgende foranstaltninger bgr overvejes i forbindelse med renovering af ejendommen.
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Arlig
Arlig besparelse i Skgnnet
besparelse i kr. inkl. investering Tilbage-
Besparelsesforslag energienheder moms inkl. moms betalingstid

2 Efterisolering af ydervaegge. 16 MWh Fjernvarme , 7120 kr. 1001080 kr. 140.6 ar

58 kWh el
3 Efterisolering af tagetage. 6.2 MWh Fjernvarme , 2660 kr. 213000 kr. 80.1 ar

20 kWh el

Det er lovpligtigt at forbedre ejendommens energitilstand ved ombygning og veaesentlige
eendringer:

Bygningsreglementet stiller en raekke krav til bygningsejere i forbindelse med ombygning og andre aendring-
er af bygninger. Kravene betyder blandt andet, at klimaskeaerm og installationer skal forbedres i forbindelse
med stgrre renoveringer.

Kommentarer til energimeerkningen

Ejendommen er i 3 planer med delvis keelder opfert &r 1991 pd i alt 2691 m2 opvarmet etageareal.
Bredgade 20 + 24 + 26 + 32, 6000 Kolding.

Denne energimaerkningsrapport omhandler kun bygninger benaevnt 2 og 4 pa ejendommen pa grund af, at
bygningenstypen er anderledes med anden BBR-anvendelseskode end resten af ejendommen.

Det opvarmede etageareal for erhvervsdelen udger mere end halvdelen af det samlede opvarmede etageareal for
hele bygningen. Bygningen er derfor energimaerket som erhverv

Det anfarte varmeforbrug pa forsiden er det oplyste, graddageregulerede varmeforbrug.

Repreesentant for ejer var til stede ved besigtigelsen.

I henhold til BBR-Oversigt er der foretaget en veesentlig ombygning i arene 94 og 95.

Bygningen anvendes til kontor, handel og sevice samt boliger.

Der foreld ingen relevante bygningstegninger eller dokumentation til brug for energimaerkningen ved besigtigelsen.
Varmeforbruget i ejendommen afregnes efter malt forbrug.

Yderveeg er registreret som isoleret hulmur.

Det er dog ikke tilstreekkeligt at kunne over de energimeessige krav til yderveeggene. Derfor er det beregnede
energibesparelsesforslag under "Bygningsgennemgangen” med udgangspunkt i en indvendig efterisolering.

Den lette ydervaeg er konstateret utilstraekkeligt isoleret i forhold til at kunne overholde de isoleringsmaessige krav
i det nugeeldende bygningsreglement. Forbedringsforslaget er en indvendig isolering, hvor udgangspunktet er

fjernelse af den eksisterende bagbekleedning. | omkostningen er forudsat en ny bagbekleedning i en
malerbehandlet gipsplade samt flytning af el- og VVS-installationer.

Energikonsulentens bygningsgennemgang
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Bygningsdele

®* Tag og loft

Status: Vandret loft i bygning 2 er med 200 mm isolering. Isoleringsforhold vurderet pa grundlag af
visuel kontrol.
Vandret loft i bygning 4 Isoleringsforhold er med udgangspunkt i bygningsreglementet pa
opfarelsestidspunktet.
Kvisten er trukket fra samt ovenlysvinduer.

Forslag 3: | forbindelse med evt. renovering anbefales det at fjerne defekt isoleringsmateriale og

efterisolere op til en samlet lagtykkelse pa 300 mm p4a loft. Dampspeerreforhold kontrolleres.

®* Yderveegge

Status: Ydermur i bygning 2 og 4 er vurderet udfart i henhold til bygningsreglementets krav pa
udfgrelsestidspunktet.
Let yderveeg i bygning 2 er vurderet udfart i henhold til byg-ningsreglementets krav pa
udfgrelsestidspunktet.
Alle kviste er regnet som lette vaegge og lagt til de andre lette vaegge.

Forslag 2: | forbindelse med evt. renovering af isoleret hulmure anbefales det at montere en indvendig
isoleringsveeg med 75 mm isolering afsluttet med godkendt beklaedning.
Efterisolering af let yderveeg ved at at fjerne bagbekleedning og me-risolere op til 150 mm lag
tykkelse, da ydervaeg er med ventileret klimaskaerm. Der afsluttes indvendig med godkendt
beklaedning.

* Vinduer, dgre, ovenlys mv.
Status: Bygningen har udelukkende vinduer og glaspartier med 3 lags termoruder.

® Gulve og terreendaek

Status: Gulv mod keelder i bygning og gulv over indkgrsel i bygning 4 er etageadskillelse over ventileret
kryberum i henhold til bygningsreglementets krav pa udfarelses-tidspunktet. ???
385 m2 gulv mod keaelder er etageadskillelse i beton - uisoleret. Isoleringsforhold vurderet pa
grundlag af visuel kontrol.
Terreendzek i bygning 2 og 4 er i henhold til bygningsreglementets krav pa
udfgrelsestidspunktet.

Forslag 1: Efterisolering af gulv mod kaelder ved at isolere underside af huldaek og betondaek med
henholdsvis 100 mm og 175 mm isolering og afslutte med godkendt bekleedning.
Fjerne eksisterende gulv ved terreendaek. Ny gulvkonstruktion opbygges som stgbt betondaek
med gulvvarme pa 300 mm isolering.

Ventilation

* Ventilation
Status: Der er registreret 1 mekanisk ventilationsanleeg.

Anlaegget er af fabrikat Exhaustro som betjener 1. sal Bredgade nr. 20 og er placeret pa
loftet.

Anlaegget, der er fra 1991 er et balanceret anleeg med variabel luftmeaengde. Indblaesning sker
gennem diffusiorer i loft, men med blandessketion for recirkulation. Anleegget styres manuelet
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efter behov og er i drift fra kl. 8 - 16. Der foreld ikke servicerapport eller anden
dokumentation for anleegget ved besigtigelsen. Det har derfor veeret ngdvendigt at skenne
luftmaengder og andre data til brug for beregningen.

Bredgade 20 st. + trappe og Bredgade 24 ventileres ved naturlig ventilation gennem tilfeeldige
uteetheder i klimaskesermen.

Udsugning fra kopirum er ikke medregnet i beregningerne.

Kgling i Kuben og p& maeglerkontor indgar ikke i beregningen, da dette udggr mindre end 20%
af det opvarmede etageareal.

Varme

* Varmeanlaeg
Status: Ejendommen har fjernvarme placeret i kaelder og vurderes at veere fra 1991.

Der er ingen central styring af varmen.

®* Varmt vand

Status: Det varme brugsvand produceres i en gennemstrgmnings veksler. En bufferbeholder for det
varme brugsvand (500 liter med 30 mm isolering) er monteret lige efter veksleren. Anlaegget er
fra 1991 og placeret i keelder.

Cirkulationspumpe til brugsvand er Grundfos 25-40. Pumpen har flere trin med manuel
indstilling af drift.

Returtemperaturen for brugsvandet ved varmtvandsbeholderen er for hgj. Arsagen skyldes
cirkulationspumpen, der er indstillet med for hgj hastighed.

Forslag 7: Cirkulation af varmtvand til kontorbygningen Bredgade 20 er forholdvis lang og dermed har
den et stort varmetab. Med det begraensede forbrug af varmtvand vil det veere attraktivt at
montere en el opvarmet beholder og fjerne de ca. 150 meter varmtvandsrgr.

* Fordelingssystem

Status: Varmefordeling til radiatorer sker ved et 2-strenget anleeg.
2" rar er fort i keelder er med 40 mm isolering (gennemsnitsskgn).
2" ror er fort i jord til Bredgade 20 er med 40 mm isolering (gennemsnitsskagn) og
%" rgr er fort i etagerne (gennemsnitsskon).

Cirkulationspumpe pa radiatoranleeg er fabrikat Grundfos type UPS 40-180 der er konstant i
drift i opvarmningssaesonen. Pumpen har flere trin med manuel indstilling af drift.

| sommerperioden er der mulighed for at lukke varmeanlaegget ned til kun at producere varmt
brugsvand. Ved denne "sommerdrift” spares der pa varmebudgettet.

Forslag 4: Det anbefales at etablere en klimastyring pa& centralvarmen, hvor fremlgbstemperaturen til
radiatorene reguleres efter udetemperaturen. Herved undgées bade et varmetab fra
varmergrene samt ungdig opvarmning af bygningen om sommeren reduceres vaesentligt.
Automatikken foreslaes installeret pa den feelles blandeslgjfe i teknikrummet, hvorved
besparelsen vil omfatte hele ejendommen. Forslaget er altsa feelles med det beskrevne i
meerket for boligdelen.

Herudover anbefales en udskiftning af cirkulationspumpe til ny elsparepumpe.
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* Automatik
Status: Alle radiatore er med termostatventiler

* Belysning

Status: Belysning:
- Bredgade 32 - Kopien bestar af kassearmaturer monteret pa loft med 2 x 36 W T5-rgr med
konventionelkobling. Lyset er teendt hele dagen, samt lavvolt halogen spot med konventionel
forkobling. Lyset er teendt hele dagen.
- Bredgade 32 - Realmeegler bestar af kassearmaturer indbygget i loft med 3 x 18 W T8-rar
med konventionel forkobling. Lyset er teendt hele dagen,
kassearmaturer indbygget i loft med 1 x 28 W T5-r@gr med elektronsik forkobling. Lyset er
teendt hele dagen og
kassearmaturer indbygget i loft med 4 x 14 W T5-rgr med elektronsik forkobling. Lyset er
teendt hele dagen.
- Bredgade 20 - Kuben, stue bestar af kassearmaturer monteret pa loft med 2 x 36 W T8-rgr
med konventionel forkobling. Lyset er teendt hele dagen,
samt af pendler nedhaengende med kompaktlysrgr . Lyset er taendt hele dagen og
pa trappe bestar af loftlamper monteret pa loft med 60 W gladepaerer. Lyset er teendt hele
dagen.
- Bredgade 20, Kuben 1. sal bestar af Uplights armaturer nedhaengende med T5 rgr med
elektronisk forkobling. Lyset teendes og slukkes manuelt.
- Bredgade 20, Kuben 1. sal bestar af Uplights monteret pa veegge med henholdsvis W T5-rgr
og W T8-ragr med konventionel forkobling. Lyset teendes og slukkes manuelt.
- Bredade 26 1. sal bestar af loftlamper monteret pa loft med 1 x 38 W kompaktlysrar med
konventionel forkobling. Lyset er teendt hele dagen.
- Bredagde 26, Adecco bestar af kassearmaturer monteret pa loft med 3 X 18 W T-rgr med
konventionel forkobling. Lyset er teendt hele dagen.
- Bredgade 26, 2. sal bestar af kassearmaturer nedheengt fra loft
- Bredgade 26, Lisberg bestar af kassearmaturer og loftlamper med 4 x 18 W T8-rgr med
konventionel forkobling. Lyset er teendt hele dagen.
- Bredgade 26, 3. sal bestar af Downlights Spot nedhaengende fra loft med 1 x 50 W T8-rgr
med elektronisk forkobling. Lyset er teendt hele dagen.
- Bredgade, Kuben bestar af kassearmaturer (op/ned og loftlamper nedhaengende fra loft med
1 x 28 W T8-rgr med elektronisk forkobling. Lyset er teendt hele dagen.
Bredgade 26, keelder bestar af industriarmaturer monteret pa loft med 1 x 28 W T8-rgr med
konventionel forkobling. Lyset teendes og slukkes manuelt.

Forslag 5: Udskiftning af enkelte glgdepaerer med lavenergipeerer.

Forslag 6: Armaturene hos Kuben er typen med inddirekte belysning, hvor hele lysstyrken rettes mod
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loftet, for derved inddirekte at oplyser rummet. Det er en meget uhensigtsmaessig made at
oplyse rummet pd, da en stor del af lyset 'tabes' ved reflektionen i loftet.

Ved renovering af belysningsanlaegget anbefales det istedet at anvende armaturer med mere
direkte belysning, hvor lyset spredes via reflektor i armaturet.

For at undga bleending og genskin i computerskaerme bgr lysniveauet i kontorer veere
forholdsvist lavt kombineret med egentlig arbejdsbelysning i form af effektive bordlamper pa
skrivebordene.

Desuden faes armaturer med bleendgitre, der netop efterligner den inddirekte belysning - men
med veesentligt mindre tab.

Desuden foresldes det at eendre halogen spottene hos Kuben i Bredgade 26 3.sal til nye LED
spots - de giver en bilig og spaendende spot belysning, der er mindst lige s& god som de
traditionelle Halogen spots.

Bygningsbeskrivelse

e Opfarelsesar: 1991

 Ar for vaesentlig renovering: 1995

e Varme: Fjernvarme (MWh)
e Supplerende opvarmning: Ingen

e Boligareal i fglge BBR: 0 m2

e Erhvervsareal ifglge BBR: 2691 m2

e Opvarmet areal: 2691 m=2

* Anvendelse ifglge BBR: 320 | Kontor

* Kommentar til BBR-oplysninger:

De registreringer og opmalinger, der er foretaget i forbindelse med energimaerkningen, er i god overensstemmelse
med BBR oversigten

Forudseetninger

e Anvendt energipris inkl. moms og afgifter: Varme: 425 kr./MWh
Fast afgift pA varme: 2625 kr./ar
El: 2 kr./kWh
Vand: 35 kr./m3
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Hvad er energimeerkning?

Formalet med energimaerkningen er at fremme energibesparelser og synliggare mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af bygninger skal szelger eller udlejer fremlaegge en ikke over 5 ar gammel
energimeerkning. Ejendomme, som er stgrre end 1000 m2, samt alle offentlige ejendomme skal energi-
maerkes hvert 5. ar.

Energimaerkningen gennemfgres af beskikkede energikonsulenter. Energistyrelsen star for uddannelse,
beskikkelse og kvalitetssikring af energikonsulenterne og deres arbejde. Den daglige administration af
ordningen varetages af Feellessekretariatet for Eftersyns- og Maerkningsordningerne, FEM-sekretaria-

tet, pa vegne af Energistyrelsen.
b
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Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer energispare-
forslagene iveerkseettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer og foretages en faglig vurdering
af lgsningerne og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der kreeves en myndighedsgodkendelse.

Hvordan leeses meerkningen?
@nskes yderligere oplysninger om, hvordan energimaerkningen leeses eller er udarbejdet, henvises til
hjemmesiden www.sparenergi.dk

Klagemulighed

Safremt ejer eller keber formoder, at der er fejl/mangler i energimaerkningen, skal man i fgrste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke fgrer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klagen vedrgrende energimarkningen kan
indbringes af ejere af ejendomme, ejerlejligheder er andelslejligheder herunder ejerforeneninger og andels-
foreninger samt kgbere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Inspiration til energibesparelser
Inspiration til energibesparelser kan findes pa www.sparenergi.dk

Energikonsulent og gyldighed

Energikonsulent: Niels Hansen Firma: OBH Ingenigrservice A/S
Adresse: Birkemose Allé 25 6000 Kolding Telefon: 70217250
E-mail: nih@obh-gruppen.dk Dato for

bygningsgennemgang: 25-08-2008

Energikonsulent nr.: 103327

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




