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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO, man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

e
@ e Energistyrelsen

BYGNINGENS ENERGIMARKE

P& energimarkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2015.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ ﬁ E E E E E E
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimaerke
B
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsa gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke B

,&rligt varmeforbrug

1.660,68 MWh fjernvarme 1.271.962 kr
Samlet energiudgift 1.271.962 kr
Samlet CO, udledning 107,94 ton
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO,-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet,
skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller
bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arli

Tag og loft 9
gog Investering besparelse

LOFT

Lofter over blok ABC er isoleret med 250-300 mm mineraluld. Isoleringstykkelsen er

konstateret ud fra kontrolmalinger ved besigtigelsen. Tykkelsen varierer indefor

ovenstdende spaend.

Skravaegge er isoleret med 200 mm mineraluld.

FORBEDRING VED RENOVERING

Efterisolering af lofter over blok A B og C med ekstra 200 mm isolering. Eksisterende 4.500 kr.
isolering bevares, sa der efter fremtidige forhold er isoleret med 550 mm. Der 1,16 ton CO,
etableres ny gulv i tagrummet den eksisterende, skal haeves til de nye

isoleringsforhold. Dette er naturligvis betinget af at benyttelsen af omraderne ikke

&ndres.

FLADT TAG

Flade og skré tage samt tagkonstruktionen i blok DEF er delvist skgnnet ud fra
tegningsmateriale og opfgrelsetidpunktet. Der er skgnnet en isoleringstykkelse pa
200 mm mineraluld. Disse tagkonstruktioner med 200 mm mineraluld bgr
efterisoleres, men tiltaget er ikke medtaget i denne rapport, da dette kun vurderes
realistisk ved en samtidig udskiftning af alle rytter- og ovenlys, da disse skal haves.

Energimaerkningsnummer 311431877 3
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Arli
Ydervagge I
99 Investering besparelse
MASSIVE YDERVAGGE
Ydervaegge over jord bestar af 30 cm massiv betonvaeg med udvendig isolering pa
mellem 100-150 mm. Fra soklen til underkant af nederste vinduer op til yderveeggene
er isoleret med 100 mm, herover er de isoleret med 150 mm mineraluld.
Alle vaegge under jord er isoleret med 100 mm mineraluld iht tegningsmateriale.
Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale.
FORBEDRING VED RENOVERING
Der foretages en udvendig efterisolering med 200 mm pa massive betonydervaegge 3.600 kr.
over jord til nederste vindue. 0,91 ton CO,
Det vurderes ikke at vaere muligt, at efterisolere under betonudhaeng. Alternativt kan
disse fjernes og hele facaden kan efterisoleres. Dette vil give bygningen et andet
udtryk og anbefales kun udfgrt, hvis alle facadevinduer samtidig udskiftes.
Vinduer, dgre ovenlys mv. . Arlig
Investering besparelse
VINDUER
Eksisterende vinduer i facaderne bestar bade af 3- og 2-lags termoruder. Som
udgangspunkt er alle facadevinduer i blok ABCD udfgrt i alurammer med 3-lags
termoruder, mens alle facadevinduer i blok EF er udfgrt i alurammer med 2-lags
termoruder.
Alle trappetarne er udfert med 2-lags termoruder, enkelte ruder er udskiftet som
folge af skader.
Oplukkelige vinduer med et fag. Vinduerne er monteret med to- eller trelags
termorude med kold kant.
Faste vinduer med et fag. Vinduerne er monteret med to- eller trelags termorude
med kold kant.
FORBEDRING VED RENOVERING
Alle eksisterende 3-lags facadevinduer inkl. facadepartier i blok D udskiftes til nye 103.600 kr.
vinduer med isolerede rammer og 3-lags energiruder, energiklasse A. 21,75 ton CO,

Eksisterende enkeltfagsvinduer med gédende rammer foreslas udskiftet til nye
vinduer med trelags energiruder, energiklasse A.

Alle eksisterende 2-lags facadevinduer udskiftes til nye vinduer med isolerede
rammer og 3-lags energiruder, energiklasse A.

Energimaerkningsnummer 311431877 4
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Eksisterende enkeltfagsvinduer i fast ramme foreslds udskiftet til nye vinduer med
trelags energiruder, energiklasse A.

Eksisterende yderdgr foreslas udskiftet til en ny, monteret med trelags energiruder,
energiklasse A.

OVENLYS
Alle ovenlys og rytterlys er med alurammer med 2-lags termoruder.

Over “garden” i blok A er der rytterlys i den skra del af taget. Dette er registreret via
tegningsmateriale.

Bygningsdelsdetaljen er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunktet hvor det var almindelig
bygningsdel..

YDERD@RE
Yderdgr med enkeltfagsvindue, monteret med 2-lags termorude.

Ved rampen er monteret isoleret yderdgre og porte.
Portene lukker ikke helt taet, hvorfor ekstra linjetab er medtaget ved porte.

Massiv yderdgr med isolerede fyldninger og beklaedning pa begge sider.

,&rlig
Investering besparelse

Gulve

TERRANDAK

Terraendak er udfgrt af beton med slidlagsgulv. Gulvet er isoleret med 100 mm
mineraluld/polystyrenplader under betonen,

Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet af energikonsulenten ud fra
opfgrelsestidspunktet, sammenholdt med bygningsreglementets krav pa
opfgrelsestidspunktet.

ETAGEADSKILLELSE
Etageadskillelse mod det fri over vareindlevering op mod bl.a. reception og foyer er
udfgrt af beton isoleret med 200 mm mineraluld.

Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale.

Arlig
Investering besparelse

Ventilation

VENTILATION

Energimaerkningsnummer 311431877 5
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Anlaeggene 401-402-403-404 anses for at veere hovedanlaeg for blok A-B-C og er
typen Novenco ZCN-18/8R, forsynet med roterende veksler og frekvensstyring.

Bygningen ventileres mekanisk ved mange sma separate ventilationsanlaeg, som er
placeret dels indenfor klimaskarmen og udenfor. Tidligere har der vaeret behov for
flere specielle ventilationslgsninger for at opretholde meget konkrete
indeklimaparametre, blandt andet i papir-lager og trykkeri. Derfor har flere anlaeg
be- og affugtning samt kgle- og varmeflader. Alle komponenterne er med til at gge
SEL-veerdien og derved gge energiforbruget. Derfor bgr komponenter der ikke skal
anvendes fjernes, for at mindste energiforbruget.

Enkelte anlaeg er udfgrt uden varmegenvinding eller med vaeskekoblet batterier, som
har en ringe virkningsgrad. Mange anlaeg har dog en varmegenvinding i form af
roterende eller krydsveksler.

Generelt er alle ventilationsanleeg koblet op pad CTS-anlaegget, dog med undtagelse af
et nyere Nilan-anlaeg over blok D, som har egen styring. Anlaeg 153 se nedenfor.

Ved registreringen kunne det konstateres at en stor del af ventilationsanlaeggene ikke
bliver driftet optimalt. Saledes er der eksempler pa at der b&de kgle- og varmeflade
aktive pa det samme anlaeg.

Ventilationsanlaeggene er oprindelige udstyret med remtrukne ventilatorer, oftest
med 1- eller 2-hastigheder. Efterfglgende er mange ventilatorer udstyret med
frekvensomformere, som reguleres efter tryk. Det er dog langt fra alle
frekvensomformere der er fgrt tilbage til CTS-anlaegget, sé driftspersonalet har ingen
mulighed for at fglge op pa anleeggenes drift.

Behovet i bygningen er blevet et andet, s& mange af de eksisterende anlaeg er ikke
optimale i forholdt til behovet. Der bgr udarbejdes et separat ventilationsprojekt, som
kan fastlaegge det konkrete behov. Dette ligger dog udenfor denne rapport.

Zone: Kgkken og kantine med reduceret driftstid ift. bygningens brugstid
Anlaeg: 153 - fabrikat og type: NILAN
VEN 153 er placeret pa tag over blok D.
Mekanisk balanceret ventilationsanlaeg
Varmegenvinding: Regulerede heatpipes
Anlaegstype: CAV

Driftstid: 20 timer/uge

Luftskifte: 1,8 /s/m?

El-varmeflade: Nej

SEL-veerdi: 2,5 kJ/m?3

Automatik: CTS styret

Bygningens taethed: Normal taet

Kilde til data: Data fastsat iht. HB2019

FORBEDRING
Det anbefales at udskifte de eksisterende ventilationsaggregater 401, 402, 403 og 404
til kontoromraderne i blok ABC med nye energieffektive aggregater med nye

ventilatorer og modstremsveklsere. Nye anlaeg bgr behovstyres efter temperatur og
C02.

| blok ABC findes allerede separate spjeeld med mulighed for behovstyring.

Energimaerkningsnummer 311431877
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FORBEDRING
Der foreslds udskiftning af de gvrige eksisterende ventilationsaggregater med nye og 2.400.000 180.200 kr.
mere effektive aggregater. Dette vil blandt andet kunne medvirke til et bedre kr. 27,43 ton CO,

indeklima og en bedre mulighed for central styring.

Der er flere anleeg som med fordel kan skiftes. Preecist hvilke anlaeg det drejer sig
om bgr klarleegges ved en neermere undersggelse. Szerligt undersgges anlaeg 132,
135, 150, 151, 152, 154, og 159.

VENTILATIONSKANALER

Langt de fleste ventilationskanaler er placeret indenfor klimaskeaermen og medregnes
saledes ikke i energimaerket.

Ventilationsanlaeg VEN 401,402, 403 og 404 er placeret i loftrummet over blok ABC
med ventilationskanaler udenfor klimaskaermen.

Det er malt ved stikprgve at kanalerne er isoleret med 50 mm. Det er konsulentens
ovebevisning at malet er retningsgivende for de gvrige isoleringstykkelser pa
ventilationskanalerne.

Ventilationskanaler som er tilsluttet procesanleeg er ikke medregnet i energimaerket.

K@LING

Bygningen har to kglecentraler med hver 2 kompressorer fra Sabroe. Centralerne
driftes skiftesvis. Kglingen anvendes til komfort, og gar bade til kgleflader i
ventilationsanlaeggene og til kelelofter i kontoromraderne.

Da bygningens tidligere benyttelse kraevede en stor kelekapacitet er vil disse
kolemaskiner formentlig veere overdimensioneret i forhold til en a&ndret benyttelse
med mindre varmepavirkning.

Internt varmetilskud . Arlig
Investering besparelse
INTERNT VARMETILSKUD

Der er beregnet internt varmetilskud fra personer og apparatur iht HB 2019 men med

et ekstra tilleeg for apparaturer udenfor brugstiden pga bygningen benyttelse

(dggnbemanding)

Energimaerkningsnummer 311431877 7
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VARMEANLAG

Arlig

Varmeanlag .
Investering besparelse

FJERNVARME

Bygningen opvarmes med fjernvarme fra Vestforbraendingen. Veksleranlaegget er
udfgrt med isoleret Armatec varmeveksler og indirekte centralvarmevand i
fordelingsnettet. Vekslerens max. ydelse iht maerkeplade er 1.400 kW

Derudover har bygningen 2 zldre gaskedler fa. HETO, som oplyses at vaere som
back-up hvis der skulle ske svigt pa fijernvarmen. Disse er ikke medtaget som
supplerende varmekilder, da de ikke anvendes samtidig med fjernvarmen.

VARMEPUMPER

Der er ikke stillet forslag til varmepumpe, da dette, med bygningens eksisterende
varmeanlaeg og den dertilhgrende energipris, ikke vil kunne medfgre et fornuftigt og
rentabelt forslag.

SOLVARME

Der er ikke stillet forslag til solvarmeanlaeg, da dette, med bygningens eksisterende
varmeanlaeg og den dertilhgrende energipris samt et forholdsvis lille og geografisk

spredt varmtvandsforbrug, ikke vil kunne medfgre et fornuftigt og rentabelt forslag.

Arlig

Varmefordelin
9 Investering besparelse

VARMEFORDELING

Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsrgr er udfgrt som to-strengs anlaeg. Der er desuden gulvvarme i
enkelte omrader omklaedningsrum.

VARMER@R

Varmergr er fgrt fra varmecentral via rampeomradet ved vareindleveringen til den
opvarmede del af bygningen. Der er regnet med en gennemsnitlig rertykkelse pa 2*
og med en gennemsnitlig rgrisolering pd 50 mm. Varmergr fgrt i den opvarmede del
af bygningen medregnes ikke i energimaerket. @vrige varmergr er fgrt indenfor
klimaskaermen og medregnes derfor ikke i energimaerket.

VARMEFORDELINGSPUMPER

To Grundfos-pumper type TP 100-200/2 fungerer som hovedfordelingspumper.
Pumperne driftes skiftesvis, men kan ogsa anvendes samtidig, dette vurderes aldrig
at veere tilfaeldet. Begge pumper er forbundet til frekvensomformere. Pumperne har
hver isaer en maksimal effekt pa 5.500 Watt.

Energimaerkningsnummer 311431877 8
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Pumper til varme- og kgleflader rundt omkring pa ventilationsanleeg er en blanding af
Grundfos og Smedegard. Hovedparten er &ldre UPS/UPE pumper. Pumperne kan
driftes over CTS-anlaegget.

Fordelingspumper i kglecentralerne er etablerede parvis for ekstra sikring.
Pumperne driftes en af gangen.

FORBEDRING
Mindre pumper til varme- og keleflader for ventilationsanlaeg. Der foreslaes 174.000 kr. 55.600 kr.
udskiftning af de pumper som er ldre, faste eller trinstyrede pumper. Det vurderes 4,38 ton CO,

at de eksisterende pumper kan udskiftes til en mere effektive pumper til
blandeslgjfer for varme- og kgleflader. De nye pumper skal udfgres automatisk
trykstyret samt tilsluttet til CTS.

AUTOMATIK
Der er monteret termostatventiler pa fritstdende radiatorer til regulering af korrekt
rumtemperatur.

For alle radiatorer som er placeret i radiatorskjulere, styres fremlgbstemperaturen
via CTS-anlaegget og rumfglere.

Bygningen er udstyret med et seldre CTS-anlaeg. Generelt er CTS-anlaegget udstyret
med mange punkter og er med til at sikre en central styring for varmekredse,
ventilationsanlaeg, belysning og kglelofter. Trods et omfattende anlzaeg driftes mange
anlaeg ikke korrekt, og der er i mange tilfeelde ikke samspil mellem de forskellige
anlaeg.

Ved besigtigelsen kunne det konstateres at enkelte ventilationsanlaeg bade kgler og
varmer pa samme tid. Flere anleeg som anvender recirkulation har en stor andel af
varmt recirkuleret luft. Dette er uhensigtsmaessigt drift. Ved udskiftning af
ventilationsaggregater aendres re-cirkulation til varmeveksler.

Der er monteret udetemperaturkompensering til regulering af fremlgbstemperaturen
i varmeanlagget. Desuden er der monteret urstyring til natsaenkning af
rumtemperaturen. Dette styres via CTS-anlagget.

FORBEDRING VED RENOVERING

Det anbefales at setpunkter, driftstider m.m. justeres. Det eksisterende CTS-anlaeg 46.300 kr.
er &ldre og baerer praeg af lgbende udvidelser. Det kan vaere sveert at skaffe 9,15 ton CO,
komponenter til det eksisterende anlaeg, og det anbefales derfor at udskifte til et nyt

anlaeg, for at sikre komplet samspil imellem de forskellige anleeg.

Facility management firmaet i bygningen har indhentet tilbud pa nyt CTS-anleeg,

hvilket er benyttet i beregningen af tilbagebetalingstid.

Energimaerkningsnummer 311431877 9
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VARMT VAND

Varmt vand _ Arlig
Investering besparelse

VARMT VAND
| beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pa 100 liter pr. m2 opvarmet
etageareal pr. &r. iht HB2019

VARMTVANDSR@R
Tilslutningsrer til varmtvandsvekslere er i gennemsnit udfgrt som 1" stalrgr. Rgrene
er i gennemsnit isoleret med 50 mm isolering.

Cirkulationsregr skennes udfgrt som i gennemsnit 3/4" galvanierede stalrgr. Rgrene er
i gennemsnit isoleret med 50 mm isolering. Rgrene fgres i opvarmet areal.

VARMTVANDSPUMPER

Til cirkulation af varmt vand rundt i bygningerne er monteret 3 stk pumper, en for
hver decentral brugsvandsveksler. Pumper er tilsluttet CTS. 2 stk er nyere
frekvensstyrede pumper med god energimaessig drift. 1 stk er eldre Smedegaard
som bgr skiftes.

FORBEDRING
Der foresldes montage af ny pumpe i stedet for Smedegaard Perfecta EV-100-4V til 8.000 kr. 9.700 kr.
brugsvandscirkulation. Det vurderes at den eksisterende cirkulationspumpe kan 1,15 ton CO,

udskiftes til en mere effektiv cirkulationspumpe, samt styres over CTS og pumpen
slukkes nar der ikke er behov. (natsankning)

VARMTVANDSBEHOLDER

Det varme brugsvand produceres i 3 stk. nyere decentrale vekslere. Alle
brugsvandvekslere er isolerede pladevekslere, der forsynes med ublandet vand fra
varmecentralen.

Der er saledes ikke varmtvandsbeholder.

Energimaerkningsnummer 311431877 10
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EL

Investering besparelse

BELYSNING
Hovedparten af belysningen bestar af indbyggede 60x60 armaturer med T5 rgr og
downlights med kompaktrgr.

Et mindre kontoromrade i blok A har dog armaturer med ldre T8 rgr med
konventionelle forkoblinger

| blok EF findes lokaler med LED paneler.

Lyset er styret efter lysniveau via CTS-anlaegget. Det er antaget at lyset driftes i hele
brugstiden, samt nar der er personale pa dggnvagt

Belysningen ved flere toiletter, printerrum og andre midlertidigt benyttede rum og
kontorer bestar af armaturer med kompaktlysrer og hgjfrekvente forkoblinger.
Belysningen styres med bevaegelsesmeldere.

Belysning ved teknikrum og lager bestar af 1-rgrs armaturer med T8 rgr med
konventionelle forkoblinger. Det er antaget at gennemsnitlig 50% af armaturerne er
teendt i brugstiden.

Udendgrsbelysningen er styret efter lysniveau og styres via CTS-anlsegget.

Udendgrsbelysningen rundt om bygningen bestar primaert af kompaktrgr, mens der
ved vareindleveringen er zldre T8 rgr med konventionelle forkoblinger.

Ved gang- og trappeomrader samt ved kaffemaskiner bestar belysningen af spots.
Flere steder er spots udstyret med LED retro-fit lyskilder. Der er meget fa enkelte
lavvoltsarmaturer med halogen paerer. Ca. 70 % er skiftet iflg driftspersonale.

Belysning i toiletter, printerrum og andre midlertidigt benyttede rum og kontorer
bestar af armaturer med kompaktlysragr og hgjfrekvente forkoblinger. Belysningen
styres med bevaegelsesmeldere.

FORBEDRING
Eksisterende T8 lysstofrgr i keelder, lager og pa rampe udskiftes til nye retro-fit 175.000 kr. 64.100 kr.
lyskilder. Eksisterende glimptaender erstattes og LED-rgrene kan anvendes i de 4,68 ton CO,

eksisterende armaturer.

T8 rgr ved vareindlevering udskiftes til retro-fit LED-rgr. Eksisterende armaturer kan
genanvendes, glimttaender erstattes og LED kan anvendes i de eksisterende

armaturer.

FORBEDRING

| kontoromradet blok A udskiftes de eksisterende T8-rgrs armaturer med nye 350.000 kr. 38.600 kr.
indbyggede LED paneler. Nye armaturer styres efter tilstedeveerelse og 2,78 ton CO,

dagslysindfald.
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APPARATER
Bygningen har 5 elevatorer. Elevatorernes el-forbrug er ikke medtaget i
energimarket iht HB 2019.

Der er ej heller medtaget forslag til energibesparende tiltag pa elevatorerne.

SOLCELLER
Der er ingen solceller pa bygningen.

FORBEDRING
Montering af solceller pa tagflade mod syd-sydvest.. Det anbefales at der monteres 2.000.000 160.100 kr.
solceller af typen Monokrystallinske silicium med et areal pa ca. 600 kvm. Dette areal kr. 17,86 ton CO,

er kun beregnet for en tagflade. Der er flere til rédighed og der kan skaleres op
safremt det gnskes. For at opna optimal virkningsgrad kan det vaere ngdvendigt at
beskare eventuelle traekroner, sa der ikke opstar skyggevirkning pé solcellerne. Det
bgr undersgges om den eksisterende tagkonstruktion er egnet til den ekstra vaegt fra
solcellerne. En eventuel udgift til dette er ikke medtaget i forslagets gkonomi. Den
anfgrte pris er et groft overslag baseret pa mindre anlaeg og safremt der er interesse
for det bgr mere detaljeret budget beregnes. Besparelsen er valid ift arealet.

VINDM@LLER
Der eringen vindmglle opstillet til forsyning af bygningen, og der er ikke stillet
forslag grundet bymaessig bebyggelse.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER
GENEREL BESKRIVELSE AF BYGNINGER:

Energimaerkningen gaelder for bygningerne beliggende pa adresserne Lautrupbjerg 8-10, matr.nr. 25¢
Ballerup by. Ejendommen bestar af bygningsafsnit A, B, C, D, E, og F.

A-D er opfgrt i 1984 iht BBR og E-F er opferti 1989. De tilbyggede bygningsafsnit er opfgrt med stort set
ens facadeudtryk i forhold til de fgrst opfgrte bygninger.

Ejendommens primeaere opvarmningskilde er fijernvarme leveret af Vestforbraendingen. Ejendommen er
opfert med gaskedler af fabr. HETO og disse er efter overgang til fjernvarme beholdt som back-up hvis
flernvarmen skulle opleve driftsusikkerhed.

Ved bygningsgennemgangene var hovedparten af bygningerne tomme pga fraflytning ultimo 2019.
BYGNINGSGENNEMGANG OG UDLEVERET MATERIALE.

Bygningsgennemgangene er foretaget d. 13/3-20, 18/3-20 og 23/3, med deltagelse af teknisk koordinator
pa ejendommen Cecilia Gilstrgm. P& grund af statslige pabud ifm Corona-pandemi blev yderligere
besigtigelse hindret, hvorfor nogle bygningsdele og installationer er skgnnet, eller baseret pa

oplysninger fra andet tilgaengeligt materiale. Det er dog energikonsulentens klare overbevisning at
rapporten er fuldt deekkende for hele ejendommen.
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Fglgene materiale er benyttet som baggrundsmateriale for energimaerket:

Tidligere energimeaerker fra 2011 og 2019.

Flytteopggrelse Nets A/S af august 2019 af Emcon A/S

Etageplaner fra ejer fra 2001/2012

Tegningsmateriale ifa etageplaner fra MOE A/S &ndret 2005/2019

Diverse servicerapporter fortrinsvis kglekomponenter af Kemp & Lauridsen 2019
Driftspersonlaets "arbejdsredskab” ifa liste over ventilations-, udsugnings- og indblasningsanlaeg.
Diverse facadetegninger fra bygningernes opfgrelse.

Aktuel BBR-ejermeddelse pé besigtigelsestidspunktet.

BRUGSTIDER OG AREALER.
For bygningen er brugstiden i energimaerket sat til 8-17 i 5 hverdage om ugen.

Det opvarmede areal er beregnet pa falgende made. Ved stikpragvevis kontrolopmaling af tegningers
hovedmal samt beregning af arealet iht tegninger.

Det opvarmede areal er etagerne 1, 2 og 3. Leesseomrade og maskinbygningsomradet med varmecentral,
ngdstremsanlaeg mv er uopvarmet. Etage 4 er uopvarmet. Andre teknikrum pa tag er uopvarmet.

Erhvervsarealet er i BBR anfgrt til 26.369 m2 Der er i BBR ikke taget hensyn til om arealet er opvarmet
eller uopvarmet, derfor kan dette areal ikke sammenlignes med det her beregnede opvarmede areal.
Eksempelvis er det sandsynligt at teknikrum pa tag, maskinbygningsomradet med varmecentral,
ngdstremsanlaeg mv er medregnet som erhvervsareal.

Hvis arealopggrelserne skal benyttes til andet som f.eks. salg eller vurdering, bgr de opmales af seerligt
uddannet personale som f.eks. landmaler.

ANDRE FORUDSATNINGER:

De dimensionerende temperaturer er indvendigt + 20 gr. C, udvendigt -12 gr. C. Det graddage
uafhaengige varmeforbrug er ansat til 18% iht. Handbog for energikonsulenter. Der er regnet med at der
er lukket for varmen om sommeren idet der er CTS og termostatventil pa radiatorer. Der rades til at
lukke manuelt for fiernvarmen i fijernvarmecentralen ogsa. (CTS)

Rerberegning er bl.a. foretaget ved forenklet beregning i henhold til Hindbog for energikonsulenter.

DRIFTJOURNALER:

Der foretages manedlig registrering af driftsforholdene.

Der er ikke udleveret driftsjournal over aflaesninger i varmecentralen men de foretages.
Energikonsulenten opfordrer til at der afleeses hovedmalere for fjernvarme og feelles vand (koldt og
varmt) ménedlig og der beregnes forbrug og afkgling af fiernvarme for hver maned. Konsulenten kan
stille regneark til radighed for dette.

FORBRUGS- 0G VARMEREGNSKAB SAMT MALERE:

Ejendommen er forsynet med fjernvarme fra Vestforbraendingen. Fjernvarmestikket er forsynet med
maler til registrering af energiforbrug. Vandstik er forsynes med hovedvandmaler.

Der foreligger oplysningerne fra lejer om arsforbruget for 2019 i MWh. Der er oplyst priser pa variabelt
forbrug og fast udgift. Priserne er benyttet til beregninger i energimaerket.
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AFKQLING AF FJERNVARME:

Det har ikke vaeret muligt at fa oplyst om der er szerlige krav til afkgling af fjernvarmen fra
Vestforbraendingen, og det har ikke veeret muligt ud fra lejers oplysninger at beregne afkglingen af
flernvarmen.

VENTILATIONSANLAG

Bygningerne er opfert med et meget stort antal udsugningsanlag, og ventilationsanlaeg med bade
udsugnings- og indblaesningsanlaeg. Sidstnavnte fortrinsvis med varmegenvinding i form af kryds- eller
roterende veksler, vaeskekoblede batterier eller anden form for genvinding.

Anlaeg som benyttes til driftsmaessige processer skal/ma ikke medtages i energimaerket sa derfor er der
en del af anlaeggene som ikke er beskrevet detaljer her og som ikke er medregnet i
energimaerkeberegningen. Som eksempel herpd kan naevnes anlaeggene for printhallen som er en stor
hal midt i blok C som tidligere indeholdt store mangder maskinel som afgav meget store maengder
varme og derfor havde brug for megen udsugning og kgling. Dette behov er ikke aktuelt mere idet hallen
nu star tom. Anlaeggene er slukket.

De ventilationsanlaeg som er medregnet er komfortanlaeg hvis funktion er ventilering af kontoromréader,
lager og andre brugsomrader. Til centralkgkkenet er et anlaeg som er medregnet. Udsugningsanleeg for
kontrolventilation for toiletkerner er medregnet. Der er ikke indblaesning i disse omrader, men det
vurderes at de tilstedende rums indblaesning er forgget s der er overordnet balance.

Der henvises 0gsa til afsnittet om ventilation.

Fglgende anleeg er enten slukket eller betragtet i energimarkemaessig forstand som procesanlaeg og er
derfor ikke medregnet i energimaerket.

1,30, 31, 41, 70-72, 120-126, 130, 131, 133, 141-143,
161-165, 203-206,

323, 325.

U 1539

| forbindelse med at bygningerne bliver indrettet til nye brugere vil det skulle revurderes om de
eksisterende ventilationsanlaeg passer til de nye brugeres behov. Safremt de eksisterende
ventilationsanlaeg for procesventilation passer til de nye behov og derfor genbruges, vil langt de fleste
aggregater kunne energioptimeres med tilbagebetalingstider som formentlig vil vaere kortere end
restlevetiden af anlaeggene der optimeres. Som eksempler pd energioptimering naevnes etablering af
automatisk frekvensregulering, udskiftning af remtrukne ventilatorer til direkte virkende ventilatorer.

GRUNDLAG FOR ENERGIMZARKNING:

*Lovbekendtggrelse nr. 636 af 19. juni 2012 om fremme af energibesparelser i bygninger med
efterfglgende sendring ved lovbekendtgerelse nr. 841 af 21 august 2019.

*Bekendtggrelse nr. 1315 af 11/11-16 om ajourfgring af BBR.

*Bekendtggrelse nr. 793 af 7 august 2019 om energimaerkning af bygninger.

*Handbog for energikonsulenter, version 2019

Data er baseret pa det foreliggende energimaerke udarbejdet i 2011 og 2019.Der er ikke foretaget

destruktive undersggelser, men det foreliggende tegningsgrundlag mv medfgrer ikke szrlige behov for
at gnske at foretage destruktive undersggelser.
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PRISER PA DE ENERGIBESPARENDE FORSLAG :

De anvendte priser er generelt standardpriser og fgr en evt. beslutning om udfgrelse af
isoleringsarbejder mv bgr konkrete tilbud indhentes fra handvaerksfirmaer. Nogle af de foresldede
energibesparende tiltag kan endvidere udfgres pa forskellig made (f.eks. udvendig eller indvendig
isolering)

Forud for igangsaettelse af f.eks. solceller, isoleringsarbejder eller ventilationsarbejder skal der
foretages neermere undersggelser af forholdene, og det skal sikres at f.eks. isoleringsarbejder kan
foretages pd en sddan méde, at der ikke sker svaekkelse af konstruktioner eller opstar rad eller
fugtskader.

Ved solceller skal tagkonstruktionen undersgges for om den kan holde til den ekstra belastning.

OVERORDNET BESKRIVELSE AF ENERGIMARKEKARAKTER.

Energimaerket for indevaerende er energiklasse C. Energiklasserne er inddelt i bogstavgrupper og hvert
bogstav omhandler et spaend i energiforbrug pr. m2 opvarmet areal. Dette energimaerke er beliggende i
C, lige pa graensen til D. Der er saledes langt op til B, men safremt alle de foresldede arbejder udfgres
vil ejendommen kunne komme op i B. Safremt der gnskes oplyst del-resultater af forskellige foreslaede
energibesparende foranstaltninger kan energikonsulenten kontaktes.
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Ventilation Udskiftning til modstrgmsveksler 1.500.000 kr. 132,23 MWh 223.600 kr.
i ventilationsanlaeg anleeg 401- Fjernvarme
il 72.996 kWh

Elektricitet

Ventilation Udskiftning til modstrgmsveksler 2.400.000 kr. 326,34 MWh 180.200 kr.
i ventilationsanlaeg Fjernvarme
31.567 kWh

Elektricitet

Varmeanlag
Varmefordelings Nye varmefordelingspumper for 174.000 kr. 22.214 kWh 55.600 kr.
pumper blandeslgjfer pa varme- og Elektricitet

kgleflader pa ventilationsanlaeg.

Varmt og koldt vand

Varmtvandspum Ny automatisk modulerende 8.000 kr. 9,57 MWh 9.700 kr.
per cirkulationspumpe Fjernvarme

2.682 kWh

Elektricitet
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Belysning Udskiftning af eksisterende T8 rgr
med nye retro-fit LED rgr kaelder
og rampe og Udskiftning af T8 rgr
ved vareindlevering

Belysning Installation af LED paneler i
kontoromraderne i blok A

Solceller Montage af nye solceller pa
sydvendt tagflader blok A-B-C

Energimaerkningsnummer 311431877
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-8,86 MWh
Fjernvarme

26.701 kWh
Elektricitet

-6,40 MWh
Fjernvarme

16.225 kWh
Elektricitet

58.939 kWh
Elektricitet

31.737 kWh
Elektricitet
overskud fra
solceller

64.100 kr.

38.600 kr.

160.100 kr.
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte vaere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.
,&rlig besparelse

Emne Forslag i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Loft Efterisolering af loft med 19,88 MWh Fjernvarme 4.500 kr.

yderligere 200 mm isolering -691 kWh Elektricitet

Massive Udvendig efterisolering af massive 15,70 MWh Fjernvarme 3.600 kr.
ydervaegge betonydervaegge med 200 mm _545 kWh Elektricitet

Vinduer Udskiftning af eksisterende vinduer 335,13 MWh Fjernvarme 103.600 kr.
og Udskiftning af eksisterende -162 kWh Elektricitet
yderdgr
Varmeanlag
Automatik Montage af automatik for central 135,91 MWh Fjernvarme 46.300 kr.
styring 1.610 kWh Elektricitet
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Hovedbygning

AGTESSE ettt Lautrupbjerg 8, 2750 Ballerup
1] =1 ] TSR 151-123198-1
Bygningens anvendelse i fglge BBR........cccovoiiiiiiincs Bygning til kontor (321)
OPfBrElSESATr .o 1984

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e 1989

VarmeforSyNiNg ..o e Fjernvarme
Supplerende Varme. . ... Ingen

Boligareal i falge BBR ....cociiiiiiii 0 m?
Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 26369 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccooveiciiinieniece e 23245 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiii i 0m?2

Heraf kaelderetage opvarmet ......cccooociiiiiiiiiii 0 m?2

Uopvarmet kaelderetage ......cccoovveiieeiiiniiiienccnee 3124 m?

ENergimaarke .o C

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... B

Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. B

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Fjernvarme

Varmeudgifter ... 624.406 kr. i afregningsperioden
Fast afgift ..o 756.590 kr. pr. ar

Varmeforbrug. ... 2.498,44 MWh Fjernvarme
AflaeSt PErIOAE ... 01-01-2019 til 31-12-2019

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG
Her vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsar. Det er normalarets forbrug der kan
sammenlignes med det beregnede forbrug.

Varmeudgifter . ..o 659.921 kr. pr. ar

Fast afgift ....ooeieceeeeeee e 756.590 kr. pr. ar
Varmeudgift i alte..oeo e 1.416.512 kr. pr. ar
Varmeforbrug........cooiii e 2.640,55 MWh Fjernvarme
CO, UdLEdNING..coiiiiiiiie e 171,64 ton CO, pr. ar

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Det registrerede areal stemmer rimeligt med BBR s oplysninger idet der henvises til afsnittet om
arealer hvor der er redegjort for hvorledes arealer er opmalt og beregnet

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Energimaerkningsnummer 311431877 19



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

Der er stor forskel pa det beregnede og det oplyste forbrug. Dette skyldes formentlig at det beregnede
forbrug ikke tager hensyn til procesudstyr og uhensigtsmaessige indstillinger af kgle- og
varmeinstallationer som modarbejder hinanden. Det beregnede forbrug er anfgrt pa side 2 og er
beregnet ud fra et normal-ar. Det af lejer oplyste forbrug fremgar umiddelbart over indevaerende afsnit,
og det er klimakorrigeret fra det oplyste for 2019 til et normal-ar. Bemaerk at belgb er incl. moms. |
klimakorrektionen er ogsa taget hensyn til det graddageuafhaengige forbrug (GUF) som i denne bygning
er sat til 18% iht Handbog for energikonsulenter.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

FJEINVAIMIE it 310,33 kr. per MWh
756.603 kr. i fast afgift per ar
Elektricitet til andet end opvarmning........cccceceevieernnnn. 2,50 kr. per kWh

De anvendte priser er taget ud fra Vestforbraendingen's prisoplysninger til Energimaerkningsprogrammet
energy10..

Elprisen er skgnnet som normal el-pris. Der er ikke oplyst om evt. seer-aftaler for dette omrade.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. For
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortaelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din handvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.sparenergi.dk finder du, under
forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange tilfeelde
vaere behjaelpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

FIRMA

Firmanummer 600054
CVR-nummer 83175419

EKJ Radgivende Ingenigr A/S
Blegdamsvej 58, 2100 Kgbenhavn @
www.ekj.dk

info@ekj.dk

tlf. 33111414

Ved energikonsulent
Thomas Thorsen

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmassige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der
har udarbejdet maerkningen.

Klagen skal vaere modtaget hos det certificerede energimaerkningsfirma, senest:
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* 13r efter energimaerkningsrapportens dato, eller

* 1 3r efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem saelger og keber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimarkningsrapporten har faet ny ejer, dog senest 6 ar efter
energimarkningsrapportens datering.

Klagen skal indgives pa et skema, som er udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa
https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimarkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
til dig som klager. Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse kan herefter paklages til
Energistyrelsen. Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede
energimarkningsfirmas afggrelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kagbere eller erhververe af energimarkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 38 og 39 i bekendtggrelse nr. 793 af 7. juli 2019 med senere andringer.

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage
samkegring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen

Carsten Niebuhrs Gade 43
1577 Kgbenhavn V
E-mail: ens(@ens.dk

Energimaerkningsnummer 311431877 21



Energimaerke

Lautrupbjerg 8-10
Lautrupbjerg 8
2750 Ballerup

v

®e
((;7) ©® Energistyrelsen

Gyldig fra den 6. april 2020 til den 6. april 2030

Energimaerkningsnummer 311431877



