Energimaerkning

Energimeaerkning for falgende ejendom:

Adresse: Danmarksgade 48

Postnr./by: 9293 Kongerslev

BBR-nr.: 851-630476

Energimeerkning nr.: 200004774

Gyldigt 5 ar fra: 12-02-2008

Energikonsulent: Martin Grgnvald Firma: OBH Ingenigrservice A/S

Energimaerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opna besparelser,
fordeling af ejendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.
Energimeerkningen udferes af beskikkede energikonsulenter for flerfamiliehuse og er lovpligtig.

Oplyst varmeforbrug Energimeaerke

Lavt forbrug
® Udgift inkl.
moms og afgifter: 0 kr./ar
* Forbrug: 0 kWh fjernvarme

* Oplyst for perioden: -

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er
klimakorrigerede af energikonsulenterne, sa det
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

A er det bedst opnaelige energimarke, herefter B
osv. og G er det darligste.

Hgjt forbrug

Besparelsesforslag

Her er energikonsulentens forslag til at reducere energiforbruget i bygningen. Forslagene er opdelt i to dele. Farst
vises besparelsesforslag med god rentabilitet. Her er energibesparelsen sa stor, at den betaler investeringen
tilbage inden for en periode, som er kortere end to tredjedele af energibesparelsens levetid. De gvrige
energibesparelsesforslag har darligere rentabilitet. Se evt.flere forslag pa neeste side. Forslagene uddybes i
afsnittet om bygningsgennemgangen.

Arlig
Arlig besparelse i Skgnnet
Besparelsesforslag med god besparelse i kr. inkl. investering Tilbage-
rentabilitet energienheder moms inkl. moms betalingstid
1 Efterisolering af gulv mod keelder 12960 kWh Fjernvarme 9720 kr. 86415 kr. 8.9 ar
3 Efterisolering af varmergr 35320 kWh Fjernvarme 26490 kr. 30250 kr. 1.1 ar
Arlig
Arlig besparelse i Skgnnet
besparelse i kr. inkl. investering Tilbage-
gvrige besparelsesforslag energienheder moms inkl. moms betalingstid

Forklaring:
Besparelsesforslagene er udarbejdet pa basis af det beregnede energiforbrug i ejendommen ud fra den faktiske
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anvendelse af bygningen. Der er dermed taget hensyn til de faktiske drifttider mv. af bygningen og dens
installationer. Investeringerne er baseret pa et skan over omkostningerne ved at gennemfgre forslagene. Ikke alle
besparelsesforslag giver udslag i energibesparelse, men alle forslag giver gkonomiske gevinster for ejeren f.eks.
iform af lavere vandregning, eller fordi dyr el erstattes med billigere fjernvarme.

De skgnnede investeringsomkostninger inkluderer materialer, timelgn samt evt. omkostninger til projektering,
byggeplads og andre falgeomkostninger.Tilbagebetalingstiden er det antal ar, der skal bruges til at tjene
investeringen hjem igen. Der er i tilbagebetalingstiden ikke taget hgjde for evt. Ianeomkostninger.

Ved samtidig gennemfgrelse af flere forslag i planen kan den samlede energibesparelse afvige fra summen af de
besparelser, der opnas ved de enkelte forslag.

Besparelse ved gennemfgrelse af forslag med god rentabilitet

* Samlet varmebesparelse: 41500 kr./ar
* Samlet elbesparelse: 0 kr./ar
* Investeringsbehov: 116700 kr. inkl moms
* Den samlede besparelse ved de rentable forslag: 41500 kr./ar

Konklusion:

Besparelsesforslag med god rentabilitet er med stor sandsynlighed en god forretning for bygningsejeren, uanset
om pengene til investeringen skal lanes eller ej. Hvis alle besparelser med god rentabilitet gennemfares, vil
meerket veere: D

Der er angivet enkelte gode besparelsesforslag at realisere i forbindelse med en planlagt ombygning eller
renovering af bygningen.

Rentabiliteten af de enkelte forslag er beregnet uden hensyntagen til Ianeomkostninger. Derfor kan den samlede
arlige besparelse efter lAneomkostninger godt veaere negativ. Dette er et udtryk for at der investeres i bygningen.
Investeringen tilbagebetales dels over varmebesparelserne og dels ved at bygningsforbedringerne gger
ejendomsveerdien.

Besparelsesforslag ved renovering

Hvis ejendommen af anden grund skal renoveres, er der ofte god gkonomi i at teenke energibesparelser ind i
renoveringen. Fglgende foranstaltninger bgr overvejes i forbindelse med renovering af ejendommen.

Arlig
Arlig besparelse i Skagnnet
besparelse i kr. inkl. investering Tilbage-
Besparelsesforslag energienheder moms inkl. moms betalingstid
2 Udskiftning af vinduer/glasdgre 5480 kWh Fjernvarme 4110 kr. 181169 kr. 44.1 ar

Det er lovpligtigt at forbedre ejendommens energitilstand ved ombygning og veesentlige
aendringer:

Bygningsreglementet stiller en reekke krav til bygningsejere i forbindelse med ombygning og andre sendring-
er af bygninger. Kravene betyder blandt andet, at klimaskarm og installationer skal forbedres i forbindelse
med stgrre renoveringer.
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Kommentarer til energimaerkningen

Bygningen er et flerfamiliehus med 8 lejligheder i 2 plan og med fuld uopvarmet kzlder. Bygningen er opfgrt ar
1949 pd i alt 587 m2 opvarmet etageareal.

Der foreld ingen relevante bygningstegninger eller dokumentation til brug for energimeerkningen ved besigtigelsen.
Varmeforbruget i ejendommen afregnes efter lejlighedsareal med korrektion for udsat beliggenhed.

Der foreligger ikke oplysninger om isoleringsforhold i de skjulte konstruktioner angdende kelderetageadskillelse.
Der blev ikke boret i keelderetageadskillelsen, da ejeren gnsker at afhavle traegulv.

Myndighedskrav ved bygningssendring.

Alle forbedringsforslagene til bygningsdelene lofter, yderveegge, gulve og vinduer (ogsa benaevnt klimaskaermen) er
alle malrettet de nye, skaerpede isoleringskrav i det nugaeldende bygningsreglement.

Er der planlagte projekter for en ombygning, renovering eller udskiftning af tagbelagning eller facadebeklaedning
pa& bygningen, skal kravene i bygningsreglementet overholdes, safremt isoleringsforbedringerne er rentable.
Kravene er dog begranset til bl.a. projektets omfang og gkonomi i relation til ejendomsveerdien. Ligeledes er
bygninger, der er klassificeret som fredede eller bevaringsveerdige, undtaget bestemmelserne.

Den gkonomiske beregning angdende rentabiliteten vil blive kreevet dokumenteret af den kommunale
bygningsmyndighed som et krav i byggetilladelsen til projektet.

P& forsiden af denne rapport under "Rentable besparelsesforslag” er angivet de bygningsdele der skal
energiforbedres, safremt de indgar eller bergres i et planlagt projekt.

Der kan i disse kommentarer veere beskrevet bygningsdele, der vil veere rentable at gennemfare som for eksempel
hulmursisolering, men den opndede isoleringsveerdi vil ikke kunne overholde bygningsreglementets krav. Er der
ingen rentable forslag anfart til klimaskeermen, kan projektet gennemfgres uden isoleringsmeessige forbedringer af
den nuvarende bygning.

Under "Besparelsesforslag til renovering” fremgar de bygningsdele pa klimaskeermen, der ikke vil veere rentable at
udfgre og som den kommunale bygningsmyndighed derfor ikke kan forlange gennemfgrt.

Rapporten kan fremlaegges bygningsmyndigheden og vil veere tilstreekkelig dokumentation til pavisning af,
rentabilitetsforhold.

Derfor er energimaerkningsrapporten ogsa et vigtigt planleegningsveerktgj, der kan tages i anvendelse, nar
planlagte projekter for ejendommen skal vurderes angaende udfgrelse og gkonomi.

Forudseetninger for isoleringsforbedringer.

Til forbedringsarbejderne anbefales det at anvende professionelle hadndvzaerkere eller isoleringsfirmaer tilknyttet
isoleringsproducenter. Der stilles store krav til teknisk viden og den handverksmaessige udfgrelse, nar der
arbejdes med s& markante isoleringstykkelser i konstruktionerne. Iseer skal navnes forhold omkring dampspeerre,
luftteethed, ventilation, kondensfugt, rad og svamp samt skimmelvaekst mv., der skal tages hensyn til.

Der er kalkuleret med nye isoleringsmaterialer i prisfastseettelsen i flere af forbed-ringsforslagene. Det kan ikke i
alle situationer forventes, at det eksisterende isoleringsmateriale vil veere egnet til genbrug. Vurderer
entreprengren at isoleringsmaterialet kan genanvendes vil der vaere en besparelse i forhold til beregningen.

Kommentar til loft og tag.

Tagbeleegningen er nedslidt og kan snarlig forventes at blive utaet.

Skal tagbelaegningen derfor udskiftes til en anden, godkendt type, skal der ansgges om byggetilladelse ved den
kommunale bygningsmyndighed. | den forbindelse vil der blive stillet krav om en merisolering af tagkonstruktionen
i henhold til nugeeldende bygningsreglement, safremt omkostningen hertil vil veere rentabel. | rapporten under
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Bygningsgennemgangen er anfgrt den ngdvendige isoleringstykkelse. Ligeledes er foretaget en beregning hvoraf
det fremgar, om investeringen vil veere rentabel t eller ej — se side 2.

Kommentar til yderveegge.

Ved boreprgve pa facade mod vest blev konstateret som isoleret hulmur med 100 mm mineraluld.

Kommentar til gulve og terreendeek.

Ved boreprgve i etageadskillelsen mod kalder blev konstateret, at bjeelkelaget er uisoleret. Kaelderloftet nedtages

og der isoleres op til maximalt 75 mm lagtykkelse, der ikke er kravet i det nugaldende bygningsreglement, men
der er i forslaget taget hensyn til loftshgjde i keelder, der fremover vil blive 210 cm.

gningsgennemgang

® Tag og loft
Status: Loft er isoleret med 250 mm. Isoleringsforhold er fastlagt p& grundlag af maltagninger.

® Yderveaegge

Status: Ydervaegge er 35 cm med 100 mm murbatts. Isoleringsforhold er baseret pa boreprgve i
forbindelse med besigtigelsen.

® Vinduer, dgre, ovenlys mv.

Status: Bygningen har primeert vinduer med 2 lags termoruder. Undtaget er sideparti til primeere
adgangsdgre der er med 1 lag glas.

Yderdgr er med ca. 34 mm tykkelse. Isoleringsforhold er fastlagt pa grundlag af maltagning.

Forslag 2: Vinduer er nedslidte og anbefales udskiftet med nye lavenergivinduer, der vil gge komforten
og medfgre en energibesparelse.

Yderdgr anbefales udskiftet til en ny isoleret type.

® Gulve og terreendaek

Status: Gulv mod keelder er i etageadskillelse i beton og uisoleret. Isoleringsforhold er baseret pa
grundlag af et skan.

Forslag 1: Det anbefales at gulv mod keelder far isoleret undersiden af betondsek med 75 mm isolering og
afslutte med godkendt beklaedning.

Ventilation

® Ventilation

Status: Den naturlige ventilation sker gennem emhette i kekken og aftreekskanaler i vadrum samt
tilfeeldige uteetheder i bygningen.
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Der er foresldet nye dagre og vinduer i bygningen. Ventilationstabet gennem disse
bygningsdele vil derfor veere veesentligt reduceret. Forbedringsomkostningerne er indeholdt i
vinduesudskiftningen.

Det er vigtigt, at der lgbende foregar en udskiftning af indeluften i bygningen. Det optimale
luftskifte er ca. 1 gang hver anden time for et godt indeklima. Luftskiftet hindrer ogsa
dannelse af skimmelveekst og fugtskader i bygningen. Et ukontrollabelt starre luftskifte pa
grund af utaetheder i bygningen vil medfgre varmetab og dermed starre
opvarmningsomkostninger.

Varme

®* Varmeanlaeg

Status: Ejendommen har fjernvarmeanleeg opstillet i keelder. Anleegget vurderes at veere af aldre
argang.

®* Varmt vand

Status: Det varme brugsvand produceres i 3 preisoleret beholdere, hver pa 60 liter og af maerket
Metro.

Beholderne er placeret i keelderen. Isoleringen er intakt.

Beholdernes stgrrelse og isolering er skgnnet. Varmtvandsbeholderne er forsynet med el til
konstant drift.

Cikulationsanlaegget til det varme brugsvand er placeret i keelderen.

Leengde, dimension og isolering pa rgrene er skennede da der ikke er adgang til alle rgrene.

® Fordelingssystem
Status: Varmefordeling til radiatorer sker ved et 2-strengsanlaeg.

Varmergrene er fgrt i keelder i boligen. der er fart uisolerede stigrgr op til tagetagen igennem
boligen. Isoleringstilstanden er middel med enkelte uisolerede omrader.

Leengderne, dimensioner og isoleringstykkelser af rarene er skannede da de er helt eller delvist

utilgeengelige.

Forslag 3: Det anbefales at efterisolere varmergr med en 30 mm rarskal m/alu pa op til @ 22 mm varme
ror.

* Automatik
Status: Radiatorer er forsynet med termostatventiler.

Termostatventiler kan med tiden miste evnen til at fungere korrekt. Det anbefales derfor 1
gang arligt at kontrollere termostatventiler for funktionssvigt.

Bygningsbeskrivelse
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* Opforelsesar:

* Ar for veesentlig renovering:

* Varme:

* Supplerende opvarmning:

* Boligareal i fglge BBR:

* Erhvervsareal ifglge BBR:

* Opvarmet areal:

* Anvendelse ifglge BBR:

* Kommentar til BBR-oplysninger:

Det samlede boligareal i BBR-Oversigten er angivet til 488 m2.

Firma:

OBH Ingenigrservice A/S

1949

Fjernvarme (kwh)
Ingen

488 m=2

0 m2

587 m2

140 | Etagebolig

I henhold til opmaling af bygningen i forbindelse med energimerkningen er boligarealet beregnet til 587 m2. Det er
ejers pligt, at BBR—Oversigten er korrekt og det anbefales at rette henvendelse til kommunens BBR-register.

Forudsaetninger

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Varme: 0.75 kr./kWh
Fast afgift pa varme: 7232 kr./ar
El: 2 kr./kWh
Vand: 35 kr./m3

Sadan opggres varmeregningen

Det oplyste varmeforbrug afviger fra beregningens resultat, der star pa forsiden. Arsagen skyldes hovedsagligt
afvigelser i adfeerdsmgnstre, der i henhold til SBI's (Statens byggeforskningsinstitut) undersggelser kan veere helt

fra -75% til +150% af normforbruget.

De enkeltes lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er afheengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at ejendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

I ejendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte lejlighedstypers

gennemsnitlige energiudgifter.

Type

Areal i m2

Gennemsnitlig arlig
energiudgifter
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal selger eller udlejer fremleegge en energimarkning, der ikke
ma veere over 5 ar gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er stor-
re end 1000 m2, skal energimaerkes hvert 5. ar.

Energimeerkningen gennemfgres af beskikkede energikonsulenter. Energistyrelsen star for uddannelse,
beskikkelse og kvalitetssikring af energikonsulenterne og deres arbejde. Den daglige administration af
ordningen varetages af Feellessekretariatet for Eftersyns- og Merkningsordningerne, FEM-sekretaria-

tet, pa vegne af Energistyrelsen.
u_L.;
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Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pd energikonsulentens erfaring og vurdering. Far energispare-
forslagene iveerkseettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer og foretages en faglig vurdering
af lgsningerne og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der kreeves en myndighedsgodkendelse.

Hvordan leeses maerkningen?
@nskes yderligere oplysninger om, hvordan energimaerkningen leeses eller er udarbejdet, henvises til
hjemmesiden www.sparenergi.dk

Klagemulighed

Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/mangler i energimarkningen, skal man i fgrste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimarkningen. Hvis dette ikke fgrer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klagen vedrgrende energimarkningen kan
indbringes af ejere af ejendomme, ejerlejligheder er andelslejligheder herunder ejerforeneninger og andels-
foreninger samt kgbere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Inspiration til energibesparelser
Inspiration til energibesparelser kan findes pa www.sparenergi.dk

Energikonsulent og gyldighed

Energikonsulent: Martin Grgnvald Firma: OBH Ingenigrservice A/S
Adresse: Indkildevej 6 B 9210 Aalborg S@ Telefon: 70217256
E-mail: mgr@obh-gruppen.dk Dato for

bygningsgennemgang: 31-01-2008

Energikonsulent nr.: 101511

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




