Energimaerkning

Eneragimeerkning for falgende ejendom:

Adresse: Rosenkildevej 5-9
Postnr./by: 3000 Helsinggr
BBR-nr.: 217-103126
Energimeerkning nr.: 906911
Gyldigt 5 ar fra: 26-11-2006
Fruergaard Larsen ApS www.fruergaard-
Energikonsulent: Brian Larsen Firma: larsen.dk

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opnd besparelser,
fordeling af ejendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.
Energimeerkningen udfgres af beskikkede energikonsulenter for flerfamiliehuse og er lovpligtig.

Oplyst varmeforbrug Energimeaerke

* Udgift inkl. Lot Merkiri
moms og afgifter: 130358 kr./ar
* Forbrug: 184 MWh fjernvarme

* Oplyst for perioden:
01/04/05 - 31/03/06
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8

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er

klimakorrigerede af energikonsulenterne, sa det Hajt forbrug
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt. Al er det bedst opnaelige energimeerke, sa A2,

herefter B1 osv. og G2 er det darligste.

Rentable besparelsesforslag

Her er energikonsulentens forslag til at reducere energi- og vandforbruget i ejendommen. Se evt. flere forslag pa
naeste side. Forslagene nedenfor uddybes i afsnittet om bygningsgennemgangen.

Arlig
Arlig besparelsei Skennet
besparelse i kr. inkl. investering Tilbage-
Besparelsesforslag energienheder moms inkl. moms betalingstid

1 Efter isolering indvendig pa gadeside og 58 MWh Fjernvarme , 34330 kr. 887400 kr. 25.8 ar

udvendig pa fri gavl 330 kwh el
2 Efterisolering af loft over nr 5 7.2 MWh Fjernvarme , 4290 kr. 39000 kr. 9.1 ar

41 kwh el

4 Udskiftning af pumper til regulerede 2.6 MWh Fjernvarme , 5740 kr. 39500 kr. 6.9 ar

pumper, efterisolering af dele af rgr og 2103 kWh el

ventiler
5 Energipeerer i trappelys * 0 kr. 2990 kr. ar

Forklaring:

Besparelsesforslagene er udarbejdet pa basis af det beregnede energiforbrug i ejendommen ud fra den fakt-
ske anvendelse af bygningen. Der er dermed taget hensyn til de faktiske drifttider mv. af bygnigns og dens
installationer. Investeringerne er baseret pa et skan over omkostningerne ved at gennemfgre forslagene. Ikke
alle besparelsesforslag giver udslag i energibesparelse, men alle forslag giver gkonomiske gevinster for

ejeren f.eks. i form af lavere vandregning, eller fordi dyr el erstattes med billigere fjernvarme.
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De skgnnede investeringsomkostninger inkluderer materialer, timelgn samt evt. omkostninger til projekte-
ring, byggeplads og andre fglgeomkostninger. Tilbagebetalingstiden er det antal ar, der skal bruges til at
tjene investeringen hjem igen. Der er i tilbagebetalingstiden ikke taget hgjde for evt. lAneomkostninger.

Ved samtidig gennemfarsel at flere forslag i planen kan den samlede energibesparelse afvige fra sum-
men at de besparelser, der opnas ved de enkelte forslag. Derfor vil den samlede besparelse, som er
anfgrt nedenfor, ikke ngdvendigvis svare til summen af besparelser fra de enkelte forslag.

Besparelser og investeringsbehov

¢ Samlet varmebesparelse: 39100 kr./ar
e Samlet elbesparelse: 4506 kr./ar
¢ Samlet vandbesparelse: 0 kr./ar
* Investeringsbehov: 968900 kr. inkl moms
* Den samlede besparelse ved de rentable forslag: 43600 kr./ar

Konklusion:
Energibesparelserne er alle en god forretning for bygningsejeren, uanset om pengene til investeringen skal lanes
eller ej. Hvis alle besparelserne gennemfgres, vil meerket kunne forbedres til:

C1
Der er rentable energibesparende foranstaltninger der kan udfgres, serligt ved isolering af klimaaskaermen og
forbedringer p& varme anleegget.
Et nyt hus udfert efter geeldende krav i dagens bygningsreglement vil mindst have energimeerke B1, et
lavenergi hus iht bygningreglementet vil have energimaerke Al eller A2
Energispareforslag i energimarkerapporten kan veere en god forretning uanset om pengene til investeringen
skal lanes eller ej.
Safremt alle forslag gennemfgres vil energimaerket kunne forbedres til:
Besparelsesforslag ved renovering
Hvis ejendommen af anden grund skal renoveres, er der ofte god gkonomi i at teenke energibesparelser ind i
renoveringen. Fglgende foranstaltninger bgr overvejes i forbindelse med renovering af ejendommen.
Arlig
besparelse
Arlig besparelse i i kr. inkl.

Besparelsesforslag energienheder moms

3 Udskiftning af termoruder til energiruder 14 MWh Fjernvarme 8330 kr.

Lovpligtigt at forbedre ejendommens energitilstand ved ombygning og veesentlige

eendringer:

Bygningsreglementet stiller en reekke krav til bygningsejere i forbindelse med ombygning og andre sendring-
er af bygninger. Kravene betyder blandt andet, at klimaskarm og installationer skal forbedres i forbindelse
med stgrre renoveringer.
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Kommentarer til energimeaerkningen

Gennemgang af ejendommen er foretaget den 9 oktober 2006. Ved gennemgangen deltog Hr. Jesper Laugmann
Ejendommen fremtraeeder som en ejendom med tre opgange og 24 lejligheder

Ved besigtigelsen var der adgang til fglgende lejligheder: 5. 1 tv, 7 2 tv, 7 2 th, 9 st tv, 5 st th.
Keelder er kun tilgeengelig i gangarealer og tgrrerum, vaskeri, og varmecentral.

Ejendommen fremtreeder som en ejendom med tre opgange og 24 lejligheder

Boligareal incl bi- og hovedtrappe er indregnet som opvarmet - keelder er indregnet som ikke opvarmet areal.

Energikonsulentens bygningsgennemgand

® Tag og loft
Status: Der er tegn pa efter isolering med granulleret mineraluld i lofterne over nr 7 og 9 mens der

i loftrummet over nr 5 alene kan konstateres indskudsmateriale i etageadskillelsen mod loftet.
Forslag 2: Efterisolering af loftet over nr 5 ved indbleesning af mineraluld i lighed med gvrige lofter.

®* Ydervaegge

Status: De oprindelige gardfacader er efterisoleret med udvendig isolering ca 50 mm og puds, der er
pabygget badeverelses tarne omkring ar 1990, facaderne er her hulmur med isolering.
Gadeside er den oprindelige facade opfert i massiv murveerk 2 - 1% sten
Den frie gavl ved nr 5 er ligeledes massiv murveerk.

Forslag 1: Efterisolering af facader mod gadeside med 100 mm isolering indvendig afdeekket med
gipsplader og manger behandling. Den frie gav isoleres udvendig med 80 mm harde batts
afsluttet med puds. Udfgres af special firmaer.

® Vinduer, dgre, ovenlys mv.

Status: Der er monteret termoruder alle steder mod beboelse - bitrappepartier over indgangs dgre er
med 1 lag glas, endvidere er er 1 lag glas i de oprindelige indgangsdgre.

Der er udskiftet enkelte vinduer pa gardfacaden, disse vinduer er med energiruder, det
ombhandler diverse partier mod badeveerelsestarne.

Forslag 3: Udskiftning af eksisterende termorruder til energiruder med varm kant, der er et lags ruder i
indgangsdgre og overpartier ved bitrappedgre, det vurderes at vinduespartierne over bitrappe
dgre har begrenset restlevetid og derfor kan rentabilitet i at montere forsatsruder ikke
eftervises, det anbefales at disse partier udskiftes sammen med bitrappedgre der ligeledes er
ved at veere udtjent. Der bgr her ligeledes anvendes energitermoruder.
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® Keelder
Status: Etageadskillelse over kalderen er efterisoleret med delvis med mineraluld, delvis i harde batts

og delvis i blgde batts og delvis afdeekket med massonit plader, det bemarkes, at mineraluld
der er uafdaekket kan afgive fibre til luften og bgr der for afdekkes.

Ventilation

® Ventilation

Status: Huset ventileres med naturlige abninger, oplukkelige vinduer og dare,
i badevearelser er der mekanisk ventilatorer samt em-heette i kgkkener.

Varme

®* Varmeanlaeg

Status: Ejendommen har centralvarme med fjernvarmecentral placeret i keelder.
Brugsvand opvarmes med to varmtvandsbeholdere merket Metro 300 liter, beholdere er nyere
beholdere - datering kunne ikke afleeses entydigt.

Der er ikke registreret indreguleringsventiler pa centralvarmeanlaegget men der er
termostatventiler pa radiatorer i de enkelte lejligheder.

Fjernvarme er koblet op med klimastat via motorventil
Der er dele af rgr i keelder der mangler eller har mangelfuld isolering.
Ventiler er uden isolering.

Det anbefales at der holdes gje med ejendommens forbrug af el, vand og varme i en sdkaldt
driftsjournal. Endvidere bgr der holdes gje med afkalingen p& fijernvarmen iflg tekniske

forskrifter for Helsinger fjernvarme bgr der ikke ledes returvand til veerket der er en mere end
50 C og afkglingen skal veere bedst mulig. Afkglingen har i den oplyste periode veeret ca 28 C

Forslag 4: Udskiftning af pumper pa varme til styrede pumper, efterisolering af de dele af rer der mangler
retablering efter rgr udskiftninger mm samt rgr fort i gulv ved bitrappe. Dagens isolerings krav
iht DS 452 er ikke opfyldt, i forbindelse med renovering og rgr udskiftninger mm bgr isolering
udfgres iht til dagens anvisninger.

Det bemeerkes at der ikke er indreguleringsventiler pa varmeanlaegget, montage af
indregulerings ventiler kan give en bedre fordeling af varmen og der kan vare en besparelse
pa varmen. ( indgar ikke i overslagspriser)

Det skal sikres at klimastaten er korrekt indstillet.

® Belysning

Status: Belysning i keelder og pa trapper er med normale glgde pzerer, men der er tidsstyring/
automatisk slukning pa lys i feelles arealer / keelder

Forslag 5: *Udskiftning af glgdepaerer pa trapper til energisparepzaerer, besparelsen er beregnet til
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overslagsmaessigt 1000 kwh pr &r men besparelsen overfgres pt ikke i
energimeerkeprogrammet. Besparelsen vil naturligt veere afhaengig af bruger vaner/ drifttid.

®* Harde hvidevarer

Status: | det feelles vaskeri placeret i keelder opgang 7 er der i industrivaskemaskine og en industri
torretumbler - begge meerket Nyborg

Det bemaerkes, at i de senere ar er lanceret flere nye industrimaskiner, der reducerer bade el-
og vandforbruget veesentligt i forhold til seldre maskiner. Det sikrer en optimal driftsgkonomi
ved nyetablering og reducerer forbrugsomkostningerne vasentligt ved udskiftning af gamle
maskiner.

* Vand

Status: I de besigtigede lejligheder er er delvis to skyls toiletter og delvis toiletter med middelforbrug
- skgnnet ca 6-7 liter pr skyl.

* Amatur

Status: Armaturer i badeveerelser er to grebs armaturer ikke termostatiske

Ved udskiftning af armaturer (vandhaner), toiletter og lignende bgr sgges oplysninger om og
veaelges vandbesparende modeller.

Vandbesparende foranstaltninger pa brusere og vandhaner kan veere

vandbesparende brusere - vandbesparende perlatorer / filtre pd vandhaner/ tidsbegraenser/
termostatiske blandingsbatterier.

Bygningsbeskrivelse

* Opfarelsesar: 1915

e Ar for veesentlig renovering: 1991

* Varme: Fjernvarme (MWh)
* Supplerende opvarmning: Ingen

* Boligareal i fglge BBR: 1572 m2

* Erhvervsareal ifglge BBR: 0 m2

* Opvarmet areal: 1572 m=2

* Anvendelse ifglge BBR: 140 | Etagebolig

* Kommentar til BBR-oplysninger:

Der foreld BBR oversigt dateret 03.10.2006
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Forudsaetninger

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter: Varme: 585 kr./MWh
Fast afgift p4 varme: 50211 kr./ar
El: 2 kr./kWh
Vand: 35 kr./m3

Sadan opggres varmeregningen

Fordelingsprincip for varmeregnskabet er ikke modtaget

De enkeltes lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er afhaengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at ejendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

I ejendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte lejlighedstypers
gennemsnitlige energiudgifter.

Gennemsnitlig arlig

Type Areal i m2 energiudgifter
lejlighed 2 veerelser 61 m?2 61 5002 kr.
lejlighed 3 veerelser 75 m2 75 6150 kr.
lejlighed 2 veerelser 60 m2 60 4920 kr.
lejlighed 2 veerelser 62 m2 62 5084 kr.
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimarkningen er at fremme energibesparelser og synliggere mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal selger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke
ma& veere over 5 ar gammel. Reglerne geelder ogsa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er ster-
re end 1000 m2, skal energimaerkes hvert 5. ar.

Energimaerkningen gennemfgres af beskikkede energikonsulenter. Energistyrelsen star for uddannelse,
beskikkelse og kvalitetssikring af energikonsulenterne og deres arbejde. Den daglige administration af
ordningen varetages af Feellessekretariatet for Eftersyns- og Merkningsordningerne, FEM-sekretaria-
tet, pa vegne af Energistyrelsen.

ENZRGI

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pd energikonsulentens erfaring og vurdering. Far energispare-
forslagene iveerkseettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer og foretages en faglig vurdering
af lgsningerne og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der kreeves en myndighedsgodkendelse.

Hvordan leeses maerkningen?
@nskes yderligere oplysninger om, hvordan energimarkningen leeses eller er udarbejdet, henvises til
hjemmesiden www.sparenergi.dk

Klagemulighed

Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/mangler i energimarkningen, skal man i fgrste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimarkningen. Hvis dette ikke fgrer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klagen vedrgrende energimerkningen kan
indbringes af ejere af ejendomme, ejerlejligheder er andelslejligheder herunder ejerforeneninger og andels-
foreninger samt kgbere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Inspiration til energibesparelser
Inspiration til energibesparelser kan findes pa www.sparenergi.dk

Energikonsulent og gyldighed

Energikonsulent: Brian Larsen Firma: Fruergaard Larsen ApS

www.fruergaard-larsen.dk
Agertoften 10,

Adresse: postboks 152 3400 Telefon: 48 24 12 98
Hillergd
E-mail- bl@fruergaard- Dato for
. larsen.dk bygningsgennemgang: 09-10-2006

Energikonsulent nr.: 100604

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om
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energikonsulenten.

Firma:

Fruergaard Larsen ApS www.fruergaard-
larsen.dk




