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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIKONSULENTENS BEDSTE ANBEFALINGER

| denne rapport gennemgas bade bygningens energimaerkning, status for bygningen og en raekke forslag til
forbedringer. Mine bedste anbefalinger til at nedsaette energiforbruget i bygningen er vist her.

Med venlig hilsen
Lars Mortensen

LM Energiconsult
Digterparken 13, 4500 Nykgbing Sj

larsskippinge(dgmail.com
tlf. 50 73 24 20

Mulighederne for Danmarksgade 78, 9900 Frederikshavn

Investering* besparelse

BELYSNING
Udendgrsbelysning bestar af belysningsarmaturer med lavenergi generelt. Der er
skumringsrelae og urstyring eller beveegelsesmelder.

Belysning i butikker bestar primaert at halogenspots. De resterende stede er der
armaturer med lysrgr og hgjfrekvente spoler. Der er enkelte steder PL-rgr eller
skiftet til LED-spots. Der er generelt almindelig taend/sluk. | depoter i keelder samt
toiletter er der flere steder bevaegelsesmeldere.

FORBEDRING
Halogenspots skiftes til LED-lyskilder. Det bgr overvejes at etablere dagslysstyring. 175.000 kr. 65.200 kr.
F.eks. kan belysning i vinduer slukkes/drosles ned i store dele af brugstiden. 5,77 ton CO,

Varmefordeling . Arlig
Investering* besparelse

VARMEROR

Varmergr er udfgrt som sorte stalrgr isoleret med 40-50 mm rgrskale af mineraluld. i

varmecentralen og ca 30 mm i resten af bygningen. Enkelte ventiler og pumper ikke

isoleret.

FORBEDRING

Gennemstrgmningsvandvarmere isoleres. 5.000 kr. 1.000 kr.

0,09 ton CO,

Isolering af uisolerede rgrstykker, ventiler og pumper i varmecentral

* Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfgrt. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen kan
tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis dette ikke
er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt. Energibesparelser, der
ikke er rentable, kan normalt gennemfgres i forbindelse med en renovering eller vedligeholdelse.
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ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO, man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

e
@ e Energistyrelsen

BYGNINGENS ENERGIMARKE

P& energimarkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2015.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ ﬁ E E E E E E
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimaerke
B
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsa gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke B

,&rligt varmeforbrug

167,19 MWh fjernvarme 207.465 kr
Samlet energiudgift 207.465 kr
Samlet CO, udledning 10,87 ton
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO,-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet,
skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller

bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arli
Tag og loft g
gog Investering besparelse
FLADT TAG
Taget isoleret med min. 200 mm mineraluld, jf. tegninger fra opfgrelsen.
Arli
Ydervaegge :
99 Investering besparelse
HULE YDERVAGGE

Tunge ydervaegge bestar af 200 mm bagmur, 125 mm mineraluld samt facadeplader.

LETTE YDERVAGGE

Yderveegge i trappetarn er udfgrt som let konstruktion med beklaedning ud- og
indvendig. Hulrum mellem beklaedninger er isoleret med 200 mm mineraluld jf.
bygningstegninger.

KZLDER YDERVAGGE
Keeldervaeg bestar af 200 mm beton, 100 mm isolering og 100 mm ydermur.

Kaeldervaeg mod luft, 200 mm beton, 100 mm isolering og 100 mm ydermur.
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Vinduer, dgre ovenlys mv. _ Arlig
Investering besparelse

VINDUER

Vinduer er med 2 lags energiruder. Massive isolerede yderdgre eller med

energiruder.

Der er solafskeermning ved nogle vinduer.

Gulve _ Arlig
Investering besparelse

TERRANDAK

Terreendzek er udfgrt i beton og slidlagsgulv samt 160 mm Sundolit, jf. tegninger fra

opfgrelsen. Gulv foran trappetarn er antaget isoleret svarende til 100 letklinker under

betonfliser.

Ventilation _ Arlig
Investering besparelse

VENTILATION

Butik i keelder, stue og ferste sal mod S@ ventileres af selvstaendigt ventilationsanlaeg
med indblaesning og udsugning. Der er varmegenvinding i form af roterende
veksler.Der er varmeflade og kgleflade. Aggregat fabrikat WOLF KG100, med angivet
max. luftmaengde pé 6.900 m3/h. Der er frekvensomformer pa ventilatormotorer.
Aggregat er placeret i teknikrum i kaelder.

Butik i stue og forste sal mod N@ ventileres af selvstaendigt ventilationsanleeg
(benzevnt VEO1) med indblaesning og udsugning. Der er varmegenvinding i form af
krydsveksler. Der er varmeflade og kgleflade. Aggregat fabrikat WOLF KG40, med
angivet max. luftmangde pd 1.600 m3/h. Der er frekvensomformer pa
ventilatormotorer. Aggregat er placeret i teknikrum pa taget.

Kontorer pé 1 og 2 sal mod V ventileres af selvstaendigt ventilationsanlaeg (benzevnt
VEO03) med indblaesning og udsugning. Der er varmegenvinding i form af
krydsveksler. Der er varmeflade. Aggregat fabrikat WOLF KG40, med angivet max.
luftmaengde pé 6.800 m3/h. Der er frekvensomformer pa ventilatormotorer. Aggregat
er placeret i teknikrum pa taget.

Der er derudover naturlig ventilation i hele huset i form af oplukkelige
vinduer/dgre/porte. Bygningen er normal teet, da konstruktionssamlinger og fuger
ved vindues- og dgrabninger, samt taetningslister i vinduer og udvendige dgre er
rimelig intakte.

VENTILATIONSKANALER
Ventilationskanaler og aggregater er isoleret med 50 mm mineraluld.

Energimaerkningsnummer 311491755 5



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

K@LING

Der er kgleflader i ventilationsanlaeg. | keelder og teknikrum pa taget er
centralkgleanlag fabrikat Carrier type 30RWA080, kondensatorer er placeret pa
taget. Kgleanlzeg er brineanlaeg til dels koleflader i ventilationsanleeg og dels
fanncoils.

Hvis varmebelastningen til rummene i form af belysning og solindfald reduceres ved
udskiftning af belysning til lavenergi og effektiv udvendig solafskeermning vil
driftstiden af kgleanlaeg kunne reduceres.
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VARMEANLAG

Varmeanlag _ Arlig
Investering besparelse

FJERNVARME

Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfgrt som direkte

fiernvarmeanlag, med fjernvarmevand i fordelingsnettet.

VARMEPUMPER

Med fjernvarme er det ikke rentabelt at etablere varmepumpe.

SOLVARME

Forbruget af varmt brugsvand er meget begranset, hvorfor det ikke kan betale sig at

etablere solvarme. Med dencentrale brugsvandsvekslere vil det ligeledes veere meget

bekosteligt.

Varmefordeling . Arlig
Investering besparelse

VARMEFORDELING

Den primzaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer. Varmefordelingsror er

udfgrt som to-strengs anlaeg.

VARMER@R

Varmergr er udfert som sorte stalregr isoleret med 40-50 mm rgrskale af mineraluld. i

varmecentralen og ca 30 mm i resten af bygningen. Enkelte ventiler og pumper ikke

isoleret.

FORBEDRING

Gennemstrgmningsvandvarmere isoleres. 5.000 kr. 1.000 kr.

0,09 ton CO,

Isolering af uisolerede rgrstykker, ventiler og pumper i varmecentral

VARMEFORDELINGSPUMPER

Pumpe til radiatoranleeg er Magna 40-120, 25-450 W. Pumpe til varmeflade i

ventilationsanlaeg til butik mod gst er UPS 32-80, 145-245 W, indstillet pa max. Til

varmeflade til ventilationsanlaeg til lejemal i stuen mod N@ er UPS25-45, 25-45 W. Til

ventilationsanlaeg til 1 og 2 sal er ALPHA 25-60, 35-80 W.

FORBEDRING

Der foresldes montage af nye varmefordelingspumper pa bla. slgjfer til ventilation. 16.500 kr. 1.300 kr.

Det vurderes at de eksisterende pumper kan udskiftes til en mere effektiv 0,11 ton CO,

fordelingspumpe.
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AUTOMATIK
Der er termostatventiler pa alle radiatorer. Der er vejrkompensering tilsluttet CTS-
anlaeg.

Energimaerkningsnummer 311491755 8
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VARMT VAND

Varmt vand _ Arlig
Investering besparelse

VARMT VAND
Der er 2 grebs armaturer ved hédndvask og almindelig bruser med
termostatblandingsbatteri.

VARMTVANDSR@R

Tilslutningsrer til gennemstrgmningsvekslere er sorte stalrgr eller press-rgr isoleret
med 30 mm mineraluld. Brugsvandsrgr er udfgrt som rustfaste stalrgr isoleret med
20-30 mm mineraluld, eller pex-rgr i tomrer.

VARMTVANDSPUMPER
Der er generelt ikke cirkulationspumpe pa varmtbrugsvand.

VARMTVANDSBEHOLDER
Varmt brugsvand produceres decentralt i gennemstrgmningsvandvarmere i de
enkelte enheder.

Energimaerkningsnummer 311491755 9
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EL

Investering besparelse
BELYSNING
Udendgrsbelysning bestar af belysningsarmaturer med lavenergi generelt. Der er
skumringsrela og urstyring eller bevaegelsesmelder.
Belysning i butikker bestar primaert at halogenspots. De resterende stede er der
armaturer med lysrgr og hgjfrekvente spoler. Der er enkelte steder PL-rgr eller
skiftet til LED-spots. Der er generelt almindelig teend/sluk. | depoter i keelder samt
toiletter er der flere steder bevaegelsesmeldere.
FORBEDRING
Halogenspots skiftes til LED-lyskilder. Det bgr overvejes at etablere dagslysstyring. 175.000 kr. 65.200 kr.
F.eks. kan belysning i vinduer slukkes/drosles ned i store dele af brugstiden. 5,77 ton CO,
SOLCELLER

Der vurderes pt. ikke rentabelt at etablere solceller, da afregning for
overskudsproduktion til el- forsyningsselskaber pt. er 0 kr.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Bygninger er opfert i ar 2005 og fremstar i god energimassig stand.
Tegningsmaterialet samt gvrigt materiale er benyttet til bestemmelse af det opvarmet areal.
Der er ikke fortaget destruktive prgver i bygningen da tegningsmaterialerne, udleveret materiale og

opfersels tidspunkt giver informationer om hvordan konstruktionsdele er opbygget.

Ved besparelses forslag mv. der er falles med og omfatter nabobygninger er kun del for indevaerende
bygning medtaget i energimeaerket.

Energimaerket omfatter bygning med fglgende BBR adresse:
- Danmarksgade 78-80 samt Hangaardsvej 1-5, 9900 Frederikshavn.
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Varmeanlag
Varmergr Isolering af uisolerede 5.000 kr. 1,31 MWh 1.000 kr.
rgrstykker, ventiler og pumper i Fjernvarme

varmecentral, samt dentrale

. 11 kWh
gennemstrgmningsvandvarmere.

Elektricitet

Varmefordelings Nye varmefordelingspumpe pé 16.500 kr. 551 kWh 1.300 kr.
pumper bla. slgjfer til ventilation. Elektricitet
El
Belysning Halogenspots skiftes til LED- 175.000 kr. -12,90 MWh 65.200 kr.
lyskilder. Fjernvarme
33.557 kWh
Elektricitet

Energimaerkningsnummer 311491755 "
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Hovedbygning

AGTESSE ettt Danmarksgade 78, 9900 Frederikshavn
1] =1 ] TSR 813-11840-1
Bygningens anvendelse i fglge BBR........cccovoiiiiiiincs Bygning til kontor (321)
OPfBrElSESATr .o 2005

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e Ikke angivet
VarmeforSyNiNg ..o e Fjernvarme
Supplerende Varme. . ... Ingen

Boligareal i falge BBR ....cociiiiiiii 0 m?
Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 3982 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccooveiciiinieniece e 4301 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiii i 0m?2

Heraf kaelderetage opvarmet ......cccooociiiiiiiiiii 942 m?

Uopvarmet kaelderetage ......cccoovveiieeiiiniiiienccnee 0 m?

ENergimaarke .o C

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... B

Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. B

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Det har ikke vaeret muligt at indhente oplysninger om det faktiske forbrug ved energimaerkningen.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Det registrerede opvarmede etageareal stemmer generelt overens med oplysningerne i BBR-
ejermeddelelsen

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Det beregnede forbrug er benyttet i energimaerket.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

FernVarmMe ..o 670,00 kr. per MWh
95.447 kr. i fast afgift per ar
Elektricitet til andet end opvarmning........ccccoevieeernnnen. 2,20 kr. per kWh

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pd energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

Energimaerkningsnummer 311491755 12
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HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortzelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din h&ndvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.sparenergi.dk finder du, under
forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange tilfeelde
vaere behjaelpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

FIRMA
Firmanummer 600508
CVR-nummer 38443763

LM Energiconsult
Digterparken 13, 4500 Nykgbing Sj

larsskippingefdgmail.com
tlf. 50 73 24 20

Ved energikonsulent
Lars Mortensen

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i fgrste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der
har udarbejdet maerkningen.

Klagen skal vaere modtaget hos det certificerede energimaerkningsfirma, senest:

¢ 1 &r efter energimaerkningsrapportens dato, eller

¢ 1 &r efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem saelger og kaber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimarkningsrapporten har faet ny ejer, dog senest 6 ar efter
energimarkningsrapportens datering.

Klagen skal indgives pa et skema, som er udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa
https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimarkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
til dig som klager. Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse kan herefter paklages til
Energistyrelsen. Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede
energimarkningsfirmas afggrelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimaerkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 38 og 39 i bekendtggrelse nr. 793 af 7. juli 2019 med senere andringer.
Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikpragvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra

andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.
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Energistyrelsen

Carsten Niebuhrs Gade 43
1577 Kgbenhavn V
E-mail: ens(@ens.dk
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