Energimzrkning

SIDE 1 AF 13

Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Adelgade 95

Postnr./by: 8660 Skanderborg

BBR-nr.: 746-012924-004

Energimaerkning nr.: 200058222

Gyldigt 7 ar fra: 21-03-2012

Energikonsulent: Michael Ball

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: Botjek Skanderborg

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opna besparelser,
fordeling af ejendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.

Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke flerfamiliehuse.

Oplyst varmeforbrug Energimaerke

e Udgift inkl.
moms og afgifter:

Lavt forbrug

0 kr./ar
¢ Forbrug:

e Oplyst for perioden:

Hojt forbrug

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er
klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmeessigt.

Besparelsesforslag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
Boligdel:
1 Isolering af brugsvandsrar og 3.630 kWh 1.600 kr. 7.400 kr. 4,6 ar
cirkulationsledning fiernvarme
Erhvervsdel:
3 Isolering af brugsvandsrer og -43 kWh el 700 kr. 1.100 kr. 1,7 ar
cirkulationsledning 1.600 kWh
fiernvarme
Optimering af belysning i 16.958 kWh el 32.500 kr. 53.000 kr. 1,6 ar
tgjforretning -3.420 kWh
fiernvarme
Optimering af belysning i 12.450 kWh el 23.900 kr. 54.500 kr. 2,3ar
brilleforretning -2.380 kWh
fiernvarme
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Bemaerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skennet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handvaerkere samt, hvis det er sk@nnet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
folgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfgrer alle forslag naevnt ovenfor:

¢ Samlet besparelse pa varme -3.249 kr./ar
* Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 60.454 kr./ar
¢ Samlet besparelse pa vand 0 kr./ar
e Besparelseri alt 57.205 kr./ar
¢ Investeringsbehov 115.900 kr. inkl. moms

Alle belgb er inklusive moms.
Hvis alle forslag gennemfgres vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: C

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifglge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel saerlig attraktivt at gennemfgre energiforbedringer — bade
af gkonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
- ——
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renovering. Lees mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms
Boligdel: ‘ ‘
2 Montering af 20 kvm solceller i taget 1.827 kWh el 3.700 kr.

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Energimeerke deekker ejendommen, beliggende Adelgade 95-97, Skanderborg. Bygningen anvendes som
bolig samt til erhverv. Der er i alt 14 lejligheder i eiendommen samt 2 stk erhvervslejemal.

Bygningen er, i folge BBR opfaert i 2007.

Bygningen anvendes primaert til bolig. Hvor ikke andet er angivet, er der for belysning, ventilation, varme
mv. antaget en driftstid pa 168 timer om ugen for boligdelen og 45 timer for erhvervsdelen.

Ejendommen opvarmes primaert med fjernvarme. Der er desuden supplerende varmeveksler i
brillebutikken. Her er deres primeere anvendelse formentlig kaling.

| energimaerket indgar det beregnede varmeforbrug til rumopvarmning, til opvarmning af varmt brugsvand
og det beregnede elforbrug til drift af pumper og motorer pa varme- og brugsvandanlaeg til eventuelle
ventilationsanlaeg og varmeflader samt til den faste loftsbelysning, idet der korrigeres for det varmetilskud,
der stammer fra personer, solindfald og elektriske apparater.

Ved beregning af energimaerker er alle rum, som indgar i beregningen forudsat opvarmet til 20 grader. Der
kan veere store forskelle mellem denne forudsaetning og den faktiske brugeradfeerd med hensyn til
opvarmning og udluftning af bygningen samt forbrug af det varme vand.

Der er anvendt BBR-meddelse af 07-03-2012. Der var adgang til alle relevante rum.
Til gennemgangen har felgende tegninger veeret til disposition:

Snit, etage- og facadetegninger, udateret

Situationsplan, tegning nr. 1.100, dateret den 29-01-2006

Plan for parteeretage, tegning nr. 1,101, dateret den 29-01-2006
Plan for niveau 2, tegning 1,102, dateret den 29-01-2006

Plan for niveau 3-4, tegning 1.103, dateret 29-01-2006
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Plan for niveau 5, tegning 1,104, dateret 29-01-2006
Facader, tegning 1.300, dateret 29-01-2006

KOMMENTAR TIL DE ENERGIMASSIGE FORSLAG:

Der kan udfgres enkelte energigkonomiske rentable forbedringer pa bygningerne. Ved forslag til
forbedringer af konstruktioner anbefales det generelt at foretage en destruktiv undersggelse for at
fastleegge isoleringstykkelse og planlsegge arbejdets udferelse.

At der ikke er mange rentable besparelsesforslag i denne rapport, Dette skyldes dels at bygningen er
rimelige isoleret, Men primaert fordi at varmekilden fiernvarme. Fjernvarme er en relativ billig varmekilde.

Energimaerkningen er udfert efter "7Handbog for Energikonsulenter” 2008, version 3.
Der har ikke veeret muligt at gennemga den lovp. driftjournal. Det oplyses at der ikke foretages manedlige
afleesninger af el-, varme- samt vandforbrug for bygningen.

Det vurderes at forbrug af vand, varme samt el afregnes direkte til slutforbrugeren, Dette kan formentlig
forklarer den manglende driftjournal.

Energikonsulentens bygningsgennemgang

Bygningsdele

¢ Loft og tag

Boligdel:

Status: Loft mod uopvarmet tagrum er isoleret med 250 mm mineraluld.
Det antages ikke rentabelt at foretage udfarelse af efterisolering af loftrummet, da
tilbagebetalingstiden vil overstige konstruktionens levetid. Hvis tagbelaegningen for
tagkonstruktionen i forvejen skal udskiftes, bgr der isoleres med i alt 300 mm isolering i
henhold til krav i Bygningsreglement.
Skravaegge i tagetagen er isoleret med 200 mm mineraluld. Det antages ikke rentabelt at
foretage udfarelse af efterisolering af skraveegge, da tilbagebetalingstiden vil overstige
konstruktionens levetid.
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e Ydervaegge

Boligdel:

Status: Ydervaegge er udfart som ca. 35 cm hulmur. Vaegge bestar udvendigt af en halvstens
teglmur og indvendigt af letbeton. Hulrummet er isoleret med 125 mm mineraluld.
Kvistydervaegge samt kvisttag vurderes udfgrt som let konstruktion med beklaedning ud-
og indvendig. Hulrum mellem beklaedninger er isoleret med 200 mm mineraluld.

Erhvervsdel:

Status: Ydervaegge er udfert som ca. 35 cm hulmur. Vaegge bestar udvendigt af en halvstens

teglmur og indvendigt af letbeton. Hulrummet er isoleret med 125 mm mineraluld.
Keelderydervaegge vurderes er udfart i massiv beton. Betonvaeggene vurderes isoleret
med min. 100 mm mineraluld.

* Vinduer, dore og ovenlys

Boligdel:

Status: Vinduer, ovenlysvinduer samt hoveddgre er monteret med 2 lags energiruder.
Erhvervsdel:

Status: Vinduer er monteret med 2 lags energirude.

* Gulve og terraendaek

Boligdel:
Status: Altandeek pa tagetage er isoleret med min. 200 mm isolering.
Det vurderes at deek mellem port og stueetage er isoleret med min. 200 mm isolering.
Erhvervsdel:
Status: Terreendeek er udfert i beton og slidlagsgulv. Gulvet er isoleret med 225 mm Sundolitt

under betonen.

Ventilation

e Ventilation

Boligdel:

Status: Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer. Desuden er der
monteret et mekanisk ventilationsanlaeg der udsuder toiletter og emheette.

Erhvervsdel:

Status: Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer og

aftreeksventiler i bad. Bygningen er normal teet, da konstruktionssamlinger og fuger ved
vindues- og dgrabninger, samt teetningslister i vinduer og udvendige dgre er intakte.
Der er monteret et mekanisk ventilationsanleeg der ventilerer dele af bygningen. ikke
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brilleforretning Der er indblaesningsventiler samt udsugning i salgslokale samt bad og
tekgkken.
Driftiden kan justeret gennem display.

¢ Varmeanlaeg

Boligdel:
Status:

Erhvervsdel:

Status:

Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfgrt som direkte fiernvarmeanleeg,
med fijernvarmevand i fordelingsnettet. Der er et mindre teknikrum pa hvert etage. Hvert
lejlighed har sin egen veksler til brugsvand.

Bygningen opvarmes med fijernvarme. Anlaegget er udfgrt som direkte fiernvarmeanleeg,
med fjernvarmevand i fordelingsnettet.

e Varmt vand

Boligdel:
Status:

Forslag 1:

Erhvervsdel:

Status:

Forslag 3:

Varmt brugsvand produceres via gennemstregmningsvandvarmer placeret i teknikskab pa
repose udfor opgangsder.

Brugsvandsrer og cirkulationsledning er udfgrt som 3/4" stalrgr. Flere rer og flanger er
uisoleret.

Isolering af uisolerede tilslutningsrer til veksler samt andre uisoleret brugsvandsrar og
cirkulationsledning med ialt 50 mm mineraluldsmatte afsluttet med plastkappe

Varmt brugsvand produceres via gennemstrgmningsvandvarmer, Veksler er placeret i
teknikrum i salgslokale

Brugsvandsrar og cirkulationsledning er udfgrt som pex og stalrgr. Det vurderes at der
enkelte uisoleret rgr og flanger.

Isolering af uisolerede brugsvandsrgr og cirkulationsledning med 50 mm
mineraluldsmatte afsluttet med plastkappe.
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¢ Fordelingssystem

Boligdel:

Status: Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsrer er udfgrt som to-strengs anlaeg. Der er desuden gulvvarme i
badeveerelser.

Varmefordelingsrer i kanaler er udfert i stalrgr. Rgrene er isoleret med 20 mm isolering.

Erhvervsdel:

Status: Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.

Varmefordelingsrar er udfert som to-strengs anleeg.
Varmefordelingsrer er udfgrt i pex eller stalrgr. Rgrene er isoleret med 20 mm isolering.

e Automatik

Boligdel:
Status: Der er ikke monteret regulering af varmeanlaeg ved central styring.
Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af korrekt
rumtemperatur.
Udenfor fyringssaesonen forudsaettes det i beregninger at fordelingsanlaeg til varmekilder
kan afbrydes, enten automatisk via udefgler eller manuelt ved at lukke ventiler.
Erhvervsdel:
Status: Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af korrekt

rumtemperatur.
Der er ikke monteret regulering af varmeanlaeg ved central styring.

Vedvarende energi

¢ Solceller

Boligdel:

Forslag 2: Montering af solceller pa tagside mod syd fx elevatortag. Det anbefales at der monteres
solceller af typen Monokrystalinsk silicium eller Polykrystallinsk silicium med et areal pa
20 kvm, indbygget i tagbeleegningen sa cellerne fremstar mest diskret.

Erhvervsdel:

Status: Se forslag i rapportens afsnit for boligdel.
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¢ Varmepumper

Boligdel:

Status: Det er ikke rentable besparelsesforslag for montering af en varmepumpe-lgsning. Med
mindre der er andre forhold der taler herfor. F.eks @gnske om kgling.

Erhvervsdel:

Status: Der er monteret 2 varmepumpe til opvarmning af brilleforretningen. Varmepumpen er

typen luft/luft, hvilket vil sige at varmepumperne er et splitanlaeg med udedel og indedel.
Indedelen forsyner brilleforretning med varme. Det vurderes dog at hovedformalet med
disse pumper er kgling.

e Solvarme

Boligdel:

Status: Der vurderes ikke praktisk muligt at indbygge et solvarmeanlaeg i det eksisterende
varmeanleeg. Desuden er der ingen rentable besparelsforslag pa denne ombygning.

Erhvervsdel:

Status: Se forslag i rapportens afsnit for boligdel

¢ Belysning

Erhvervsdel:

Status: Belysning i tajbutik
Belysningen i tgjbutikken er primeert halogenpeerer. Desuden ses sparepaerer,
gledepaerer samt lysstofrar.
Belysning i brilleforretning:
Belysningen i brillebutikken er primaert halogenpaerer. Desuden ses sparepaerer og
lysstofrar.

Forslag 4: Belysning i tajbutik
Det anbefales at fortage udskiftning af alle lyskilder af halogentypen. Fordelen ved dette
skift er bla. at man kan nedbrunge det hgje varmeudvikling i butikken. En ulempe er
udover den hgje installationsudgift at belysningen af LED i kvalitet ikke helt kan
samlignes med halogen mht farvespekter.

Forslag 5: Belysning i brilleforretning:

Det anbefales at fortage udskiftning af alle lyskilder af halogentypen. Fordelen ved dette
skift er bla. at man kan nedbrunge det hgje varmeudvikling i butikken. En ulempe er
udover den hgje installationsudgift at belysningen af LED i kvalitet ikke helt kan
samlignes med halogen mht farvespekter.
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¢ Toiletter

Boligdel:

Status: Toiletter er med 2-skyl og lavt vandforbrug.
Erhvervsdel:

Status: Toiletter er med 2 skyl og lavt vandforbrug.

e Armaturer

Boligdel:

Status: Vandarmatur er med termostat blandingsbatteri (et-grebsarmaturer)
Erhvervsdel:

Status: Vandarmatur er med termostat blandingsbatteri (et-grebsarmaturer)
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e Opforelsesar: 2007

e Ar for vaesentlig renovering: 0

e Varme: Fjernvarme

* Supplerende opvarmning: Varmepumpe
* Boligareal ifolge BBR: 1311 m?

e Erhvervsareal ifolge BBR: 578 m?

e Opvarmet areal: 1890 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Etagebolig

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

Det registrerede areal svarer til oplysningerne i BBR-ejeroplysningsskemaet/www.ois.dk
Bygningens opvarmede areal er opmalt under besigtigelsen.

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Fjernvarme: 0,44 kr. pr. kWh
El: 2,00 kr. pr. kWh
Fast afgift: 2.217,00 kr. pr. ar

Sadan opgores varmeregningen

De enkelte lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er athaengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at eiendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

| eiendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte
lejlighedstypers gennemsnitlige energiudgifter.
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Gennemshnitligt arlige

Type Areal i m? energiudgifter

Lejligheder pa mellem 75-80 m2. 85 0 kr.

Lejligheder pa mellem 122 m2. 122 0 kr.

Lejligheder pa mellem 75-80 m2. 85 0 kr.

Lejligheder pa mellem 122 m2. 122 0 kr.
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal saelger eller udlejer fremlaegge en gyldig energimaerkning.
Gyldigheden af maerkningen er 10 ar hvis summen af energibesparelser med tilbagebetalingstid under 10
ar er mindre end 5% af energiforbruget. Hvis summen af disse energibesparelser er mere end 5% er
gyldigheden 7 ar. Reglerne gaelder ogsé ved salg af andelsboliger. Bygninger, som er stagrre end 1000
m2, skal altid have et gyldigt energimaerkning. Det vil sige at maerkningen skal gentages inden
gyldigheden af den tidligere maerkning udigber.

Energimeerkningen gennemfagres af beskikkede energikonsulenter eller certificerede
energimaerkningsfirmaer. Energistyrelsen overvager ordningen og udtager energimaerkninger til kontrol.
Den daglige administration af ordningen varetages af Sekretariatet for Energieffektive bygninger (SEEB),
pa vegne af Energistyrelsen. EN % RGI

STYRELSEN

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vurdering af lasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kraeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Du kan som ejer eller kaber af ejiendommen klage over faglige og kvalitetsmeessige forhold vedrgrende
energimaerkningen. Klagen skal i ferste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der har
udarbejdet maerkningen, senest 1 ar efter energimeerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimeerkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen veere modtaget i det
certificerede firma senest 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem szelger og kaber, dog
senest 6 ar efter energimeerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa www.seeb.dk. Det certificerede
energimaerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afgerelse af klagen til dig som klager.
Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen.
Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimeerkningsfirmas afgarelse af
sagen.

Klagen kan i alle tilfaelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere, anpartshavere
og aktionzerer i et boligselskab, samt kabere eller erhververe af energimaerkede bygninger eller
lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 41 og 42 i bekendtggrelse nr. 61 af 27. januar 2011.
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Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk

Yderligere oplysninger kan fas pa www.maerkdinbygning.dk

Lzes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Michael Ball Firma: Botjek Skanderborg
Adresse: Kroyer Kielbergs Vej 3  Telefon: +45 88 27 17 82
8660 Skanderborg
E-mail: mba@botjek.dk Dato for bygnings- 12-03-2012
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 250961

Se evt. www.maerkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




